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OCITOVANJE

Ste¢ajnog upravitelja DIONA-¢ d.d. u ste¢aju prema Zakljucku stecajnog suca pod gornjim
poslovnim brojem od 7. srpnja 2025. u vezi podneska punomoénika DINOVA-DIONE d.o.o.
od 18. lipnja 2025.

L. Ovim podneskom Stecajni upravitelj oituje se prema Zakljuku ste¢ajnog suca pod
gornjim poslovnim brojem od 7. srpnja 2025. u vezi podneska punomoc¢nika DINOVA-
DIONA-e d.o.o. (dalje: Stecajni vjerovnik) od 18. lipnja 2025. objavljenog na e-oglasnoj
plo¢i, a koji potpisao odvjetnik Dario Budimir iz Odvjetnickog druStva Budimir & Meter
d.o.o., Zagreb.

Uvodno treba re¢i da se gore navedeni podnesak bitno ne razlikuje od ranijih, koji su takoder
naslovljeni kao ,,podnesak razlu¢nog vjerovnika®, iako to svojstvo u predmetnom ste¢ajnom
postupku Ste¢ajni vjerovnik nema. Ste€ajni vjerovnik se putem svojih odvjetnika neistinito
predstavlja jer, kako je to argumentirano u oditovanju Ste¢ajnog upravitelja od 27. sije¢nja
2023. i svim potonjim o€itovanjima, DINOVA-DIONA NEMA STATUS RAZLUCNOG
VIEROVNIKA u predmetnom postupku nego status steajnog vjerovnika. Stoga su podnesci
koje dostavljaju punomoénici SteCajnog vjerovnika u funkciji ,.kampanje* u kojoj se protiv
Ste¢ajnog upravitelja iznose uvrede, neistine i ,,verbalne manipulacije®.

Octito je namjera odvjetnika Steajnog vjerovnika da obmanjuju neupucene jer da bi se isti
uvjerili tko govori istinu, a tko neistinu treba proditati cijeli skup dokumenata objavljenih na
e-oglasnoj plo¢i pod brojem St-17/99. Medu tim dokumentima se nalaze i rjeSenja ste€ajnog
suca od 17. rujna 2019. i 6. oZujka 2020. kojima je pravomoc¢no odbacen ili odbijen zahtjev
Ste¢ajnog vjerovnika usmjeren na prodaju nekretnina upisanih u z.k.ul. br. 939. k.o. Karlovac
II, oznake zk.&.br. 1515/4, , u naravi dvoriSte povrSine 9263 m2, javna zgrada, trZnica,
povrsine 2965 m2, gospodarska zgrada trznica povr§ine 629 m2, gospodarska zgrada trznica
povrsine 103 m2, gospodarska zgrada trznica povriine 96 m2, javna zgrada, trznica, povrSine
2322 m2, gospodarska zgrada trznica povr$ine 164 m2, sveukupne povrSine 15542 m2, sve
upisano u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Karlovcu, za korist podnositeljice.

Odatle proizlazi motiv punomocnika SteCajnog vjerovnika 1 motiv napada jer Stecajni
upravitelj, drZe¢i se rjeSenja steajnog suca, odbija izloziti prodaji nekretninu u korist
Ste¢ajnog vjerovnika na kojoj nema uknjizeno zalozno pravo (hipoteku). I tako dolazimo do
obrtanja teza, jer $tite¢i imovinu ste¢ajne mase u korist svih ste¢ajnih vjerovnika, stecajni
vjerovnik to predstavlja kao ostecivanje steCajne mase i steCajnih vjerovnika.



1.OBRAZLOZENJE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

1.1.Pregled prihoda i rashoda

Pregled prihoda i rashoda za 2023.g. i 2024.g. detaljno je obrazloZen u javno objavljenim
godi$njim financijskim izvjestajima, te u nastavku prilazem izvadke iz objavljenih biljeski
vezanih za racun dobiti i1 gubitka.

Ukupno ostvareni prihodi u 2024.g. iznose 434.748,43 EUR, ¢ija struktura je slijedeca:

Tablica 1. Struktura prihoda

Pozicija 2023 % 2024 | %

1 2 3 4 5
Poslovni prihodi (AOP 128) 184.496,76 99,98 | 434.717,82 | 99,99
Financijski prihodi (AOP 157) v 32,21 0,02 30,61 0,01
Ukupni prihodi (AOP 180) 184.528,97 | 100,00 | 434.748,43 | 100,00

Poslovni prihodi u strukturi ukupnih prihoda sudjeluju sa 99,99%.

Poslovni prihodi za 2024.g. iznose 434.717,82 €, a odnose se na prihode od zakupnine
poslovnog prostora TrZznice Karlovac u iznosu od 159.276,00 €, prihode od prodaje
dugotrajne materijalne imovine (JuriSi¢eva 19) od 275.000,00 €, te ostale poslovne prihode u
iznosu od 441,82 €.

Financijski prihodi u strukturi ukupnih prihoda sudjeluju sa 0,01%, a odnose se na prihode
od kamata, te iznose 30,61 €.

Ukupno ostvareni rashodi u 2024.g. iznose 607.242,67 EUR, ¢ija struktura je slijedeca:

Tablica 2. Struktura rashoda

Pozicija 2023 % 2024 %

1 2 3 4 5
Poslovni rashodi (AOP 134) 343.558,05 | 100,00 | 607.241,78 | 100,00
Financijski rashodi (AOP 168) 0,26 0,00 0,89 0,00
Ukupni rashodi (AOP 181) 343.558,31 100,00 | 607.242,67 | 100,00

Poslovni rashodi obracunskog razdoblja iznose 607.242,67 €, i ¢ine gotovo 100,00%
ukupnih rashoda.

Poslovni rashodi odnose se na materijalne troskove (kto 40) u iznosu od 3.948,04 €, ostale
vanjske troskovi (troskovi usluga — kto 41,42) u iznosu od 59.320,84 €, troSkove osoblja (kto
47) za neto plaée i doprinose u iznosu od 11.743,20 €, troskove amortizacije (kto 43) u iznosu
od 165.539,87 €, ostale troskove (kto 44, 46) u iznosu od 62.268,67 €, ostale rashode (73) od
304.421,16 €, od Cega se iznos od 304.403,91 € odnosi na neamortiziranu vrijednost prodane
dugotrajne materijalne imovine, dok iznos od 17,25 € ukljucuje naknadno utvrdene rashode.
Financijske rashode ¢ine zatezne kamate (kto 72) od 0,89 €.



U nastavku prilazem raCun dobiti i gubitka: .

RACUN DOBITI I GUBITKA
za razdoblje 01.01.2024. do 31.12.2024.

u eurima i centima

R.br. | Naziv pozicije Prethodna godina Tekuca godina

1 Poslovni prihodi 184.496,76 434.717,82
ok Posl.prih.s poduz.unut.grupe 159.276,00 159.276,00
2. Ostali prihodi ’ 25.220,76 275.441,82
I Poslovni rashodi 343.558,05 607.241,78
1. Materijalni troskovi 78.172,16 63.268,88
1.1 Troskovi sirov.i materijala 3.795,48 3.948,04
1.2, Ostali vanjski troskovi 74.376,68 59.320,84
2. Troskovi osoblja 13.432,04 11.743,20
2.1 Nadhnice i place (neto) 9.123,25 8.072,60
2.2. Trosk.poreza i dopr.iz pl. 2.406,39 2. 0'0 7,40
2.3. Doprinosi na placu 1.902,40 1.663,20
3. Amortizacija 171.508,57 165.539,87
4. Ostali troskovi 80.430,28 62.268,67
3. Ostali poslovni rashodi 15,00 304.421,16
Vi Financijski prihodi 32,21 30,61
1. Kam. s nepov.poduz.i ost. fin.pr. 32,21 30,61
Vi 4 Financijski rashodi 0,26 0,89
L. Kamate 0,26 0,89
V UKUPNO PRIHODI 184.528,97 434.748,43
144 UKUPNO RASHODI 343.558,31 607.242,67
Vil | DOBIT/GUBITAK POSL. GOD. -159.029,34 -172.494,24

1.2.Rezultat poslovanja duznika u 2023. i 2024.g.

U biljesci br.8. javno objavljenih financijskih izvjestaja za 2024.g.objavljeno je slijedece:

,»Drustvo je u obra¢unskom razdoblju na koje se odnose financijski izvjestaji iskazalo sljedeci
rezultat prije oporezivanja:




Tablica 3. Utvrdivanje rezultata

Pozicija 2023 2024
Ukupni prihodi (AOP 180) 184.528,97 434.748,43
Ukupni rashodi (AOP 181) 343.55831 | 607.242,67
Dobit prije oporezivanja (AOP 183) 0 0
Gubitak prije oporezivanja (AOP 184) 159.029,34 172.494,24

Drustvo je kao razliku prihoda i rashoda iskazalo knjigovodstveni gubitak

u iznosu od 172.494,24 eur-a.*

Iz prethodno prikazane tablice br.3, vidljiv je gubltak za 2023.g. od 159.029,34 EUR-a, te za
2024.g. od 172.494,24 EUR-a.

U 2023.g. gubitak iznosi 159.029,34 EUR, obra¢unata amortizacija iznosi 171.508,57
EUR, pa je evidentno da je gubitak iskljudivo rezultat obracunske pozicije, te nije

rezultat iz poslovanja. StoviSe, rezultat prije iskazane amortizacije bi bila dobit od
12.479,23 EUR.

U 2024.g. gubitak iznosi 172.494,24 EUR. Takoder je za napomenuti da navedeni iznos
gubitka ne ukljuduje gubitak iz poslovanja (koji bi nastao kao razlika ostvarenih
priljeva i odljeva sredstava), ve¢ je iskazani gubitak rezultat obracunskih pozicija,
najveéim dijelom od obraunate amortizacije, te dijelom od gubitka od prodaje
nekretnine i to:

-amortizacije u iznosu od 165.539,87 EUR

-gubitka od prodaje nekretnine od 29.403,91 EUR (neamortizirani iznos prodane nekretnine
iznosi 304.403,91 EUR, a oprihodovani iznos je 275.000,00 EUR)

Sveukupan iznos navedenih obracunskih pozicija iznosi 194.943,78 EUR (165.539,87 +
29.403,91), a koje su utjecale na ukupno iskazani gubitak.

Shodno navedenom, rezultat iz redovnog poslovanja za 2024.g., prije obrafunate
amortizacije i ostvarenog gubitka od prodaje nekretnine, ukoliko bi se iskazivao, biljezio
bi dobit od 22.449,54 EUR (194.943,78 -172.494,24 ).

1.3. Stanje na racunu

Na dan 10. srpnja 2025.g. stanje na radunu ste¢ajnog duznika iznosi 3.365.749,23 EUR.
Prodaja nekretnina u stecaju

Nakon prodaje Dione d.d.( ste¢ajnog duznika ) kao cjeline odbor vjerovnika donio je
odluku o nadinu prodaje nekretnina koje su bile izuzete iz prodaje kao cjeline i to: nekretnine
sa teretom (hipoteka ) prodaju se putem drazbi, a nekretnine bez tereta (bez hipoteke ) prodaju
se oglasavanjem i prikupljanjem pisanih ponuda.

Na taj na¢in prodana je nekretnina u vlasni§tvu ste¢ajnog duznika i to oglasom objavljenim u
Narodnim novinama br.106/2018 od 30.11.2018. i to nekretnina upisana u k.o. Klara,
z.k.ul.2675, k.¢.633/20, Zagreb, MasSerin prilaz broj 12.



U privitku ogitovanja preslika ponude za kupnju nekretnina na temelju oglasa objavljenog u
NN.br.106/2018.

Na isti na¢in prodan je posebni dio E-58 nekretnine z.k.€.br.5956 upisana u zk.ul.7594 k.o.
Centar Novi.

Procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine, od Tihomir Bori¢,dipl.ing.grad.,stalni sudski
viestak za gradevinarstvo, Bori¢ vjestacenja j.d.o.o., Zagreb, iznosila je 274.581,00 Eur-a.
Oglas o prodaji objavljen je u Narodnim novinama BR.139/24 od 04.12.2024.godine u kojem
su navedeni uvjeti prodaje navedene nekretnine.

Temeljem oglasa ponudu za kupnju nekretnine podnijela je g-da Maja Zamboki iz Zagreba,
koja je ponudila cijenu od 275.000,00 Eur-a, s time da je uplatila jam&evinu u iznosu od 10%
procijenjene vrijednosti.

Obzirom na injenicu da je to bila jedina ponuda koja je zadovoljavala uvjete i nacin prodaje
razlika od placanja_ jam&evine i pune kupoprodajne cijene upla¢ena je dana
20.12.2024.godine.

U privitku ovog otitovanja: preslika ponude za oglas o prodaji objavljen u NN 139/24 sa
uplatom jam&evine i preslika naloga za placanje u iznosu od 247.541,90 Eur-a kao razlika do
pune kupoprodajne cijene. Sredstva su upla¢ena na Ziro ratun ste¢ajnog duznika.

TRZNICA KARLOVAC d.o.o.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora datira iz daleke 1999.godine. Prvi Ugovor
zakljuGen je 10.01.1999.godine. prije nego je otvoren steCajni postupak nad Dionom d.d..
U prethodnom razdoblju u nekoliko navrata Ugovor je aneksiran u pogledu cijene i naziva.
Danasnji naziv je Trznica Karlovac d.o.o..
Jedini osniva¢/ &lan drustva je Diona d.d.u stedaju, a izjava o osnivanju drustva je od
29.06.1995.
Direktor tadasnje OTP Trznice Karlovac od strane Skupstine drustva imenovan je 2.11.2009.
godine, gospodin Niko Pervan dipl.ing.iz Zagreba.
Zate&eno stanje objekta koji ima karakteristiku javne namjene bilo je katastrofalno.
Potpuno devastiran objekt protekom vremena amortiziran bez i jednog ulaganja, ratom
oste¢enog objekata koji je bio opasan za radnike, poslovne korisnike i posjetitelje. Padanje
fasade i krovne konstrukcije, procurivanje ravnog krova, rupe na Setnici i parkiralistu gdje je
doslo do padova i lomova, te su isplacene Stete unesre¢enima, pucanja vodovodnih i
toplovodnih instalacija i ostec¢enja robe i imovine.
Prija$nji steajni upravitelji i direktori donosili su odluke o isplati godi$nje dobiti vlasniku,
time da se razlika ispla¢uje direktoru za sudjelovanje u dobiti i nista se nije ulagalo u objekt.
Ta praksa prekinuta je dolaskom direktora Nike Pervana i drugacijim odlukama osnivaca.
Krenulo se u smjeru da se objekt dovede u red u sigurnosnom i estetskom smislu.
Kat trznice bio je polu prazan kao i dio prizemlja dok je danas trznica popunjena 98%.
Sve iz vlastitih sredstava zadrzane dobiti uz dvije financijske poluge: kredit EIB-a za
energetsku obnovu gdje smo dobili 47,500 € bez povratno i Fond za zastitu okolisa za
fotonaponsku elektranu od 90 kw i bez povratno 40% ili 427,000 kn.
Jednostavna poslovna logika vam kaZe da je normalno ulagati u imovinu osnivacda i vlasnika
iz gore navedenih razloga i bolje je povecati vrijednost nekretnine koja je u vlasniStvu
ste¢ajnog duznika, koja ée povecati vrijednost nekretnine koja ée biti unov&ena i vjerovnicima
donijeti viSestruku korist.
To je ulaganje koje ¢e se visestruko isplatiti i vratiti.



Trznica Karlovac je tvrtka koja je racionalizacijama, optimizacijom poslovnih procesa,
brigom za radnike i njihovim stalnim usavrSavanjem, te uvodenjem najnovijih tehnoloskih
procesa tvrtka sa najvi§im bonitetnim razredom.

Na Kraju sve to ostaje ste¢ajnim vjerovnicima koji ¢e na kraju ste¢ajnog postupka
unovéenjem nekretnine u veéem postotku namirit svoja potrazivanja.

Uredenje meda, povecanje zemljiSta, legalizacija svih objekata u sklopu trznice i
dobiveno zemljista od RH bez naknade u reambulaciji, te ishodenje uporabne dozvole,
prava sluznosti za sve instalacije naselja Novi centar koja prolaze zemljiStem trznice od
1969. godine samo su neki od bitnih ¢injenica koje su u proteklom periodu napravljene i
bitno su poveéale trznu vrijednost nekretnine u vlasniStvu ste¢ajnog duznika za Kkorist
svih ste¢ajnih vjerovnika IIl.viSeg isplatnog reda.

Zagreb, 25.srpnja 2025.
Stecajni upravitelj
Davor Petera dipl.iur.
DAVOR  Sgprics
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