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IZVIESCE O FINANCIISKO — GOSPODARSKOM STANJU DUZNIKA

TORANJ KRNJEVO d.c.o.
RIJEKA, ZAMETSKA BB

5L Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci broj 14 St-454/18-5 od 17. rujna 2018. godine
pokrenut je prethodni postupak radi utvrdenja uvijeta za otvaranje steCajnog postupka nad
duznikom.

IL Rjesenjem istog suda za privremenog ste¢ajnog upravitelja odreden Boris Debeli€ iz
Rijeke, Rasto¢ine 3.

III.  Odmah po imenovanju privremeni privremeni ste¢ajni upravitelj poduzima sljedece
pravne radnje:

1) Pokusava ostvariti telefonski kontakt sa jedinim ¢lanom uprave drustva ELIAHU
KOREN iz Izracla, no sve bez uspjeha podto su svi javno objavljeni telefonski
brojevi u meduvremenu i odjavljeni

2) PokuSava ostvariti i osobni kontakt sa Clanom drustva ili drugim osobama

povezanim sa dru$tvom na adresi sjedista Zametska bb, ali bezuspjesno.
Uspjesno ostvaruje kontakt sa
e ralunovodstvenim servisom koji je prethodno vodio knjige duZnika,
drustvom KONTO d.o.0. iz Rijcke, Vukovarska 10A

e Zagrebatkom bankom d.d. Zagreb kao podnosiocem prijedloga za
otvaranje stecajnog postupka

o B2KAPITAL d.oo. Zagreb kao preuzimateljem potraZivanja od
Zagrebacke banke d.d.
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Adresa sjedi$ta drudtva predstavlja gradilidte na kojem su zatefeni radnici poduzeca
GRATURS d.o.0. Cakovec, inace izvodaca radova na objektu TORANJ KRNJEVO.

IV. Po ostvarenju kontakta sa racunovodstvenim servisom KONTO d.o.o. i Poreznom
upravom ispostavom u Rijeci stefajni upravitelj pribavlja raunovodstvenu dokumentaciju
drutva duznika zakljuéno sa 31.12.2016.godine :

- GFl na dan 31.12.2016.godine

- Analiticku bruto bilanca na dan 31.12.2016.godine

Na poseban zahtjev, ra¢unovodstveni servis KONTO d.o.o. naknadno dostavlja
privremenom stecajnom upravitelju 1 sljedece podatke :

- konto kartice glavne knjige na dan 31.12.2016.¢.

- Popis dugotrajne materijalne imovine na dan 31.12.2016.¢

- kartica potraZivanja od kupaca

- kartica potraZivanja za izdane preradune

- kartica obveza prema dobavlja¢ima

- kartica obveza prema primljenim predujmovima



V. Uvidom u Prijavu za pokretanje ste¢ajnog postupka i naknadnim radnjama stecajni
upravitelj je utvrdio da se imovina — nekretnine i suvlasnicki dijelovi sastoje od veceg broja
istih upisanih na Opcinskom sudu u Rijeci u sljedece zk.uloske :

1) u zkul.4281 ko.Plase
- k&.198/6, dvoriste
- k&.203/1 dvoriste | podzemna garaZa u zametskoj ulici 2891 m2

Na npekretninama u viasniStvu 1/1 Toranj Krnjevo upisano je zaloZne prave

Zagrebacke banke

2) u zkul.4950 ko.Plase
- k&.203/2 zgrada mjeSovilte uporabe u Zametskoj ulici broj 34, dvoriSte i
podzemna garaZa povrSine 1493 m2 i to :

EtaZzno vlasni$tvo u podrumu — Garaze : (E-2), (E-3), (E-4), (E-5). (E-
6), (E-7)
Etazno vlasniftvo u podrumu — Garaza podrumska G (E-9) povrsine
663,38 m2
Etazno vlasniStvo u podrumu — Spremista : (E-13), (E-16), (E-19), (E-
20y, (E-21), (E-22), (E-28), (E-30), (E-31), (E-32), (E-33}, (E-35), (E-
38). (E-40), (E-47)
Etazno vlasnidtvo u prizemlju - Poslovni prostori : (E-54) poslovni
prostor 10, (E-55) poslovni prostor 11, (E-36) poslovni prostor 12, (E-
57) poslovni prostor 13
Etazno vlasnis$tvo u prizemlju — Garaze : (E-58), (E-39), (E-60), (E-61),
(E-62), (E-63), (E-64), (E-66)
Etazno vlasnistvo u prizemlju — Spremista : (E-76), (E-77), (E-88), (E-
91), (E-92). (E-93), (E-94), (E-95), (E-96). (E-97), (E102), (E-104), (E-
105), (E-106), (E-107)
Etazno vlasni$tvo — Stanovi :
- na I katu — (E-115) stan broj 107, (E-116) stan broj 108
- na Il katu — (E-125) stan broj 207, (E-126) stan broj 208, (E-
127) stan broj 209
- na III katu — (E-129) stan broj 302, (E-134) stan broj 307, (E-
135) stan broj 308
- na IV katu — (E-137) stan broj 401, (E-138) stan broj 402, (E-
144) stan broj 408
- na V katu — (E-146) stan broj 501, (E-146) stan broj 502, (E-
147) stan broj 502, (E-152) stan broj 507, (E-153) stan broj 508
- na VI katu — (E-155) stan broj 602, (E-159) stan broj 606
- na VII katu — (E-162) stan broj 701, (E-163) stan broj 702, (E-
164) stan broj 703, (E-165) stan broj 704, (E-166) stan broj 703,
(E-167) stan broj 706

Na suviasnickim dijelovima Toranj Krmjevo d.o.0. upisano je zaloZno
pravo Zagrebadke banke d.d.



3) uzkul.4948 ko.Plase
- k&.204/1 zgrada mjeSovite uporabe u Zametskoj ulici broj 36, dvoriSte i
podzemna garaZa ukupne povriine 1033 m2ito:

Etazno vlasni§tvo u podrumu — Garaze : (E-1), (E-2), (E-3), (E-4)
(EtaZno vlasniStvo u podrumu — GaraZa podrumska G (E-3) povrSine
351,60 m2
Etazno vlasni$tvo u prizemlju — Poslovni prostori : (E-10) poslovni
prostor 1, (E-11) poslovni prostor 2, (E-12) poslovni prostor 3, (E-13)
poslovni prostor 4, (E-14) poslovni prostor S, (E-15) poslovni prostor 6,
(E-16) poslovni prostor 7
Etazno vlasnidtvo u prizemlju — Garaze : (E-18) garaza broj 14
Etazno vlasnistvo u prizemlju — Spremista : (E-20) spremiSte broj 31,
(E-28) spremiste broj 72,
Etazno vlasni§tvo — Stanovi :
- na I katu — (E-39) stan broj 107, (E-40) stan broj 108, (E-41)
stan broj 109, (E-42) stan broj 110
- na IT katu — (E-50) stan broj 208
- na I katu — (E-53) stan broj 302, (E-59) stan broj 308
- na I'V katu — (E-68) stan broj 408
- na V katu — (E-70) stan broj 501, (E-71) stan broj 502, (E-76)
stan broj 507, (E-77) stan broj 508
- na VI katu - (E-78) stan broj 601, (E-79) stan broj 602, (E-83)
stan broj 606
- na VII katu — (E-86) stan broj 701, (E-87) stan broj 702, (E-88)
stan broj 703, (E-89) stan broj 704, (E-90) stan broj 705, (E-91)
stan broj 706

Na suvlasni¢kim dijelovima Toranj Krnjevo d.o.o. upisano je zaloZno
pravo Zagrebacfke banke d.d.

4) u zkul.15236 ko.Plase
- k&.203/11 trg i podzemna garaza u Zametskoj ulici ukupne povriine 671
m2 u suviasni¢kom dijelu 972/1060

Na suvlasni¢kim dijelovima Toranj Krnjevo d.o.0. upisano je zaloZno pravo
Zagrebacke banke dd

5) u zkul. 15213 ko.Plase
- k¢€.202/9 okolis povriine 483 m2

Na nekretnini u vlasnistvu 1/1 Toranj Krnjevo d.o.o. upisana je zabiljezba
ovrhe OVR-4270/18 ovrhovoditelja Vuki¢ i partneri doo Rijeka od 21.09.2018.godine



VI. Temeljen izloZenog u nastavku je dano sljedeée struéno misljenje o duznikovu poslovanju
u promatranom periodu :

1) za 2015, godinu

- duznik ostvaruje minimalnu prodajnu aktivnost u ukupnom iznosu 473.714 kuna,

- ostvareni gubitak iz poslovanja drustva na kraju 2015. godine iznosi 8.732.582 kuna,
- duznik nema zaposlenih,

- dugotrajna se imovina duZnika sastoji od depozita u iznosu od 8.140 kuna,

- kratkotrajna se imovina duZnika sastoji od gotove proizvodnje 47.623.872 kune,
proizvodnje u tijeku (u izgradnji) 8.016.754 kuna, potraZivanja 530.697 kuna, danih
zajmova 357.851 kuna i novea na raunu 133.520 kuna,

- temeljni kapital (upisani) drudtva iznosi 20.000 kuna,

- gubitak preko kapitala iznosi 28.327.819 kuna,

- dugoroéne obveze duznik ne iskazuje.

- kratkorotne obveze iznose 84.977.264 kuna i sastoje se od obveza prema zajmovima
povezanih osoba 11.322.907 kuna, obveza prema bankama 72.034.978 kuna, za
predujmove 1.331.308 kn, prema dobavljatima 137.739 kuna, te ostale obveze
150.332 kuna,

1) za 2016. codinu

- duznik ostvaruje prodajnu aktivnost u ukupnom iznosu 4.171.092 kuna,

- ostvareni gubitak iz poslovanja drustva na kraju 2016. godine iznosi 4.770.439 kuna,

- duznik nema zaposlenih,

- duZnik nema dugotrajne imovine,

- kratkotrajna se imovina u ukupnom iznosu od 55.528.390 kuna sastoji: od gotove
proizvodnje 44.772.871 kune, proizvodnje u tijeku (u izgradnji) 8.016.754 kuna,
potraZivanja 820.914 kuna, danih zajmova 1.913.935 kuna i novea na rafunu 3916
kuna,

- temeljni kapital (upisani) drustva iznosi 20.000 kuna,

- gubitak preko kapitala iznosi 33.098.257 kuna,

- dugoro&ne obveze duznik ne iskazuje,

- kratkoro¢ne obveze iznose 88.615.342 kuna i sastoje se od obveza prema zajmovima
povezanih osoba 11.609.122 kuna, obveza prema bankama 76.343.383 kuna, za
primljene predujmove 338.883kn, prema dobavljatima 53.422 kuna, te za poreze 1
doprinose 270.445 kuna.

2) za 2017 - 2018. godine

- duznik ne posluje,
- duznik ne vodi poslovne knjige druStva duznika



VIIL. Temeljem iznesenog zakljufuje se :

1)

2)

4

Duznik je trajno nesposoban za pla¢anje duze od 120 dana,

Duznik je prezaduZen i u trenutku podnodenja ovog lzvjesca kapital drustva je
negativan i iznosi -33.098.257 kuna kuna,

Imovina drustva sastoji se od :

- gotove proizvodnje /stanovi/garaze/spremista u Zametskoj ulici broj 34 i broj 36
u iznosu 44.772. 1871 kuna.

- proizvodnje u izradi /poslovni prostori u Zametskoj ulici broj 34 i broj 36 u
iznosu 8.016.754 kuna

- potraZivanja od zajmova, od kupaca, od drZave i ostalih potraZivanja, sve u
ukupnom iznosu 820.914 kuna,

Obveze duznika ukupno iznose 88.615.342 kuna, od ¢ega prema zajmovima
povezanih osoba 11.609.122 kuna, prema bankama 76.343.383 kuna, za primljene
predujmove 338.883 kuna, prema dobavljadima 53.422 kuna, i prema drzavi
270.445 kuna.

Slijedom iznesenog :

- kako, kod du?nika na dan podnoScnja oveg IzvjeSéa postoje uvjeti za
otvaranje stefajnog postupka (trajna nesposobnost za placanje i
prezaduzenost), te kako se imovinom steéajnog duznika mogu pokriti troikovi
postupka, stefajni upravitelj prediaze stetajni postupak nad duZnikom
otvoriti,

U Rijeci (2. studenog 2018. godine

Privremeni ste¢ajni upravitelj
Boris li)ebel.ic’r




