Prilog 3. Popis nekretnina

IBERPROMO d.o.o.
OIB: 93100244151
Hrv. mornarice 1K
Split (Grad Spilit)

TRGOVACKI SUD U SPLITU
SukoiSanska ul. 6

21000 Spilit
POPIS NEKRETNINA
upisanih u odgovarajuce upisnike
RB NAZIV KATASTARSKA ZEMLJISNO KATASTARSKA | BROJ
NEKRETNINE CESTICA KNJIZNI ODJEL OPCINA ZK
ULOSKA

1. ZGRADA 2200 ZGR
DVOR, 2589/14
PASNJAK

ZEMLJISNOKNJIZNI | 330779, TROGIR 5285
ODJEL TROGIR

* Navedenu nekretninu je DuZnik kupio ali promjena vlasni§tva jo$ nije provedena u
zemlji$nim knjigama. U prilogu se nalazi Ugovor o kupoprodaji nekretnine.

U Splitu, 13.04.2023.

IBERPROMO d.o.o.
MIRKO TUNJIC, direktor

PROMO d.0.C.
1BERPROM
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EKO PILARI d.o.o0. sa sjediStem u Zagrebu, Avenija Dubrovnik 16, OIB:
42522735173, zastupano po direktoru Duje Tunjié, s jedne strane kao
Prodavatelj (dalje u tekstu: Prodavatelj)

I

IBERPROMO d.o.o. sa sjediStem u Splitu, Makarska ulica 20, OIB:
93100244151, zastupano po direktoru Mirko Tunji¢ s druge strane kao
Kupac (daIJe u tekstu: Kupac)

zakljuéili su dana 23.03.2022. godine sljedeci

UGOVOR O KUPOPRODAJI
POSLOVNOG PROSTORA - NEKRETNINE

Clanak 1.

Ugovorne stranke slozno utvrduju da je Prodavatelj stvarni i iskljucivi
vlasnik te posjednik nekretnine u Trogiru, Plano, anagrafske oznake Put
Jazvina 3, oznalene kao &est. zgr. 2200 u naravi zgrada (poslovna
gradevina) povr§ine 540 m2 i éest. zem. 2589/14 u naravi dvor, pasSnjak
povrsine 785 m2, sve upisano u 2.U. 5285 K.O. Trogir.

Clanak 2.

Polazeci od utvrdenja u ¢lanku 1. ovog Ugovora, Prodavatel] prodaje, a
Kupac kupuje itoza cijelo, nekretninu odnosno poslovni prostor iz
Clanka 1. ovog Ugovora, zajedno sa svim odgovarajuéim dijelom zgrade
srazmjerno odnosu korisne vrijednosti predmetne nekretnine prema korisnoj
vrijednosti svih posebnih dijelova i ostalih prostorya cijele nekretnine, te
sukladno nacelu uspostave jedinstva nekretnine i posebnih dijelova zgrade i
odgovarajudi dio zemljiSta, temeljem Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima.

Ugovorne strane su suglasne da je za zgradu u kojoj je polozen predmetni
poslovni prostor ishodena uporabna dozvola te da je provedeno etaziranje,
odnosno da je upisano prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama Opdéinskog
suda u Trogiru na ime Prodavatelja.

Clanak 3.

Ugovbrne stranke slozno utvrduju cijenu nekretnine iz ¢l. 2. ovog Ugovora u
iznosu od 2.636.415,81 Kn

Ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovog clanka, Kupac je
djelomi¢no isplatio Prodavatelju i navedeni iznos ¢e strane provesti u svojim
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poslovnim knjigama temeljem potraZivanja koja Kupac ima prema
Prodavatelju i to iznos od 1.136.415,81 Kn

Osim prethodno navedenog iznosa Kupac se obvezuje podmiriti i dio
dugovanja koje Prodavatelj ima i to prema druStvu Plitvice Beef d.o.0. u
iznosu od 1.500.000,00 Kn

Prodavatelj je suglasan da Kupac direktnom pogodbom i sporazumom sa
vijerovnikom Plitvice Beef d.o.0. postigne i ugovori nacin i visinu otplate
trazbine iz prethodnog stavka ovog cClanka.

Clanak 4.

Sporazumne strane utvrduju da je na teret predmetne nekretnine u
zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Trogiru, u trenutku sklapanja ovog
Ugovora, uknjizeno pravo zaloga u korist Imex banke d.d., OIB:
99326633206, Tolstojeva 6, Split, i to radi osiguranja novéanih trazbina: za
tvrtku Plitvice Beef d.o.0. koja je nositelj kredita u iznosu od 10.500,000,00
KN (slovima: desetmilijunapetstotisuéa kuna) u uveéanoc za ugovorene
nusgredice, kamate i troSkove, a temeljem Sporazuma o osiguranju novcane
trazbine zasnivanjem prijenosa prava vlasnistva radi osiguranja trazbine od
02.05.2019. g.

Prodavatelj izjavljuje i jaméi Kupcu da na nekretnini iz ¢lanka 1. ovoga
Ugovora ne postoje nikakva druga prava ili tereti u korist tre¢ih osoba, koja
bi po sklapanju ovog Ugovora na bilo koji nadin optereéivala ili umanjivala
vlasnicka prava Kupca, te da se u trenutku sklapanja ovog Ugovora ne vodi
bilo koji postupak u kojem je predmet nekretnina — poslovni prostor opisan u
clanku 1.

Clanak 5.

Ugovorne stranke su slozne da ¢e Kupac stupiti u posjed predmetne
nekretnine, odmah i bezuvjetno, danom potpisa i ovjere ovog Ugovora o
kupoprodaji nekretnine opisane u ¢lanku 1. ovog Ugovora.

Prodavatelj se obvezuje do dana sklapanja ovog Ugovora u cijelosti podmiriti
sve dospjele tro§kove koji se odnose na komunalnu naknadu, telefon, struju,
pricuvu i sl. za predmetnu nekretnine

Clanak 6.

Temeljem ovog kupoprodajnog ugovora Prodavatelj oviaiéuje Kupca da,
bez daljnjih potrebnih suglasnosti i sudjelovanja Prodavatelja, Kupac
zatraZi i postigne uknjiZbu prava vlasniStva nekretnine iz ¢&lanka 1.
ovog Ugovora na svoje ime i u svoju korist za cijelo (1/1) uz istodobno
brisanje tog prava s imena i koristi Prodavatelja.




Prodavatelj se obvezuje da ée, u slucaju potrebe, na svakodobni pisani poziv
Kupca, nakon izdavanja izjave iz prethodno ¢lanka ovog Ugovora, izdati i sve
druge eventualno potrebne izjave i isprave koji bi mogle biti potrebne Kupcu
za konaéno izvrSenje prijenosa prava vlasniStva na predmetnim
nekretninama.

Clanak 7.

Strane suglasno utvrduju da je Imex Banka d.d., sukladno zahtjevu
Prodavatelja, suglasna sa kupoprodajom nekretnine i u tu svrhu je izdala
posebno odobrenje — suglasnost za prijenos vlasnistva u korist Kupca a koje
Odobrenje - Suglasnost Prodavet]j ¢e ispostaviti Kupcu u trenutku potpisa
ovog Ugovora " ts

-Clanak 8..

Ugovorne stranke su slozne da svaka strana snosi svoje troSkove sastava
ovog Ugovora, a da troskove vezane za ovjeru potpisa, plaéanja poreza na
promet nekretnina i prijenosa prava vlasniStva snosi u cijelosti kupac.

Clanak 9.
Ugovorne stranke suglasne su da ée eventualne sporove iz ovog ugovora
rjeSavati sporazumno, a ako u tome ne uspiju, ugovaraju nadleznost suda u
Splitu.

Clanak 10.

Stranke potpisom ovog Ugovora, potvrduju da ovaj Ugovor predstavlja
njihovu pravu i stvarnu volju.

Clanak 11.

Ugovorne stranke primaju sva prava i obveze iz ovog ugovora, te ga u znak
prihvata i suglasnosti vlastoruéno potpisuju.
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Prodavayelj:
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Ja, javni biljeZnik Sandra Jelavié, Split, Domovinskog rata 45,
potvrdujem da je stranka:

DUJE TUNJIC, OIB 93398735159, SPLIT, PUT STUDENCA 3, kao &lan uprave-direktor Eko
Pilari d.o.0., MBS 060328216, OIB 42522735173, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16, u mojoj
nazotnosti viastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115751893 PU Splitsko-dalmatinska, zastupa
Druitvo pojedinadno i samostaino, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na dana$nji dan.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br, 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢&l. 19. st. 1. PPIT zarafunata u iznosu od 30,00 kn uvecana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-1236/2022
Split, 23.03.2022.
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Za javnog biljeznika
javnobiljeZnicki savjeinik
Bodka Katid
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TROGIR
Stanje na dan: 12.04.2023. 13:44 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 330779, TROGIR Broj ZK uloska: 5285

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8002/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 2200 ZGR, 2589/14 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj PovrSina
Rbr, zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
cestice) _ _
1. 2200 ZGRADA 540
ZGR
2. |2589/14 |DVOR, PASNJAK 785
UKUPNO: 1325
B
Vlastovnica

Rbr. l Sadrzaj upisa Primjedba
8. Vlasniéki dio: 1/1 T
EKO PILARI D.0.0., OIB: 42522735173, AVENIJA DUBROVNIK 16, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1

1.1 Primij. 03. srpnja 1998.g. br.Z-1054/98

Na temelju poloZajnog nacrta "Mediteran projekt” br. 01/137, zabiljeZuje se da
nije priloZena uporabna dozvola za upis £.2gr.2200.

10,
10.1 Zaprimlieno 08.02.2023.g. pod brojem Z-6877/2023

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, SPORAZUM RADI OSIGURANJA
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA POTVRBEN KOD
JAVNOG BILJEZNIKA RADOJKE GALIC 1Z ZAGREBA POD BR. OV-664/2023
30.01.2023, 1ZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA IZVADAK IZ SUDSKOG
REGISTRA 09.02.2023, PUNOMOC PUNOMOC 12.01.2022, predlagatelja IMEX
BANKA d.d., OIB: 99326633206, iz Tolstojeva 6, Split protiv protustranke IMEX
BANKA d.d., OIB: 99326633206, iz Tolstojeva 8, Spilit, Eko Pilari d.o.0., OIB:
42522735173, iz Avenija Dubrovnik 16, Zagreb radi uknjizbe brisanja
(fiducijarnog) prava vliasnistva, zabiljeZbe da je prijenos prava vlasni$tva obavijen
radi osiguranja novéane trazbine i zabiljezbe zabrane opteregenja i Uknjizba
zaloZnog prava na nekretninama upisanim u listu A I,

1.

ZemljiSnoknjiZni izvadak {(datum i vrijeme izrade) 12.04.2023. 13:44:21 Stranica: 1




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 330779, TROGIR

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

L

Broj ZK uloska: 5285 .

Rbr. Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

111 Zaprimljeno 09.02.2023.g. pod brojem Z-5883/2023

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, SPORAZUM RADI OSIGURANJA
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA POTVRBEN KOD
JAVNOG BILJEZNIKA RADOJKA GALIC, ZAGREB BR.OV-665/2023
08.02.2023, prediagatelja IMEX BANKA dionicko drustvo, OIB: 99326633206, iz
Tolstojeva 6, 21000 Spilit, radi uknjizbe zaloZnog prava.

12.

12.1 Zaprimljeno 15.02.2023.g. pod brojem Z-7757/2023

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, RJESENJE OPCINSKI SUD U
GOSPICU, ZK ODJEL KORENICA ZP-142/2023 13.02.2023, predlagatelja
Opéinski sud u Gospicu, zemljisnoknjiZni odjel Korenica radi upisa zabiljezbe
sporednog ulogka na kébr. 2200 zgr zgrada 540 m2, kbr. 2588/14 dvor, paSnjak
785 m2 Z.U. 5285 k.o. Trogir, a sve Rjedenja Opdinski sud u Gospicu, ZK odjel
Korenica ZP-142/2023 od 13.02.2023.

13.

EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RAD| OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA POTVRBDEN KOD JAVNOG
BILJEZNIKA RADOJKA GALIC, ZAGREB BR.OV-664/2023 30.01.2023,
IZVADAK |Z SUDSKOG REGISTRA OV-866/2023 16.02.2023, UGOVOR O
PRIPAJANJU BR. OV-6272/2020 23.07.2020, - za iznos osigurane trazbine od
2.293.106,38 EUR uvedano za nuzgredice i bas bankarsku naknadu po stopi od
0,25 % kvartalno unaprijed na iznos izdane garancije za svako zapodeto
tromjesedje, zakonske zatezne kamate, kao i druge eventualne troskove, kao i
druge nuzgredice, te eventualne troskove prisilne naplate (javnobiljeznicke
naknade, pristojbe, tro8kove objave, sudske pristojbe, troak procjene vrijednosti
nekretnina, troSak objave oglasa o prodaji nekretnine, odrZzavanja javne drazbe,
procesne kamate i druge troSkove) - za iznos osigurane trazbine od 1.146.5563,19
EUR uveéano za nuzgredice i ba§ bankarsku naknadu po stopi od 0,25 %
kvartalno unaprijed na iznos izdane garancije za svako zapoceto tromjesedje,
zakonske zatezne kamate, kao i druge eventuaine troSkove, kao i druge
nuzgredice, te eventualne troskove prisilne naplate {javnobilieznicke naknade,
pristojbe, tro§kove objave, sudske pristojbe, trosak procjene vrijednosti
nekretnina, trodak objave oglasa o prodaji nekretnine, odrzavanja javne drazbe,
procesne kamate i druge tro8kove), za korist:

IMEX BANKA D.D., OIB: 99326633206, TOLSTOJEVA 6, 21000 SPLIT

13.1 Zaprimljeno 16.02.2023.g. pod brojem Z-8039/2023 2.293.106,38

1.1486.553,19 EUR

14.

EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SOLEMNIZIRAN KOD
JAVNOG BILJEZNIKA RADOJKE GALIC 1Z ZAGREBA POD BR. OV-665/2023
08.02.2023, radi osiguranja novéane traZbine u iznosu 1.200.000,00 EUR
(slovima: jedanmilijundvjestotisu¢a eura) uveéano za sve ugovorene kamate i
troskove te prema uvjetima iz ugovora, za korist:

IMEX BANKA D.D,, OIB: 99326633206, TOLSTOJEVA 6, SPLIT
14.2 Zaprimijeno 16.02.2023.g. pod brojem Z-8042/2023

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zbirka pologa isprava: ZP-78/02, ZP-118/04,
ZP-117/12, ZP-2/17, ZP-511/18 1 ZP-512/18 k. 0. JoSan.

14.1 Zaprimljeno 16.02.2023.g. pod brojem 2-8042/2023 1.200.000,00

SPOREDNI ULOZAK

na 14.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12,04.2023.

ZemijiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12,04.2023, 13:44:21

Stranica: 2



IZVADAK I1Z ZEMLJSNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
; Katastarska opéina: 330779, TROGIR Broj ZK ulogka: 5285

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)
Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 249714/2023

Kontrolni broj: 16465424dcb24ba

Skeniranjem QR koda navedenog na ovem elektronitkom zapisu moZete provijeriti toénost podataka. {sto moZete uiniti i na
internet adresi http:/foss.uredjenazemija.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja, U oba sluéaja sustav ée prikazati
izvornik ovog dokumenta. U sluéaju da je ovaj dokumant Identi€an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstve
pravosuda i uprave potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrades isprave.

ZemijiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.04.2023. 13:44:21 Stranica: 3
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