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FINANCLISKA AGENCIJA

(acresa nadlezne Jedlnice) ODSJEK ZA PRUEM, EVIDENTIRANIE
‘ i POHRANuzﬁiNOVA 2A PLACANIE
NadleZni trgovatki sud 4 Zagrebu 29 -0 05
Poslovni broj spisa St-2463/2025-5
DSTECAINE NAGODRE

PR!MANJE | OTPREMA POSTE
PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTU “L o ¥ '

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
F&D RE KRK d.o.0.

20697713882

OiB

Adresa / sjediste
Petrinjska ulica 4/1, Zagreb (Grad Zagreb)

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
ARANEA MALOPRODAJA d.0.0.

85821188970

OIB

Adresa/ sjediste
Borongajska cesta 81 A, Zagreb (Grad Zagreb)

PODACI O TRAZBINI: ‘
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisai naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o zakupu, potvrden kod JB Ivana Juri¢a, dana 22.05.2025., pod br. OV-2807/2025

Iznos dospjele trazbine __(EUR)
Glavnica 16.764,79 (EUR)
Kamate (EUR)
Iznos trazbine koja dospueva nakon otvaranja predstecajnog postupka
16.764,49 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Izvod otvorenih stavki

‘Vjerovnik raspola¥e ovrinom ispravom DA K] NE [] za iznos_16-764,49 (EUR)



Naziv ovrSne isprave
Ugovor o zakupu, potvrden kod JB Ivana Juria, dana 22.05.2025., pod br. OV-2807/2025

PODACI O RAZLUENOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

1znos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odriCe se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razluénivjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM []

PODACI 0 1ZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[ ] NEPRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpis VJ'GFOKW&Q.O-

'fﬁ@atg i A9 12 20",




F&D RE KRK d.o.o.
Petrinjska ulica 4/I, Zagreb

(IzVod otvorenih stavki

Konto : 1200
Partner : 115
Do: 18.12.2025

'

Partner: 115 Naziv partnera: Aranea maloprodaja d.0.0. za trgovinui PDVID. BR/OIB: 85821188970

Konto: 1200 . - IBAN:

Datum Dokument Broj Datum m. Broj racuna | Dospijece Opis knjizenja Duguje PotraZuje Saldo
30.06.2025IRA .~ 280|30.06.2025| 280-FDK01-001/ 16.07.2025 | 280-FDK01-001/2025 Aranea 45,25 0,00 45,25
15.07.2025|IRA 323/ 15.07.2025(323-FDK01-001/05.08.2025 323-FDK01-001/2025 Aranea 4.985,73 . 0,00 5.030,98
15.07.2025IRA 324(15.07.2025 | 324-FDK01-001/] 05.08.2025 324-FDKO01-001/2025 Aranea 857,25 0,00 5.888,23
31.07.2025]IRA 329{31.07.2025|329-FDK01-001/| 19.08.2025 329-FDK01-001/2025 Aranea 384,16 0,00 6.272,39
15.08.2025(IRA 352]15.08.2025 | 352-FDK01-001/05.09.2025 | 352-FDK01 -001/2025 Aranea 2.021,24 0,00 8.293,63
15.08.2025 | IRA 353115.08.2025{ 353-FDK01-001/,05.09.2025 | 353-FDK01-001/2025 Aranea 347,53 0,00; 8.641,16
31.08.2025{IRA 376(31.08.2025 (376-FDK01-001/ 18.09.2025 | 376-FDK01-001/2025 Aranea 234,25 0,00 8.875,41
15.09.2025 IRA 397115.09.2025 [ 397-FDKQ1-001/ 05.10.2025 397-FDK01-001/2025 Aranea 2.021,24 0,000 ' 10.896,65
15.09.2025 IRA 398|15.09.2025 [398-FDK01-001/ 05.10.2025 | 398-FDK01-001/2025 Aranea 347,53 0,00} 11.244,18
30.09.2025 | IRA 423130.09.2025] 423-FDK01-001/ 17.10.2025 | 423-FDK01-001/2025 Aranea 249,48 .0,00| 11.493,66
15.10.2025(IRA 444115.10.2025(444-FDK01-001/ 05.11.2025 | 444-FDK01-001/2025 Aranea 2.021,24 0,00} 13.514,90
15.10.2025 | IRA 445115.10.2025] 445-FDK01-001/) 05.11.2025| 445-FDK01-001/2025 Aranea 347,53 . 0,00 13.862,43
31.10.2025{IRA 469(31.10.2025(468-FDK01-001/19.11.2025 | 469-FDK01-001/2025 Aranea 131,30 .0,00] 13.993,73
15.11.2025 | IRA 491]15.11.2025|491-FDK01-001/ 05.12.2025 | 491-FDK01-001/2025 Aranea 347,53 0,00 14.341,26
30.11.2025|IRA 521(30.11.2025{521-FDK01-001/ 19.12.2025 | 521-FDK01-001/2025 Aranea 54,76 0,00| 14.396,02
15.12.2025|IRA 542(15.12.2025|542-FDK01-001/ 05.01.2026 | 542-FDK01-001/2025 Aranea 2.021,24 0,00{ 16.417,26
15.12.2025{IRA 543{15.12.2025)543-FDK01-001/| 05.01.2026 | 543-FDK01-001/2025 Aranea 347,53 0,00| 16.764,79

‘ - ‘ 16.764,79 0,00 16.764,79|
Ukupno Konto: 1200 . . . 16.764,79 0,00 16.764,79
1
19.12.2025 11:48:08 <kraj>
E&D RE KRK d.c.0. " lzvod otvorenih stavki Stranica: 1

Licenca za CapriCo ASSET MANAGEMENT d.0.0.



UGOVOR O ZAXUPU

Ovaj ugovor o zakupu (,,Ugovor*) sklapaju na dan i mjesto, kako je navedeno na potpisnoj stranici:

(1) F&D RE Kik d.o.0., s5a sjediStem na adresi Petrinjska ulica 4/1, Zagteb, upisano u sudski
registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem (MBS): 081389674, OIB: 20697713882
(,,Zakupodavac®)
i

(2) Aranea maloprodaja d.o.0., sa sjediStem na adresi Borongajska cesta 81A Zagreb, upisano u
sudski registar Trgovatkog sudau Zagrebu, pod brojem (MBS): 081411095, OIB: 85321188970
(Lakupnik®).

(Svaka od gore navedenih ugovornih sirana dalje ,,Ugovorna Strana®, a zajedno ,,Ugovorne Strane®).

1. NEKRETNINA:

1.1,Zakupodavac je vlasnik nekretnine (,,Nekretnina®):

- zk&.br. 1238/12, upisana u zk.ul.br. 2791, k.o. 315915, KRK, u naravi ZGRADA I DVORISTE
ukupne povrsine 16717 m2.

Adresa Nekretnine glasi: Stjepana Radiéa 27, Krk, Republika Hrvatska.

1.2. Nekretnina u naravi predstavlja trgovadki centar, koji obuhvaéa, izmedu ostalog, i Poslovni
Prostor (definirano niZe), koji je predmet zakupa po osnovi ovog Ugovora.

2. PREDMET ZAKUPA

2.1. Zakupodavac ovim Ugovorom daje u zakup, a Zakupnik prihvaéa i preuzima u zakup nastavno
navedeni poslovni prostor (,,Predmet Zakupa®).

- poslovni prostor povr§ine 111,21 m2, kojt se nalazi na prvom katu trgovatkog centra izgradenog
na Nekretnini, oznaden na tlocttu, koji se prilaZze ovom Ugovoru kao Prilog 2.1, ——~eeeeeene—ne

2.2. Ugovorne strane ¢e potvrditi povriinu Predmeta Zakupa zapisnikom o primopredaji. (dan
potpisa zapisnika o primopredaji dalje kao ,Dan primopredaje). Radi izbjegavénja bilo
kakvih dvojbi, potvrduje se da je povr§ina Predmeta Zakupa utvrdena po osnovi ovog Clanka
predstavlja osnovien za obradun Zakupnine i Naknade za zajednike trodkove, odnosno za sva
druga pladanja, koja ovise o povi$ini Predmeta Zakupa, kako je definirano Ugovorom -~=--—--

@wﬁ
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3. TRAJANJE ZAKUPA.

3.1. Ovaj Ugovor se zakljutuje na rok od 5 (pet) godina (,.Inicijalni Period*), raunajuéi od 17.
tipnja 2025. (,,Pofetni Dan*), a veZe Ugovorne Strane od dana sklapanja Ugovora. Zakup
zapodinje na Potetni Dan 1 zavr¥ava na Zavr¥ni Dan, §to je ili dan prijevremenog otkaza ili
drugog raskida ovog Ugovora ili dan isteka ugovorenog roka trajanja zakupa.-—-----==s--se=-n

3.2. Zakupnik e imati opciju produZenja trajanja zakupa za dodatnih 5 (pet) godina (,,ProduZeni
zakup*).

3.3. Zakupnik 6e moéi produljiti trajanje zakupa sukladno stavku 3.2. ovog Clanka, na nadin da da
dostavi Zakupodaveu pisanu obavijest, ne ranije od 4 (Setiri) godine nakon Dana primopredaje
niti kasnije od 4 (Zetiri) godine i 6 (¥est) mjeseci od Dana primopredaje, navodeéi da Zeli
produZiti trajanje zakupa Predmeta zakupa.

3.4. Ako Zakupnik dostavi obavijest iz stavka 3.3. ovog Clanka, Zakupodavac ée Zakupniku
odobriti Produeni zakup pod sljedeéim uvjetima:

o Razdoblje ProduZenog zakupa bit ée 5 (pet) godina rafunajuéi od zadnjeg dana trajanja
Inicijalnog Perioda;

o Sve ostale odredbe ovog Ugovora ¢e se nastaviti primjenjivati na ProduZeni zakup u
nepromijenjenom obliku te Ugovorne strane neée sklapati novi ugovor o zakupu, a
sredstva osiguranja dana po ovom Ugovoro oditosit ée se i'na ProduZeni zakup, osim -
ako zbog pozitivnih propisa moraju biti izdana nova sredstva osiguranja u kojem slu¢aju
e Zakupnik iste dostaviti bez odgadanja, u svakom slu¢aju prije pofetka PreduZenog
zakupa.

4. ZAKUPNINA:

4.1, Zakupnina za Predmet Zakupa iznosi EUR 14,54 (fetrnaest eura i pedeset | Setiri centa) po m2
povriine Predmeta Zakupa, mjesetno, sve uveano za porez na dodanu vrijednost
(,,Zakupnina®).

4.2. Obveza pladanja Zakupnine zapoginje od Podetnog Dana,

4.3. Zakupnina podlijeZe osiguranju vrijednost sukladno odredbama Clanka 8. ovog Ugovora,-----

5. ZAXKUPNINA PO PROMETU

5.1. Zakupnina po prometu iznosi 7,0% (sedam posto) neto prometa ostvarenog od strane
Zakupnika u Predmetu Zakupa u pojedinoj kalendarskoj godini (,,Zakupnina po Prometu®).

5.2. Zakupnina po Prometu dospijeva na plaéanje samo ukoliko premaZuje iznos Zakupnine, koju
je Zakupnik platio Zakupodaveu u odnosnoj kalendarskoj godini. U takvom sludaju, Zakupnik
e platiti Zakupodavcu razliku izmedu Zakupnine pladene za prethodnu godinu i Zakupnine po
Prometu, koju je Zakupnik ostvario u istoj kalendarskoj godini.
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5.3. Zakupnik ¢e Zakupodaveu dostaviti informacije o mjeseénom neto promet: u Predmetu
Zakupa do 10. (desetog) dana sljedeCeg mjeseca. Zakupnik je takoder duZan dostaviti
Zakupodaveu godi¥nji obradun neto prometa prijavljenog na mjese¥noj bazi najkasnije do 28.
(dvadeset i osmog) veljate svake kalendarske godine za prethodnu godinu. Zakupnina po
Prometu ée se izraunavati na temelju takvog godidnjeg obratuna iu skladu s odredbama ovog
Clanka 5.

5.4. Zakupodavac je ovlaSten provjeriti tolnost dostavijenih podataka vezano za neto promet
ostvaren od strane Zakupnika u Predmetu Zakupa putem ovlastenog savjetnika. Ukoliko bi
provjera pokazala da dostavljeni podaci nisu todni i/ili potpuni, Zakupnik u potpunosti snosi
sve troskove takve provjere. U suprotnom takve trodkove snosi Zakupodavac,----—mesmsemsee-

5.5. Ukoliko su ispunjeni uvjeti za placanje Zakupnine po Prometu, Zakupodavac &e dostaviti
Zakupniku odgovarajuéi-radun za Zakupninu po Prometu, uvedano za porez na dodanu
vrijednost, koji je Zakupnik duZan platiti unutar 15 (petnaest) kalendarskih dana od primitka
raduna od strane Zakupnika.

NAKNADA ZA ZATEDNICKE TROSKOVE

6.1. Zakupnik ¢e plaéati naknadu za zajednitke trofkove — koja naknada pokriva proporcionalni
dio opéih tro¥kova poslovanja, troskova odrZavanja zemlji¥ta, koje &ini Nekretninu te uredaja
i postrojenja Nekretnine, koji se ne mogu direktno zaradunati Zakupniku — u visini od EUR
2,50 (dva eura i pedeset centi) po m2 povriine Predmeta Zakupa mjesedno, uveéano za porez
na dodanu vrijednost (,,Naknada za zajedni€ke troSkeve“). Popis trofkova / usluga, koje
pokriva Naknada za zajednitke trofkove prilaZe se ovom Ugovoru kao Prilog 6.1.--=--mememne-

6.2. U slutaju da je stvarni iznos tro$kova i cijena usluga predvidenih ovdje navedenim Prifogom
6.1 visi od gore navedenog iznosa ili ukoliko se pojave novi troskovi / usluge, koji su nametnuti
vezano za Nekretninu / Zakupodavea i koji bi trebali biti obuhvadeni Naknadom za zajednitke
troskove, Zakupodavac e Zakupniku fakturirati razliku izmedu stvarne cijene i cijene placene
od Zakupnika. Obradun iznosa koji treba platiti zakupnik na ime stvarnog iznosa cijena usluga
i troSkova predvidenih Prilogom 6.1. bit ée odreden proporcionalno povrgini svih poslovnih
prostora koji se mogu dati u zakup.

6.3. Obveza platanja Naknade za zajednitke troskove zapoginje od Dana primopredaje, a najkasnije
17. {ipnja 2025,

6.4. Naknada za zajednitke tro¥kove podlijeZe osiguranju vrijednosti sukladno odredbama Clanka
8. ovog Ugovora.

. REZIJSKI TROSKOVI

7:1. Pogevii od Poletnog Dana, Zakupnik je du¥an pladati rezijske trotkove, koji direktno terete
Predmet Zakupa, ukljucujuéi, ali ne ograniavajudi se na grijanje, plin, vodu i odvodnju, odvoz
smeéa, komunalne i vodne naknade, naknadu za autorska muzitka prava, itd. (,ReZijski
Troskovi®).
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7.2.

7.3,

7.4.

7.5.

Ukoliko je moguée zakljugivanje direktnih ugovora izmedu Zakupnika i pruzatelja usluga, na
koje se odnose Rezijski Troskovi, i/ili postavljanje individualnih brojila vezano za Predmet

Zakupa, Zakupnik je u obvezi zakljusiti predmetne direktne ugovore s pruZateljima odnosnih -

usluga i/ili zatraziti postavijanje individualnih brojila vezano za Predmet Zakupa u roku od 15
(petnaest) dana od (i) sklapanja ovog Ugovora ili (ii) odrezivanja novih ReZijskih TroSkova
vezano za Predmet Zakupa, te dostaviti Zakupodaven dokaz o ispunjenju ove obveze.--------u

U ovom pogledu, Zakupodavac ée se maksimalno potruditi da omoguéi Zakupniku direktno
sklapanje ugovora s prufateljima ovdje navedenih usluga vezanih za Predmet Zakupa te
pomoéi Zakupniku u ishodenju dozvola za viastita brojila.

Radi izbjegavanja bilo kakvih dvojbi, utvrduje se da sav trogak sklapanja direktnih ugovora te
sav frofak ishodenja takvih dozvola #/ili individualnih brojila tereti Zakupnika, —-----—-aneeev

Ukoliko je moguée zaklju¥ivanje direkinih ugovora izmedu Zakupnika i pruZatelja usluga, na
koje se odnose ReZijski Trogkovi, i postavljanje individualnih brojila vezano za Predmet
Zakupa, Zakupnik plada ReZijske Troskove izravno pruZateljima usluga na koje se odnose
Retijski Troskovi na temelju (i) individualnih brojila za Predmet Zakupa, ili (ii) individualnog
izratuna pojedinog ReZijskog Trodka za Predmet Zakupa napravljenog od strane pruZatelja
odnosne usluge, sve sukladno ugovorima, koje Zakupnik izravno zakljudi s prufateljima tih
usluga.

Radi izbjegavanja bilo kakvih dvojbi, utvrduje se da sav trofak sklapanja direkinih ugovora te
sav trofak ishodenja takvih dozvola i/ili- individuahik brojila tereti Zakupnika. Radi
izbjegavanja bilo kakvih dvojbi, u shitaju da Zakupnik zahtijeva prilagodbu sistema grijanja,
ventilacije i hladenja (klimatizacije) (,HVAC*), na na&in da isti omogucava regulacije zasebne
temperature za Predmet Zakupa, sav trofak ishodenja takvog sustava grijanja, ventilacije i
hladenja (klimatizacije) tereti Zakupnika. Ukoliko Zakupnik ne ispuni ovdje opisanu obvezu,
tada Zakupodavac ima pravo ispuniti istu o trodkn Zakupnika te od Zakupnika potraZivati svu
nastalu §tetu..

U slutaju da je moguée postavljanje individualnih brojila za Predmet Zakupa, ali ne i
zakljugivanje direktnih ugovora izmedu Zakupnika i pruZatelja odnosnih usluga, Zakupodavac
¢e zakljuditi direkine ugovore s pruzateljima usluga na koje se cdnose ReZijski Trogkovi te
ispostaviti Zakupniku mjesedni radun za ReZijske Troskove (utvrdene na temelju individualnih
brojila za Predmet Zakupa) uvedano za porez na dodanu vrijednost.

Ako, i onoliko dugo dok zakljudivanje direktnih ugovora izmedu Zakupnika i pruZatelja '

odnosnih usluga i postavljanje individualnih brojila vezano za Predmet Zakupa nije mogude,
Zakupnik ée platiti Zakupodaveu proporcionalni iznos Retijskih Troskova, koji otpada na
Predmet Zakupa. Proporcionalni izaos odredit &e se ovisno o omjeru povr¥ine Predmeta
Zakupa u odnosu na ukupnu povr§inu poslovnih prostora u Nekretnini, koji se mogn dati u
zakup, a na koje se odredeni trofak odnosi. Zakupodavac €e ispostaviti Zekupniku mjeseni
radun za proporcionalni iznos ReZijskih Troskova, koji otpada na Predmet Zakupa, uveéano za
porez na dodanu vrijednost.
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8. INDEKSACIJA

8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Zakupnina i Naknada za zajednitke trodkove podlijefu godi$njoj indeksaciji sukladno
odredbama ovog Ugovora.

Radi izbjegavanja bilo kakvih dvojbi, potvrduje se da ée prva indeksacija sukladno ovom
Ugovoru biti obrafunata na dan 1. (prvog) sijeénja 2026. (dvije tisube i dvadeset i Seste) godine.
Za potrebe prve indeksacije kao bazni indeks koristiti é¢ se indeks iz mjeseca otvorenja.-----—

Ugovorne Strane su suglasne da e se daljnje indeksacije visine Zakupnine kao i Naknade za
zajednitke troskove vrditi 1. (prvog) sijetnja svake naredne kalendarske godine, pri kojim ée
se prilagodavanjima kao osnova uzeti stanje na dan 1. (prvog) sijenja prethodne kalendarske
godine.

Mjerodavni indeks za indeksaciju je: EU CPI indeks potroSagkih cijena Europske unije, kojeg
objavljuje EUROSTAT.

GENERALNE ODREDBE VEZANGC ZA PLACANJA

U sluéaju da se indeks prestane objavljivati, primjenjivat ée se onaj euro-indeks koji ga
zamijeni, kako objavi EUROSTAT ili drugi sluZbeni izvor. Ako indeks bude obustavljen, a da
ga ne zamijeni isti ili sliCan indeks, Zakupodavac i Zakupnik ée pristupiti dogovoru oko
zamjenskog indeksa ili formule. U ovom slugaju ée takav zamjenski indeks predstavljati indeks
za poirebe ovog Ugovora.

9.1.

9.2,

9.3.

94.

10. OBVEZE ZAKUPNIKA.

Zakupnik se ovim putem obvezuje kako slijedi:

Zakupnik ¢e plaéati Zakupninu i Naknadu za zajednitke trofkove doznakom na bankovni radun
Zakupodavca u Republici Hrvatskoj mjesetno unaprijed.

Zakupnina i Naknada za zajednitke troskove plativa za mjesec u koji pada Poletni Dan
odgovarat ée dnevnom iznosu Zakupnine / Naknade za zajednike trofkove (na bazi godine od
365 dana) pomnoZen s brojem dana u tom kalendarskom mjesecu od, te ukljudujuéi i Podetni
Dan. Ovo pravilo ée se mutatis mutandis primjenjivati i u sludaju da ovaj Ugovor iz bilo kojeg
razloga prestane vaZiti na dan, koji nije zadnji dan kalendarskog mjeseca.

Zakupodavac ée izdati Zakupnikn mjeseSni radun za Zakupninu te Naknadu za zajednitke
trodkove najkasnije do 15 (petnaestog) dana prethodnog kalendarskog mjeseca i dostaviti takav
radun Zakupniku. Zakupnik ée izvriiti uplatu po raSunu najkasnije do 5. (petog) dana sliedeéeg
kalendarskog mjescea.

Sva placanja Zakupnika prema Zakupodaveua po ovom Ugovora ne ukljuduju porez na dodanu
vrijednost, te ée se dugovani iznosi poveéati za iznos odgovarajuéeg poreza na dodanu
vrijednost. Smatra se da upuéivanje na porez na dodanu vrijednost ukljuduje svaku izmijenjenu
verziju poreza na dodanu vrijednost, i/ili bilo koji drugi porez, koji zamjenjuje ili nadopunjuje
porez na dodanu vrijednost.
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10.1. placati Zakupniny, Naknadu za zajednicke troskove i ReZijske trofkove:

(2) Zakupnik je duZan uredno i pravodobno placati Zakupninu, Naknadu za zajednitke
trogkove i ReZijske Troskove sukladno odredbama ovog Ugovora; isti nije ovlasten izvediti
prijeboj ili bilo koje drugo umanjenje izmedu predmetnih iznosa i bilo kojeg iznosa, koji
Zakupodavac duguje Zakupnik, a koji je dospio ili ée dospjeti.

10.2, koristiti Predmet Zakupa u skladu s Ugovorom:

{2) Predmet Zakupa se daje u zakup Zakupniku iskljudivo radi obavljanja registrirane djelatnosti.

(b) Za svaku izmjenu natina koritenja, a narodito za svaku izmjenu poslovne djelatnosti Zakupnika
u Predmetu Zakupa, potrebna je prethodna pisana suglasnost Zakupodavca.-—m-mmmmmmemnmeen

(¢) Zakupnik nije ovladten prestati obavljati poslovnu djelatnost u Predmetu Zakupa ili isprazniti
Predmet Zakupa, osim u slutaju (i) viSe sile (rat, vremenske nepogode i drugih sli&nih
sludajeva), ili (ii) ako je prisilni prestanak potpunog djelovanja Zakupnika nareden valjanim
odlukama nadleZnih tijela drZavne viasti na teritoriju Republike Hrvatske izrazloga {pandemije)
zarazne bolesti (primjerice, ali ne ograniSavajuéi se na COVID-19), te kako je predvideno ovim
Ugovorom ili vz prethodnu pisanu suglasnost Zakupodavca. Radi izbjegavanja dvojbi,
potvrduje se da ¢e Zakupnik u svim slutajevima u kojima je isti prestao obavljati postovnu
djelatnost u Predretn Zaknupa, a nije isprazaio ili isetio iz Predmeta Zakupa, biti u obvezi platiti
ukupan jznos Zakupnine, Naknade za zajednitke trodkove i Rezijske TroSkove kao i sve druge
nov&ane obveze, sve bez ikakvih ogranitenja, umanjenja i/ili prijeboja.

(d) Zakupnik je duzan prilagoditi radno vrijeme Predmeta Zakupa radnom vremenu trgovadkog
centra, koji je izgraden na Nekretnini.

e r

10.3. odrZavanja, popravci i iséenje

(a) Zakupnik je duZan tijekom trajanja zakupa vrsiti sve popravke, koji su potrebni radi tekudeg
odrZavanja Predmeta Zakupa, to ukljuSuje opremanje, odr¥avanje i mijenjanje kompletne
HVAC opreme i instalacije ukljudujuéi, ali ne ograniZavajuéi na sve cijevi, kanale, ventile,
termostate, i drugu relevantnu opremu vezanu za HVAC sistem u Predmetu Zakupa i na krova,

(b) Zakupnik takoder snosi tro§kove popravaka u unutradnjosti Predmeta Zakupa, koji ne zadiru u
strukturalni integritet Nekretnine.

(¢) Ukoliko Zakupnik ne izvr3ava gore navedene obveze odravanja popravaka Predmeta Zakupa
u razumnom roku, i nakon opomene Zakupodavca, Zakupodavac mo¥e po svom izboru u
svakom trenutku umjesto Zakupnika izvr¥iti dunu obvezu, u kojem sluGaju ée Zakupnik
naknaditi Zakupodaveu na mjegov prvi poziv sve trotkove i izdatke koje je isti snosio
(ukljudujuéi bilo koje naknade za usluge treéih, koje je Zakupodavac ovlasten po vlastitoj
diskreciji izabrati i angaZirati).

10.4. nebiine promjene strukture gradevine:
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(a)

Zzkupnik moZe napraviti ne-strukturalne izmjene na Predmetu Zakupa pod uvjetom da (i) je
prethodno pisanim putem obavijestio Zakupodavca o takvim izmjenama; te (ii) takve izmjene
po misljenju Zakupodavea, neée imati bitne negativne udinke na vrijednost Predmeta Zakupa,
Zakupodavac e u roku od 15 (petnaest) dana odgovoriti na svaki zahtjev Zakupnika vezan uz
izmjene.

(b) Radi izbjegavanja bilo kakvih dvojbi, utvrduje se da Zakupodavac ne snosi nikakve troskove

10.5. bitne promjene sirukture gradevine:

(=)

(b

©

10.6. pristup Predmetu Zakupa:

@

10.7. pridriavati se Kuénog reda:

@

10.8. pridriavati se vazeéih zakona:

(@)

vezano za ovdje opisane promjene (ukljulujusi bilo koje naknade za usluge treéih, koje je
Zakupodavac ovlasten po vlastitoj diskreciji izabrati i angaZirati) niti je duZan pladati bilo kakve
naknade i izdatke. Ukoliko je Zakupodavac pladanja eventvalno izvr¥io, Zakupnik ée iste
nadoknaditi Zakupodaveu na njegov prvi poziv.

Zakupnik je duZan obavijestiti Zakupodavca preporudenim pismom o bitnim promjenama
strukture gradevine. Radi izbjegavanja bilo kakvih dvojbi, utvrduje se da se ovdje radi o
zahvatima Zakupnika, koji zahtijevaju ishodenje gradevinske i/ili drugih dozvola i suglasnosti
nadleZnih tijela sukladno zakonskim propisima, koji reguliraju gradnju. Promjene su dopustene
samo uz prethodnu pisany suglasniost Zakupodavea. Svaka takva suglasnost biti e uvjetovana
zakljudivanjem od strane Zakupnika all risk osiguranja u pogledu strojeva i objekta u izgradniji
na novu vrijednost Predmeta Zakupa sa klauzniom automatskog pokriéa, i dostavom takve
police osiguranja Zakupodaveu.

Svi zahvati, koje Zakupnik poduzme, a koji su povezani sa strukturom zgrade na nadin da se ne
mogu otkloniti bez oftedenja strukturalnog integriteta gradevine, postat ée vlasnidtvo
Zakupodavca te Zakupodavac neée imati obvezu nadoknade Zakupniku tro$kova tih zahvata.—

Osim toga, Zakupnik nije ovlasten traziti smanjenje Zakupnine, Naknade za zajednitke troskove
i/ili ReZijskih Trokova (u sluéaju njihova pladanja Zakupodaveu), zbog radova koje izvede
sukladno ovom Clanku.

Zakupnik je duZan dopustiti Zakupodaveu, kao i osobama koje Zakupodavac ovlasti, da pristupe
Predmetu Zakupa (zajedno sa svim potrebnim radnicima, uredajima i materijalima) tijekom
radnog vremena, sukladno odredbama ovog Ugovora,

U ovom pogledu, Zakupnik ¢e se za vrijeme trajanja zakupa pridrzavati svih odredbi Kuénog
Reda, koji se prilaZe ovom Ugovoru kao Prilog 10.7.

U ovom pogledu, Zakupnik e za vrijeme trajanja zakupa postivati odredbe svih zakona i drugih
propisa u Republici Hrvatskoj kao i primjenjivik uredbi, direktiva i sporazuma Europske Unije,
ukljugujuéi bez ogranienja na, zakone, propise, uredbe, direktive i sporazume, koje se odnose
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na koriStenje Predmeta Zakupa, obavljanje djelatnosti u Predmetu Zakupa ¥ili popravak
Predmeta Zakupa.

11, OBVEZE ZAKUPODAVCA

Zakupodavac se ovim putem obvezuje kako slijedi:

V1.1, emogutiti koristenje Predmeta Zakupa Zakupniku:

(8) Zakupodavac se ovime obvezuje Zakupniku staviti na raspolaganje Predmet Zakupa u stanju
potrebnom za njegovo koristenje i osigurati moguénost njegovog koristenja od strane Zakupnika
za vrijeme trajanja zakupa, a pod uvjetom da Zakupnik po$tuje svoje obveze koje proizlaze iz
ovog Ugovora.

11.2. odriavati gradevinsku konstrukciiu Nekretnine:

Zakupodavac se obvezuje odrZavati i popravljati:

(2) nosivukenstrukeiju zgrade Nekretnine kao i njezinih temelja, stropova, nosivih zidova, vanjskih
zidova bez prozora, stepenica, protupozarnih stijena, krov;

(b) zajednitki kori¥tene povriine i prostorije u unutra$njosti Nekretnine, posebice prometnih
povriina u zgradi Nekretnine;

(c) sva centralna tehnifka postrojenja i uredaje u zgradi Nekretnive, ukljuéujuéi sustave grijanja
hladenja i zatite od poZara koji se odnose na zajednitke povriine zgrade ili su nerazdvojivi dio
centralnog sustava objekta; i

(d} sve vanjske objekte i povriine Nekretnine, posebice parkirali¥ta prilaznih i zelenih povrina.

12, PRAVA ZAKUPODAVCA VEZANO ZA PREDMET ZAKUPA.

12.1. Zakupedavac kao i osobe koje Zakupodavac ovlasti, imaju prave u svakom trenutkn tijekom
. trajanja zakupa vz prethodnu pisanu najavu najmanje 2 (dva) dana unaprijed, pristupiti / uéi u
L Predmet Zakupa (zajedno sa svim potrebnim radnicima, uredajima i materijalima) tijekom
3 radnog vremena radi:

(a) pregleda stanja Predmeta Zakupa, koji bez takvog pristupa / ulaska nije moguée obaviti;-—=----

(b) utvrdivanja neispunjenja obveza prema ovom Ugovoru od strane Zakupnika--=--------—wn--

(c) inventara svih instalacija, opreme i drugih stvari u Predmetu Zakupa; i/ili

(d) u svaku drugn razumnn svrhu ili vezano za ovaj Ugovor;

: pri temu Ce nastojati da eventualna ometanja ili smetnje budu svedena na najmanju moguéu
9 mjeru, te ¢e bez odgadanja popraviti svaku Stetu koja time nastane.

R —
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13. OSIGURANJE

12.2. Bez obzira na gore navedeno, u sluéajﬁ‘da Zzkupodavac smatra ili utvrdi da postoji Povreda
Ugovora od strane Zakupnika, Zakupodavac e imati neograniden i bezuvjetan pristup
Predmetu Zakupa, u svako doba, bez prethodne obavijesti Zakupniku.

12.3. Ako pristup Predmetu Zakupa bude uskraden, Zakupodavac je ovlasten poduzeti sve radnje
koje su potrebne za dobivanje pristupa, bez obveze da snosi troskove itete nanesene Predmetu
Zakupa, uz ograni¢enje da neugodnosti vezane za ulazak u Predmetu Zakupa moraju u svakom
slugaju biti svedene na najmanju moguéu mjeru.

12.4. U slugaju da je Zakupodavac odludio prodati Nekretninu, ili 6 (Sest) mjeseci prije izlaska
Zakupnika iz Predmeta Zakupa, Zakupodavac (ukljudujuéi njegove savjetnike i posrednike)
ima pravo postaviti i drZati na bilo kojem dijelu Nekretnine (uklju¥ujuséi i vanjskom dijelu
Predmeta Zakupa) natpise ,,Na prodaju” ili ,,Za zakup® ili druge slidne znakove ili obavijesti,
te pravo da razgledaju Predmet Zakupa u razumno vrijeme.

12.5, Namjera je Zakupodavea i Zakupnika:

(a) promicati smanjenje emisija, posebno emisija staklenigkih plinova te potro$nje energije i vode;

(b) promicati smanjenje proizvodnje otpada i recikliranje otpada; i

(c) osigurati ekoloSku odrzivost resursa radi pobolj$anja i odgovornosti za energetsku udinkovitost
Nekretnine / Predmeta Zakupa.

U svrhu ostvarivanja te namjere, Zakupodavac i Zakupnik nlo¥it e razumne napore kako bi:--

(a) radili na smanjenju §tetnog utjecaja Nekretnine / Predmeta Zakupa na okoli§;-——ms-nmmemsmsmeere-

(b) traZili moguénosti suradnje u svrhu smanjenja §tetnog udinka Nekretmne / Predmeta Zakupana
okolis;

(¢} podupirali inicijative za poboljSanje trajnosti, prilagodljivosti, upotrebljivosti ili udinkovitosti
Nekretnine / Predmeta Zakupa odnosno osigurali poboljsanje produktivnosti;-——e-e-mameesnemnn-

(d) se suglasili i postivali plan upravljanja energijom u svrhu pobolj¥anja odrZivosti koridtenja
resursa;

(e) se suglasili i upravljali inicijativama za smanjenje, ponovno koristenje i recikliranje otpada;

(f) prikupili to¥ne i potvrdene volumetrijske podatke o energiji, plinu, vodi i otpadu konzumiranog
/ ispustenog u Nekretnini i druge razumne podatke o trenutnom statusu emisija, proizvodnje
otpada moguénosti recikliranja, koriftenja resursa, u&inku eventualno postojeéih planova
upravljanja energijom, itd., a Zakupnik e, na zahtjev Zakupodavca, dostaviti Zakupodaveu sve
gore navedene podatke vezano za Predmet Zakupa.
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13.1. Zakupodavac ée s utinkom od Poletnog Dana za Nekretninu, zakljuditi osiguranje, koje
pokriva sliedeée rizike: pofar, poplavu, izljev vode i oluju. Premije i trokkovi ovakve police
osiguranja su tro¥kovi, koji ¢e se obradunati kao dio Naknade za zajednitke trofkove.--------

13.2. Zakupnik ée s uéinkom od PoSetnog Dana zaklju&iti i odrZavati osiguranje;—---—---wevemmmmrun--

(a) za zalihe, opremu, ulaganja u gradevinski dio objekta kao i ostale predmete koje je postaviou
Predmet Zakupa, pa i one koji su &vrsto povezani sa Nekretinom, koja pokriva uobiSajene
rizike za potpunu naknadu $tete i povrat u prvobitno stanje.

13.3. Zakupnik je duZan osigurati sljedeée vezano za svoje police osiguranja:

(a) polica osiguranja izdana je od renomiranog osiguravajuéeg drustva;

(b) dostaviti najkasnije u roku od 8 (osam) dana od izdavanja police osiguranja Zakupodaven
original iste te u istom roku od zahtjeva Zakupodavca, istome dostaviti kopije uplatnica o
plaéanju premija osiguranja kao dokaz da je premija u cijelosti pladena;

(c) daje polica sroena nana&in koji omoguéava da Zakupodavac bude obavijeiten o svakoj bitnijoj
promjeni osiguranja, vkljuSujuéi i pravo Zakupodavca da direktno kontaktira nositelja
osiguranja i provjeri status osiguranja i status platanja premije osiguranja.--eeeswemsmmnmmmn=umx

14, PRIJEVREMENI OTKAZ OD STRANE ZAKUPODAVCA

14.1. Bez obzira na druga prava i sredstva sadrZana u ovom Ugovory, ili na raspolaganju
Zakupodaven po nekoj drugoj osnovi, Zakupodavac je ovlaten prijevremeno otkazati ovaj
Ugovor bilo kada uz otkazni rok od 60 (Sezdeset) dana te u sljedeéim slufajevimar-m-m—ermm-mv

14.1.1. ako Zakupnik, kasni s plaéanjem Zakupnine, Naknade za zajednitke trofkove, Rezijskih
Tro8kova ili drugih obveza placanja po osnovi ovog Ugovora vile od 30 (trideset) dana;

14.1.2. u slugaju da Zakupnik kr$i odredbe ovog Ugovora;

14.1.3. ako Zakupnik je ili postane nesposoban za plaéanje ili je nad Zakupnikom pravomoéno
pokrenut predstetajni it ste€ajni postupak ili je takav postupak odbagen zbog nedostatka
imovine za pokrice tro¥kova, a Zakupnik ne ispunjava svoje obveze plaéanja, ili je ie
Zakupnik u likvidaciji ili je v odnosu na Zakupnika pokrenut postupak brisanja iz sudskog
registra.

14.2. U shudajevima opisanim u Clancima 14.1.1. i 14.1.2. gore, Zakupodavac ée Zakupniku poslati
pisanu opomenu i dati Zakupnikn dodatni rok od 15 (petnaest) dana za ispunjenje njegove
obveze, pri £emu dodatni primjereni rok poéinje teéi od dana dostave pisane opomene, Nakon
neuspjednog proteka dodatnog roka, Zakupodavac ée biti ovladten odmah atkazati Ugovor (bez
otkaznog roka).
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14.3. U sluaju opisanom u lanku 14.1.3 gore, Zakupodavac Ge biti ovlaiten odmah otkazati
Ugovor (bez otkaznog roka) uz dostavu Zakupniku pisane obavijesti o otkazu, pri emu ée se
Ugovor smatrati otkazanim na dan dostave obavijesti o otkazu Zakupniku,~-—-----—-er-meo-—--

14.4. Zakupnik neopozivo ovla¥éuje Zakupodavca da u sludaju prijevremenog otkaza Ugovora
iskljugi sve prikljudke, koji su instalirani u Predmetn Zakupa.

15. PRIJEVREMENI OTKAZ OD STRANE ZAKUPNIKA

15.1. Zakupnik ima pravo otkazati ovaj Ugovor ako Zakupodavac krsi odredbe ovog Ugovera. U
ovom sludaju, Zakupnik ¢e Zakupodaveu poslati pisanu opomenu i dati Zakupodaveu rok od
15 (petnaest) dana, pri demu dodatni primjereni rok pofinje teéi od dana dostave pisane
opomene. Nakon neuspjefnog proteka dodatnog roka, Zakupnik ée biti ovlaSten otkazati
Ugovor uz otkazni rok od 60 (Sezdeset) dana.

16. VRACANJE PREDMETA ZAKUPA.

16.1. Zakupnik ée najkasnije u ponoé na Zavrini Dan predati Predmet Zakupa u posjed
Zakupodavca. Na takav dan Predmet Zakupa mora biti &ist, s obavljenim popravcima radi
odrzavanja u stanju u kakvom je predmet Zakupa bio na Dan primopredaje, uvaZavajuéi
naknadno odobrene preinake Predmeta Zakupa sukladno ovom Ugovorn, slobodan od
Zakupnikove opreme ili namje$taja (uobidajeno habanje se moZe odekivati). U sludaju zahvata
koji su povezani sa struktuyrom zgrade (za koje je Zakupodavac prethodno dao svoju suglasnost
sukladno ovom Ugovoru), Zakupodavac ¢e prenzeti Predmet Zakupa s preinakama. U
posljednjem slu¥aju, takve preinake postat ée vlasni§tvo Zakupodavca te Zakupodavac neée
imati obvezu nadoknade Zakupniku troskova tih zahvata.

16.2. Ugovorne Strane ¢e primopredaju Predmeta Zakupa potvrditi pisanim primopredajnim
zapisnikom. Radi organizacije primopredaje, i prisustva potrebnih osoba, Ugovorne strane ¢e
dogovoriti todno vrijeme primopredajc Prcdmeta Zakupa na Zavr$ni Dan. Eventualni
nedostatci i prigovorl Zakupodavea unijeti Se se u zapisnik, te th je Zakupnik duZan vkloniti
unutar razumnog roka. Ukoliko Zakupnik ne ispuni uredno i pravodobno takvu svoju obvezu,
iste nedostatke moZe ukloniti Zakupodavac o troSku Zakupnika. Radi izbjegavanja bilo
kakvih dvojbi, utvrduje se da je Zakupnik obvezan nadoknaditi Zakupodavcu sve troskove i
izdatke vezano za uklanjanje nedostataka ukljudujudi, bez ograniSenja na, trofak naknade za
usluge tre¢ih osoba koje je Zakupodavac ovladten po vlastitoj diskreciji izabrati i angaZirati.

16.3. Prilikom primopredaje Predmeta Zakupa, Zakupnik je duZan vratiti Zakupodavcu sve kljuceve
i kartice, koje je isti zaprimio ¥/ili izradio po osnovi ¥/ili vezano za ovaj Ugovor. U protivnom
sludaju, Zakupodavac ima pravo o trosku Zakupnika, ali po najpovoljnijim uvjetima na trZiStu,
ugraditi novi sustav zakljufavanja vezano za sve prostore u/ na Nekretnini, u koje je Zakupnik
imao pristup po osnovi ovog Ugovora.

16.4. Nakon Zavr§nog Dana Zakupnik neée imati pravo koristiti Predmet Zakupa,-----mememmmme-m-

17. OSTECENJE PREDMETA ZAKUPA.
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17.1. U slu&aju potpunog ili djelomidnog unitenja Predmeta Zakupa ili Nelkretnine zbog poZara ili
bilo kojih drugib dogadaja vise sile ili drugih okolnosti, Zakupnik neée biti u obvezi platiti
ukupan iznos Zakupnine, Naknade za zajednitke trodkove i ReZijske Troskove kao i sve druge
novéane obveze za vrijeme potpune nemoguénosti koristenja Predmeta Zakupa odnosno pladati
e razmjemi dio Zakupnine, Naknade za zajednitke trofkove i ReZijske TroSkove kao i sve
druge novéane obveze za vrijeme djelomidne nemoguénosti koritenja Predmeta Zakupa.-----

18. OSIGURANJE PLACANJA.

Depozit

18.1. Kao osiguranje urednog ispunjavanja obveza pla¢anja po ovom Ugovoru, Zakupnik ¢e na
Poketni Dan uplatiti na radun Zakupodavca, o kojemu ée ga Zakupodavac pravovremeno
obavijestiti pisanim putem, depozit u visini koja odgovara zbroju Zakupnine i Naknade za
zajednilke troSkove za razdoblje od 3 (tri) mjeseca, uveéano za porez na dodanu vrijednost.
Radi izbjegavanja bilo kakvih dvojbi, potvrduje se da depozit predstavlja imovinu
Zaknpodavea, a ne imovinu Zakupnika, koju Zakupodavac drZi n ime Zakupnika.----e-—-e-m--

18.2. Zakupodavac je ovla$ten iskoristiti depozit, ukoliko je Zakupnik n zakaSnjenju s bilo kojim
pladanjem temeljem ovog Ugovora (bilo u cijelosti jli djelomitno) za vise od 30 (trideset) dana.
Zakupodavac je ovlasten po svom izborn, bez ikakvih ogranitenja — iskoristiti depozit za
podmirenje takve dospjele obveze, ukljuujuéi, bez ogranidavanja na, podmirenje bilo kakvog
iznosa, kojeg Zakupodavac potraZuje vezano za bilo koju povredu Ugovora, njezino
popravljanie, kao i bilo koju 3tetu koju je Zakupodavac u vezi s time pretrpig.-—-----=-m=-re=-mv

18.3. U slugaju koriStenja depozita (bilo u cijelosti ili djelomitno) od strene Zakupodavcea, Zakupnik
je dufan bez nepotrebmog odgadanja i bez posebnog poziva Zakupcdavca, nadoplatiti
nedostajuéi iznos depozita do iznosa kako je predvideno u gornjem Clanku 18,1,—-—--=-em- —

18.4. Zakupodavac ée nakon Zavrinog Dana, ped uvjetom da ne postoji povreda Ugovora, vrafiti
depozit Zakupniku, u onom iznosu u kojem se depozit na Zavrénj Dan nalazi. Zakupnik nema
pravo na kamate bilo kakve vrste vezano za depozit. Radi izbjegavanja bilo kakvih dvojbi,
ovime se potvrduje da depozit neée biti vraéen Zakupniku, sve dok isti u potpunosti i uredno
ne ispuni svoj obveze vezano za vraanje Predmeta Zakupa sukladno ovom Ugovoru.------ -

Bankovna Garancija

18.5. Alternativno, vz prethodno pisano odobrenje Zakupodavea, Zakupnik moZe kao osiguranje
urednog ispunjavanja obveza plaéanja po ovom Ugovoru, predati Zakupodaveu, najkasnije na
Poletni Dan, original neopozive i bezuvjetne bankarske garancije na ,,prvi pisani poziv® u
iznosu koji odgovora zbroju Zakupnine i Naknade za zajedniCke troskove za razdoblje od 3
(tri) mjeseca, uvedano za porez na dodanu vrijednost. Bankarska garancija mora biti izdana od
strane renomirane poslovne banke na podrugju Republike Hrvatske prihvatljiive Zakupodaveu.

18.6. Banka ée se bankarskom garancijom cbvezati ,,na prvi pisani poziv¥ Zakupodavca, istome
isplatiti bilo koji iznos do garantiranog iznosa. U bankarskoj garanciji ne smije biti predvideno
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18.7.

18.8.

18.9.

19. PODZAKUP, PRIJENOS, USTUP PRAVA

pravo Zakupnika na prigovor ili obveza Zakupodavca da banci mora dostaviti kakav dokument
ili ispuniti bilo kakvu drugu radnju ili obvezu.

Bankarska garancije se mora izdati na rok od minimalno 12 mjeseci uz respiro od 3 mjeseca,
te se svake godine produZavati mjesec dana prije isteka roka vaZenja garancije na daljnjih 12
mjeseci za sve vrijeme trajanja ugovora o zakupu.

Zakupnik se obvezuje dostaviti nacrt bankarske garancije Zakupodaveu na odobrenje
najkasnije 5 (pet) dana prije Podetnog dana. U sludaju zamjene #ili produZavanja roka
bankarske garancije, Zakupnik se obvezuje dostaviti nacrt nove bankarske garancije najkasnije
35 (trideset i pet) dana prije isteka roka vaZenja prethodne bankarske garancije. Zakupodavac
se obvezuje da nee bezrazloZno uskradivati, usporavati ili uvjetovati svoje odobrenje nacrta
bankovne garancije.

Za sluaj osiguranja ispunjavanja obveza pladanja putem Bankovne garancije se na
odgovarajudi nadin primjenjuje odredbe &lanka 18.2, 18.3 1 18.4.

19.1.

20. OBAVIJESTY.

Zzakupnik nema pravo Predmet Zakupa dati u podzakup ili prenijeti sva ili pojedina prava i
obveze iz ovog Ugovora.

20.1.

20.2.

Osim uvkoliko ovdje nije drugaéije predvideno, sve obavijesti, zahtjevi ili druga komunikacija
po osnovi ili u vezi s ovim Ugovorom bit ée dostavljena u pisanom obliku. Takva dostava ée
biti izvriena osobnom dostavom ili preporudenom po¥tom (s povratnicom), uz kopiju
elektroni€kom po$tom. Za dostavu svih obavijesti vezano za otkaz Ugovora va¥i dostava
preporugenom podtom (s povrainicom). Smatrati ¢e se da je dostava uredno izvrdena: (i) u
sluaju osobne dostave, u vrijeme stvarne dostave; a (ii) u sludaju preporugene poste, na dan
koji je na povratnici naznaten kao dan primitka poiljke. Svako pismeno koje je poslano na
bilo koju od adresa koje su navedene u ovom Ugovoru kao adrese za korespondenciju, a koje
Ugovorna Strana me primi u odredenom roku ili odbije primiti, smatrat ée se uspje$no
dostavljenim na dan kada je takvo pismeno postano drugoj Ugovornoj Strani preporutenom
po3tom (s povratnicom).

Sve dok se uredno ne dostavi obavijest o promjeni podataka za kontakt i dok ne bude primljena
od strane druge Ugovorne Strane, u skladu s odredbama ovog Clanka, adrese Ugovornih Strana
za potrebe ovog Clanka bit ¢e kako shijedi:

Zakupodavac

Adresa:

Petrinjska ulica 4/1, 10 000 Zagreb, Republika Hrvatska

Kontakt osoba:

Dario Bo$njak
Stranica 13 0od 24
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21. OVRSNA KLAUZULA.

Email:

property(@ecaprico.hr

Zakupnik-
Adresa:

Borongajska 81a

Kontakt osoba:
Gdin Denis Pelié

Email:

Denis.pelic@araneatoys.hr; racunovodstvo@araneatoys.hr

21.1.

21.2.

21.3.

Ugovormne strane suglasno utvrduju da ée ovaj Ugovor biti sklopljen u obliku ovrine isprave u
smislu odredbe &lanka 54. Zakona o javnom biljeznistvu te predstavljati ovrinu ispravu u
smislu Ovrinog zakona, te da su suglasne da Zakupodavac mo¥e temeljem ovog Ugovora
pokrenuti ovr¥ni postupak u svrhu namirenja svih dospjelih, a nepodmirenih, tra¥bina
Zakupodavea temeljem ovog Ugovora kao i u svrhu predaje posjeda Predmeta Zakupa,
slobodnog od stvari i osoba.

Zakupnik ovime izrilito neopozivo izjavljuje, pristaje i prihvaca pravo Zakupodavca da
pokrene i provede ovr¥ni postupak protiv Zakupnika u svrhu namirenja bilo koje ili svih
dospjelih, a nepodmirenih, trafbina Zakupodavca, koje proizlaze iz ovog Ugovora o zakupu
(:»Nepodmirene tra¥bine*) na cjelokupnoj imovini Zakupnika, kao i (pokretnoj i nepokretnoj),
pravima, trazbinama, novéanim tra¥binama na bankovnim radunima u domacoj ili stranim
valutama, ili na bilo kojoj drugoj imovini, bez obzira na njenu uporabu ili namjenu, a u svrhu
namirenja jednog ili viSe zahtjeva Zakupodavea iz ovog Ugovora, a na koje de, po zahtjevu
Zakupodavea, biti stavljena potvrda ovrinosti od strane javnog biljeznika.-rmemesesmemse—mmee

Zakupodavac je ovlasten:

Jjednostrano, prema izvodu iz poslovnih knjiga Zakupodavea, a iz kojih ée biti vidljivo da je

. iznos Nepodmirenih trazbina otvoren, bez sudjelovanja Zakupnika, odrediti iznose glavnica

Nepodmirenih trazbina kao i njihove datume dospijea u postupku pred Jjavnim biljeznikom, --

na temelju pisane izjave Zakupodavea u kojoj ée se navesti da Jje odredeni iznos Nepodmirenih
trazbina (koji je odreden kako je gore navedeno) dospio i nije pladen u vrijeme dospijeéa, -----

zatraZiti od strane javnog biljeZnika izdavanje potvrde (klauzule) ovrSnosti na ispravu —
Ugovora.
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21.4.

21.5.

21.6.

Zakupodavac je nadalje ovia$ten pokrenuti i provoditi 6vr$ni postupak u svrhu povrata posjeda
Predmeta Zakupa ukoliko Zakupnik unutar roka predvidenog Ugovorom propusti dobrovoljno
predati posjed Predmet Zakupa, te Zakupnik ovime jzrigito izjavljuje da prihvaéa neposrednu
provedbu ovrhe temeljem Ugovora, u svrhu povrata posjeda Predmeta Zakupa Zakupodaven,
S tim u vezi, Zakupnik ovime neopozivo pristaje da javni biljeZnik, po primitku zahtjeva
Zakupodavea, izda potvrdu ovr¥nosti na ispravu — Ugovora, iskljuivo na temelju izjave
Zakupodavea da je protekao ugovoreni rok i da je Zakupnik propustio dobrovolino vratiti
posjed Predmet Zakupa.

Ugovorne strane su suglasne da je javni biljeZnik ovla$ten izdati potvrdu (klauzulu) ovrdnosti
na ispravu - Ugovora po primitku pisanog zahtjeva Zakupodavca da izda takvu potvrdu
(klavzutu).

Radi izbjegavanja dvojbi, utvrduje se da je Zakupodavac ovlasten pokrenuti i provoditi ovr¥ni
postupak protiv Zakupnika i za naplatu svih zateznih kamata koje teku na sve iznose
Nepodmirenih trabina.

22. MJERODAVNO PRAVO 1 RIESAVANJE SPOROVA

22.1.

22.2.

23. OSTALE ODREDBE

Ovaj Ugovor i svi sporovi, neslaganja, postupci ili zahtjevi bilo koje prirode, koji proizadu ili
se odnose na bilo koji natin na ovaj Ugovor, ureduju se i tumage u skladu s pravom Republike
Hrvatske.

U shugaju spora koji se odnosi na tumadenje, valjanost ili izvr$enje ovog Ugovora, Ugovorne
Strane su duZne upotrijebiti najbolje napore da nadu mirno rjeSenje spora. Ako bi mirno rje¥enje
spora bilo neuspjesno, za svaki spor ili zahtjev koji proizlazi iz ili je u vezi s Ugovorom,
nadleZan je stvarno nadleZan sud sa sjediStem u Zagrebu.

23.1.

23.2.

23.3.

@

(b)

Ovaj Ugovor sadrzi sveobuhvatan dogovor i razumijevanje izmedu Ugovornih Strana vezano
za predmet Ugovora. Ovaj Ugovor zamjenjuje sve prijainje ugovore, razumijevanja ili
dogovore (bilo pisane bilo usmene) izmedu Ugovornih Strana, koji se odnose ili su u vezi s
predmetom Ugovor, a koji Ce prestati vaZiti ili proizvoditi bilo kakav daljnji u&inak (osim
ukoliko treée osobe mogu imati prava ili obveze iz bilo kojeg od njih).

Nijedna dopuna, izmjena ili odustanak od ovog Ugovora neée biti valjani ako nisu skiopljeni u
pisanom obliku, na valjan nagin i potpisani od svih ili za sve Ugovorne Strane.-mm-n--emmee

Svaka odredba ovog Ugovora je neovisna, Ako se bilo koja takva odredba pokaZe nezakonitom,
nevaljanom ili neprovedivom u bilo kojem pogledu:

u mjeri u kojoj je nezakonita, nevaljana ili neprovediva nede imati utinak i smatrat ée se kao da
nije dijelom ovog Ugovora, ali neée utjecati niti umanjiti zakonitost, valjanost ili provedivost
ostalih odredbi ovog Ugovora; i

Ugovorne Strane ¢ée uloZiti sve razumne napore da izmijene takvu odredbu valjanom i
provedivom zamjenskom odredbom ili odredbama koje ¢e zadovoljavati bilo koje mjerodavno
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tijelo, ali koje ée odstupati od zamijenjene odredbe u najmanjoj moguéoj mijeri i &iji ée u&inak
"biti najbliZi namjeravanom uginku nezakonite, nevaljane ili neprovedive odredbe.--—-r—<--=nr

23.4. Osim ako nije druk&ije predvideno ovim Ugovorom, svaka Ugovorna Strana snosit ée viastite
troskove i ostale izdatke (ukljuSnjudi i one njihovih pravnih i drugih savjetnika), koji nastanu
u vezi s pregovorima, pripremom, sklapanjem i izvrSavanjem ovog Ugovora i eventualnih
dokumenata pripremljenih u svezi s ovim Ugovorom.

23.5. .Ovaj.Ugover biti {e potpisan-od strane Ugovornih Stranau 5 (pet) primjerka, po 2 (dva) za
svakn od Ugovornih Strana i 1 (jedan) primjerak za javnog biljeZnika.

PRILOZI
Prilog 2.1. Tloert Predmeta Zakupa
Prilog 6.1. Popis tro¥kova i usluga, koje pokriva Naknada za zajednitke troskove

Prilog 10.7.  Kuéni Red
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F&D RE KRK d.0.0., kao Zakupodavac

Datum, mjesto:

Potpis:

Tiskano ime i prezime: DOBROSLAY HRKAC
Funkeija/titula: Direktor

Datum, mjesto:

Potpis:

Tiskano ime i prezime:

Funkcija/titula:

el
DARY&%)&N JAK

Direktor -

Aranea maloprodaja d.o.0., kao Zaknpnik:

Datum, mjesto:
Potpis:
Tiskano ime i prezime:

Funkcija/titula:

%Aqggb) 920

Direktor

| f
DENIS PELIC | WMQW PV
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Prilog 2.1.

Tlocrt Predmeta Zaknpa
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Prilog 6.1

mmmm———— —Popis tro¥kova / usluga, koje pokriva Naknada za zajednitke tro¥kove--—eemmm—meneme

Zakupodavac ée pruZati sljedeée usluge vezane uz zajednitke dijelove Nekretning:m--—e-mm-n-smm--

1.1. pribavljanje, odraZavanje, popravci, bojanje, vodenje, inspekcije, provjere, servisiranje,

¢iSCenje, osvijetljenje, opremanje, obnavljanje, pomoé, rekonstruiranje i ponovna uspostava
zajedniCkih prostora Nekretnine;

1.2. pribavljanje, odriavanje, popravci, bojanje, vodenje, inspekcije, provjere, servisiranje,
&isCenje, osvjetljenje i (kada je potrebno) obnova ili zamjena svih strojeva, uredaja, krovista,
konstrukeija i opreme u zajedni€kim prostorima Nekretnine s vremena na vrijeme, ukljudujuéi
kotlove i ventilaciju, grijanje, klimatizaciju te sustave tople i hladne vode, dizala, grotla i
strojarnice dizala, gorivo i stroju, elekiri¥ne alarmne sustave, telefonske sustave, informatike
sustave, infrastrukturu/raunarske osnove, agregate, rasvjetu u nuzdi, detektore i uredaje za
sprjedavanje poZara, sustave televizije zatvorenog kruga, (eventualne) sprinklerske sustave,
sigurnosne sustave, poZarne ljestve i svu protupoZarnu opremu (osim onoga za sto je odgovoran
Zakupnik), te sklapanje svih potrebnih ngovora o odrZavanju i osiguranji-r-m----mm-ue=ee=e-ar-

1.3. angaZiranje osoblja ili izvodada za koje Zakupodavac smatra da su potrebni za upravljanje,
servisiranje, nadzor, &i¥¢enje i sigurnost, te sve pratee izdatke ukljuujudizemrmmmmmmmmnmmanamean

1.3.1.zdravstveno 1 mirovinsko osiguranje, socijalni prijevoz, ofpremnine, otpuitanje,
zaposljavaryje i druge isplate i doprinose i beneficije u naturi te sve troskove nastale u vezi
bilo dega do ega bi doSlo radi ispunjavanja propisa o radw;

1.3.2.pribavljanje vozila, odora, radne odjece, instalacija, alata, uredaja i opreme za obavljanje
njihovih poslova, i

1.3.3.zakupninu smjeStaja stavljenog na raspolaganje osoblju ili izvoda€ima,-------—--=-m-—--

1.4. pribavljanje, odrZavanje osvjetljenja, obnova i zamjena oznaka i oglasnih ploda;----=---s=-veem—-

1.5. pribavljanje i zamjena ko§evé za smece i drugih posuda ili druge potrebne opreme za otpatke;

1.6. pribavljanje, obnova i odrZavanje osvjetljenja i odrizavanje parkova ili zelenih povrina v keugu

Nekretnine;

-

1.7. obavljanje poslova potrebnih za zadovoljenje zahtjeva osiguravatelja i sva sredstva potrebna
za nadoknadivanje bilo kakvih manjkova u osigurninama ili sredstava koje su osiguravatelji
odbili u skiadu s bilo kakvim dodatnim odredbama u policama osiguranja;---------=-e-e-smsmaean

1.8. obavljanje bilo kakvih radova radi ispunjenja bilo kakvih pravila ili zakong; —--—s-e—esanm-m=

1.9. pribavljanje all risk osiguranja Nekretnine;
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1.10. poduzimanje koraka ili davanje izjava protiv ili drugagije protivljenje primjeni bilo kojeg
zakona koji se odnosi ili se za njega tvrdi da se odnosi na Nekretninu

1.11. uzimanje u najam ili zakup svega sto je navedeno u ovom Prilogu;

1.12. provodenje sporazuma u svim drugim zakupima na opée dobro zakupnika i stanara te priprema
i provodenje Kuénog Reda i {eventualnih) smjernica za opremanje prostorija;-=====-e=s=e--m —

1.13. pribavljanje materijala i opreme za &i¥éenje zajednikih prostora Nekretnine i posipanje

vevr

pijeskom, brulenje, odledivanje, éi¥éenge i drugo tretiranje vanjskih dijelova Nekretnine;-—----

1.14. pribavljanje, odrZavanje, popravljanje i zamjena svih ukrasnih elemenata, biljaka, grmova,
stabala, javnih telefona, opreme za prvu pomoé, sezonskih ukrasa, pokuéstva, instalacija i
opreme te drugih sadrZaja zajednitkog prostora Nekretnine za koje Zakupodavac smatra da su
potrebni;

1.15. &iséenje, osvjetljenje, popravljanje, obnavljanje, ukraSavanje, odrZavanje i relconstrukcija svih
zajednikih sadrZaja Nekretnine;

1.16. &i%éenje, ukrasavanje, deratizacija i odgovarajuée tretiranje zajednikih dijelova Nekretnine;

1.17. organizacija i vodenje (eventualne) udruge stanara;

1.18. upravljanje sustavom za pracenje kretanja posjetitelja;

1.19. sakupljanje i obrada o prometu za svakog pojedinog zakupnika i druge stanare te dostavljanje
izvjestaja zakupnicima i drugim stanarima;

1.20. pruZanje drugih usluga, sadrZaja ili radova za koje Zakupodavac u svojoj razumnoj diskreciji
smatra da su potrebni ili poZeljni za dobrobit Nekretnine ili nekog njenog dijela ili njene
zakupnike ili stanare, ili za osiguranje ili unaprjedenje bilo kojeg sadrZaja ili u interesu dobrog
gospodarenja imovinom

1.21. marketing usluge.

1.22. Svi reZijski trofkovi, koji terete zajednitke prostorije Nekretnine, ukljudujuéi (bez ograniéenja
na) grijanje, plin, vodu, odvodnju, struja, odvoz smeéa, komunalne i vodne naknade, naknadu
za autorska muzitka prava, itd.
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Prilog 10.7.

Zakupnik i njegovi zaposlenici, poslovni suradnici, izvodaéi, rukovoditelji, kupei, posjetioci, u
#vomu ée postivati i &vrsto se pridrzavati Ugovora te ovog Kuénog Reda, njegovih pravila i
dodataka. U sludaju krienja ovog Kuénog Reda, bilo kojeg pravila i propisa, takvo krienje ée
§o smatrati povredom Ugovora, te ée Zakupodavae biti ovlaSten upotrijebiti sva pravna sredstva
propisana Ugovorom.

Sve definicije, koje se koriste u ovom Kuénom Redu, imati e isto znalenje kao u Ugovorn.

KORISTENJE PREDMETA ZAKUPA

3, Zakupnik ée koristiti Predmet Zakupa samo u svrhe precizirane Ugovorom i ni u koju drugu
svrhu bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavea, koju ée isti dati prema svojoj slobodnoj
procjeni.

4, Zakupnik neée koristiti Predmet Zakupa, ii dozvoliti da se Predmet Zakupa koristi na nacin koji
predstavlja kr¥enje bilo kojeg primjenjivog zakona, odluke, uredbe ili propisa ili na nain koji
moZe predstavljati opasnost; Zakupnik nece ostavljati otpad u Predmetu Zakupa, ili dopustiti
neprikladnu buku ili 3irenje neugodnih mirisa, ili u Predmetu Zakupa dopustiti bilo Sto 5to bi
moglo prouzrotiti ometanje ili uznemiravanje ili, po misljenju Zakupodavca, ugroziti ugled
trgovalkog centra izgradenog na Nekretnini.

Posebno je zabranjeno:

5. obavljati poslove na nadin, koji, prema procjeni Zakupodavea, moZe ugroziti poslovanje ili
i ugled trgovadkog centra izgradenog na Nekretnini ili koji moZe zavarati ili dovesti javnost u
: zabludu;

6. prodaja rabljene robe, vitka matetijala, zaplijenjenih zaliha, robe preostale nakon poZara, ili bilo
koje druge osteéene ili neispravne robe, ili zaliha preostalih nakon prestanka proizvodnje
odredenog asortimana;

7. bilo koja prodaja po osnovi likvidacije, steaja, prestanka poslovanja, preseljenja poslovanja na
drugu lokaciju ili neka druga sli¢na prodaja;

8. bilo koja druga posebna prodaja ili prodaje, koje nisu u okviru registrirane djelatnosti
Zakupnika; '

bilo kakve likvidacije ili prestanka poslovanja, a znakovi s oznakama ,,stefaj™ ili , likvidacija®
ili bilo kakvim drugim sliénim rijeSima, strogo su zabranjene jer takvo objavljivanje ima

RADNO VRIJEME
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10. Zakupnik ¢e prilagoditi radno vrijeme Predmeta Zakupa radnom vremenu trgovatkog centra,
koji je izgraden na Nekretnini.

OSIGURANJE

11. Zakupodavac zahtijeva da Zakupnik zakljugi osiguranje kako je navedeno u Ugovory,-—---------
ODRZAVANJE

12. Zakupnik zahtjeve za odrZavanjem priopéava telefonskim putem ili elektronitkom po¥tom
sluZbi za upravljanje. Hitni pozivi e se rje¥avati odmah. Nakon radnog vremena vrie se samo
hitne intervencije.

Slijede definicije hitnih intervencija:

i.  puknuée vodovodnih cijevi ili razbijeni vanjski prozori;

ii.  problemi sa elektriénom energijom (strujom) u zajednitkim povréinamay

ili.  nestanak vode;

iv.  poplave;

v.  curenje vode s krova;

vi.  poZarili elementarna nepogoda;

vii.  problemi s vatrodojavnim sustavormn;

vili.  puknude plinskih instalacija i istjecanje plina.

BUKA

13. Ni Zakupnik (ukljuujuéi njegove zaposlenike, poslovne suradnike, izvodate, rukovoditelie) ni
njegovi kupci i posjetitelji, ne smiju stvarati niti dopustiti bilo kakvu uznemirujudu buku,
Zakupnik e se smatrati odgovornim za radnje svojih kupaca i posjetitelja. Glasno sviranje radio
ifili muzitkih uredaja, televizora ili muzi€kih instrumenata, koje se mo¥e &uti izvan Predmeta
Zakupa nije prikvatljivo, ni u koje vrijeme. Bilo kakva buka ili buéne radnje, koje remete mir i
tifinu Predmeta Zakupa su apsolutno zabranjene. Povrede svega prethodno navedenog, mo¥e
dovesti do pokretanja sudskog postupka protiv Zakupnika.

MIRNO UZIVANJE

14. Zakupodavac se obavezuje i duZan je omoguéiti Zakupniku da, pod uvjetom da Zakupnik
uredno plaéa Zakupninu i izvr§i 1 ispuni sve druge obaveze i uvjete sukladno Ugovoru, mimo i
bez uznemiravanja koristi Predmet Zakupa.

ZAJEDNICKE POVRSINE

15. Zakupnici imaju ne-ekskluzivno pravo koritenja zajedniZkih povrsina iskljugivou svrhe za
koje su iste namijenjene. Plodnici, ulazi, prolazi, ulice, parkirali¥ne povidine i sve druge
zajednitke povrsine ne smiju biti ogradene u bilo koje vrijeme te ne smije biti onemoguéeno
njihovo kori¥tenje, radnjama bilo kofeg zakupnika; mogu se koristiti samo za ulaz, izlaz ili u
svrhu za koju su namijenjeni. Ukoliko Zakupnik Zeli da Zakupodavac razmotri koristenje
zajednitke povrine, ukljuujuéi plodnike, za kratkotrajnu prodaju robe ili za postavljanjp
{
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privremenih klupa za sjedenje, Zakupnik je duZan prvo ishoditi odobrenje lokalnih tijela
nadleZnih za prostorno planiranje i komunalne poslove (ako primjenjivo), a zatim poslati pisani
zahtjev Zakupodavcu, najkasnije trinaest (13) dana prije predloZenog datuma, a Zakupodavac
¢e mu odgovoriti u roku od deset (10} dana nakon primitka tog pisanog zahtjeva, ~mwsmwnmmn-mnn~

16. Zakupnik nede bacati bilo kakav otpad ili druge supstance u bilo koji prolaz, hodnik, otvor za
svijetlo ili ventilacijski otvor bilo gdje u Predmetu Zakupa ili u / na Nekretnini. Opusci od
cigareta i drugo smeée ne smiju se bacati na plo¢nik, parkirali¥na mjesta, travnjake ili bilo koji
druge zajednitke povrSine ili Predmet Zakupa.

SKLADISTENJE

17. Zakupnik neée skiadititi bilo koju robu ili zalihe na nalin da isto ometa konstrukeiju
Nekretnine, §to ukljuduje, ali se ne ogranidava na kotlove ili ventilaciju, grijanje, klimatizaciju
te sustave tople i hladne vode, dizala, grotla i strojarnice dizala, gorivo i struju, elektridne
alarmne sustave, telefonske sustave, informatitke sustave, infrastrukturu/radunarske osnove,
agregate, rasvjetu u nudi, detektore i uredaje za sprjeavanje poZara, sustave televizije
zatvorenog kruga, (eventualne) sprinklerske sustave, sigurnosne sustave, poZarne ljestve i svu
protupoZarnu opremu. Radi ispunjenja ove obveze, Zakupnik ée prilikom skladitenje ostaviti
barem 50 cm udaljenosti od robe ifili zaliha do stropa ili bilo koje druge instalacije na
Nekretnini.

18. Zakupnik neée koristiti zajednitke povrSine u svrhu skladi¥tenja ¥/ili odlaganja bilo koje
ispravne, o¥tecene ili neispravne robe ili zaliha.

KORISTENJE PARKIRALISTA

19. Osim ako nije drugadije dogovoreno Ugovorom, zaposlenici Zakupnika (ukljudujuéi 1 njegove
rukovoditelje) nemaju pravo parkiranja vozila na parkiraliitu koje je dio Nekretnine, s obzirom
da nema dovoljne parkirali¥nih mjesta. Zakupnik je duZan nadzirati svoje zaposlenike i osigurati
da se isti pridrzavaju ovog Kuénog Reda ukljuBujuéi i pravila vezano za kori$tenje parkiralista.
Na Nekretnini ili oko iste nije dozvoljeno ostavljanje neoznagenih i neobiljeZenih vozila i vozila
u kvaru i takva ée biti uklonjena o trofku vlasnika. Na Nekretnini nije dozvoljeno pranje ili
popravka vozila. Pored toga, bilo koje vozilo iz kojeg curi tekuéina mora biti odmah uklonjeno
sa Nekretnine. Parkiranje je dopu$teno samo na za to oznasenim mjestima,-=me-n=-n---=---—--—-

KRAJOBRAZNO UREDENJE

20. Drvece, grmlje i cvjetne gredice su vitalan i vaZan dio krajobraznog uredenja Nekretnine. -
Zakupnici, koji prouzrokuju bilo kakvu Stetu, uni$tavanje ili naruavanje uredenja smatrati ée
se odgovornim za poinjene radnje te odgovarati kao da se radi o povredi Ugovora.—-eem=-=u-

ZNAKOVI & REKLAMIRANJE & PROMOTIVNI MATERIJALI

21. Zakupnik ¢e zatraZiti i ishoditi prethodno pisano odobrenje Zakupodavea prije nego to na
zgradu Nekretnine postavi bilo kakve znakove. Izdavanje odobrenja nece biti bezrazloZno
uskraéeno, usporavano ili uvjetovano. Zakupnik ée takoder zatraZiti i ishoditi sve potrebne
dozvole i suglasnosti nadleZnik tijela, ukljudujuéi i lokalnih jedinica uprave, a u vezi s
postavljanjem znakova. Zakupnik moZe o svom tro¥ku postaviti, montirati i odr¥avati samo one
znakove, koje doputaju lokalni propisi. Zakupnicima je posebno zabranjeno da instaliraju ili
postave bilo kakve znakove, koji ukazuje na prodaju po osnovi &injenice likvidacije, stelaja,
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prestanka poslovanja, preseljenja poslovanja ili neeg slitnog, buduéi da bi takva reklama imala
negativan utjecaj na ugled trgovalkog centra izgradenog na Nekretnini,

Naziv trgovatkog centra, internet stranica i logo ée se koristiti na promotivnom materijalu Zakupnika,
samo kada se isti materijal odnosi na trgovatki centar, izgraden na Nekretnini.

Zakupodavac se prilikom kreiranja promotivnog materijala smije koristiti logom Zakupnika. --m—-—eev

OTPAD

22. Otpad se mora odlagati na uredan i pravilan nagin u kontgjnere / kante, koje osigura Zakupnik
ili Zakupodavac. Zakupnik je odgovoran da otpad u potpunosti bude odloZen u kontejnere /
kante, te uredno sortiran sukladno pravilima propisanim od strane lokalnog nositelja koncesije
za zbrinjavanje otpada.

EKSPLOZIVNA SREDSTVA

23. Nije dopusteno u bilo koje vrijeme u / na Nekretnini skladi¥titi ili koristiti bilo kakva
eksplozivna sredstva. Iznimno, Zakupnik je ovlaiten sezonski prodavati u Predmetu Zakupa
pitotehni¢ka sredstva kategorije | uz zakljugivanje odgovarajudeg osiguranja i ishodenje svih
potrebni dozvola za takvu djelatnost, &iju dostavu Zakupodavac moZe povremeno zatraZiti. U
sludaju da se neki zakupci ne pridrzavaju ovoga, biti ¢e im upuéeno pismo o nepridrZavanju
Kuénog Reda.

ZAVRSNE ODREDBE

24. Zakupodavac zadrZava pravo jednostrano promijeniti, nadopuniti ili revidirati ovaj Kuéni Red;
svaka takva promjena postaje obvezujuca za Zakupnika trideset (30) dana nakon upuéivanja
pisane obavijesti o tome Zakupniku.

25. Zakupnik, dolje potpisani, ovime potvrduje da je je pro&itao i u potpunosti razumio Kuéni Red
kako je isti ovdje naveden. Nadalje potvrduje da je Kuéni Red sastavni dic Ugovora te da mu je
uruden primjerak Kuénog Reda.
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SPECIJALNA PUNOMOZCE

DENIS PELIC, OIB 71419407087, Zagredb, Cret 34, kao direktor drudtva
Aranea maloprodaja d.o.o., MBS 081411095, OIB 85821188970, zagreb,
Borongajska cesta BlA (dalije u tekstu ,Drustvo“),

ovlaScujem/opunomodujem: .
MARGARETU PAVIC, OIB 74871464660, Zagreb, Horvadanska cesta 132

da moZe u ime i za radun druStva: Aranea maloprodaja d.o.o., MBS
081411055, OIB 85821188970, Zagreb, Borongajska cesta 81A obavljati
sljedeée radnje: .

- bez ogranidenja pregovarati i dogovarati uvjete =zakupa poslovnih
prostora u trgovackim centrima i u drugim nekretninama u ime Drustva
kao Zakupnika ukljucujuéi izmjene postojedih ugovora o zakupu i
sklapanje novih ugovora

- bez ogranifenja potpisivati i podnositi Favonom biljeZniku na
solemnizaciju/ovijeru potpisa sve Ugovora o =zakupu te prihvatiti u
Ugovorima sadrZane ovrEne klauzule kao i sve ostale odredbe Ugovora

- obavljati sve druge radnje potrebne za realizaciju/izmjenu svih
Ugovora o =zazkupu u kojima se DrusStvo pojavlijuje kao =zakupnik
ukljudujuéi i potpisivanje svih sredstava osiguranja predvidenih
Ugovorima o =zakupu kao Sto su zaduZnice i bjanko =zaduZnice bexz
obzira na iznos na koji se izdaju :

- Punomodénik Jje ovlaSten zastupati Drustvo prilikom
primopredaje poslovnih prostora te Jje ovlaSten potpisivati sve
Zapisnike o primopredaji i obavljati sve druge radnje wvezane =za
primopredaju poslovnih prostora.

U Zagrebu,03.10.2024.

Aranea maloprodaja d.o.o.

s 05

Denis Pelic¢,direktor




Ja, javni bilje¥nik BoZo Mileti¢, Zagreb, Ulica Grge TuSkana 39,
potvrdujem da je stranka:

Aranea maloprodaja d.o.c., MBS 081411095, OIB 85821188970, Zagreb, BORONGAJSKA
CESTA 81A, zastupano po direkioru DENIS PELIC, OIB 71418407087, ZAGREB, CRET 34,
priznac potpis na ispravi kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku
je osobno poznat, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroniCkim putem
na danadnji dan.

Javnobiljeznitka pristojba za ovieru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u izrosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po &. 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 3,99 eur uveéana za PDV 1

iznosu od 1,00 eur. )

Broj: OV-15737/2024
Zagreb, 10.10.2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Javni biljeZnik
dr.sc. Ivan Juri¢
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-2807/2025
Ja, javni biljeZnik dr.sc. Ivan Juri€, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da je stranka:

MARGARETA PAVIC, OIB 74871464660, ZAGREB, GRAD ZAGREBE, HORVACANSKA
CESTA 132, kao punomoénik Aranea maloprodaja d.o.0., MBS 081411095, OIB 85821188970,
Zagreb, BORONGAJSKA CESTA 814, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidem u osobnu iskaznicu br.
114897789 PU Zagrebatka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijanu punomoc¢
ovierenu po javnom bilje¥niku BoZo Mileti¢, u Zagrebu, 10.10.2024.godine pod posl.brojem: OV-
15737/2024, zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeZni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu profitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu

oviinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaCa pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegove] volji.

JavnobiljeZni¢ka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 13,27 eur. JavnobiljeZnitka
nagrada naplacena po €. 16. u vezi s €l. 12. PPIT-a u iznosu od 149,00 eur vL:éana za PDV u iznosu
od 37,25 eur.

Zagreb, 22.05.2025.(dvadeset drugi svibanj dvije tisu¢e dvadeset pete) ggdine

Ja







