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SAZETAK PROCJENE

Narucitel; VELKOM D.0.0. U STECAJU
O1B:16208798535, Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik 48267 Orehovec

Nekretnine: Sume i oranica

Lokacija: Potok Kalnicki, 48267 Kalnik
Koprivni¢ko-krizevacka zupanija

Identifikacija:
PovrSine zemljista u ZK i Katastru nisu uskladene.

zk.ul.br. k.o. zk.Cest.br.
. 1067/39
656 Potok Kalnicki 145855
Vlasnistvo: VELKOM D.0O.0. Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik 48267 Orehovec 1/1

Ostale tehnicke karakteristike nekretnina:
~povrsine nekretnina u ZK: Nisu uskladene s upisom u katastar

~opis nekretnina u ZK: Ne odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 30. ozujak 2021. godine
Zadatak procjene: Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trzistu

Trzisna vrijednost: 33449,76 € odnosno

prema srednjem teaju HNB na

2531 94,85 kn dan procjene

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od sest mjeseci do godine dana, i
to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao sto su
ekonomski, politiCki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

Matija Hlapg¢ié¢, ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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|1. UVOD

Prema zahtjevu Naruditelja izvrSena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine koja u naravi predstavlja
Sume i poljoprivredno zamljiste, koja se u naravi kao takva i koristi.

Dana 27.0zujka 2021 godine izvrSen je obilazak i pregled predmetih nekretnina, te su utvrdeni
parametri na temelju kojih ¢e se izraditi procjena.

Imovinsko-pravna dokumentacija, tereti i vlasnistvo nekretnine nisu predmet procjene, te temeljem
navedenog nisu razmatrani.

Zadatak: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Dan kakvoce: 27.3.2021.

Dan vrednovanja: 27.3.2021.

Narugitelj: VELKOM D.0.0. U STECAJU

O1B:16208798535, Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik 48267 Orehovec
Nekretnine: Sume i oranica
Lokacija: Potok Kalnicki, 48267 Kalnik

Koprivni¢ko-krizevacka zupanija

Elaborat je izraden u skladu sa zakonskim propisima i normama koje reguliraju podruéje izracuna
vrijednosti nekretnina, a u svemu prema sljede¢em:
- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/151 94/17)
- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13 i 65/17)
- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17 i 39/19)
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)
- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja
- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb
- Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA
- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine
- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15)
- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa
- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti na
lokalnoj i Zupanijskoj razini (MRRFEU)

PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog procjenitelja u skladu s pozitivnim propisima
Republike Hrvatske.

Naknada procjenitelju za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koridteni prilikom izrade procjene nisu provjereni, njihova toénost je
pretpostavljena. Podaci i dokumenti koriSteni prilikom izrade procjene zajedno sa izradenim Elaboratom
¢e biti Cuvani tri godine kao imovina procjenitelja.

Predmetna procjena nekretnine vrijedi iskljuivo za namjenu iskazanu zadatkom procjenitelju od strane
narucitelja, te u druge svrhe ne smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.
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IZJAVA PROCJENITELJA

1.

NooswD

Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, koristeci se svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Zakljuéci o vrijednosti ni na koji na€in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s kodeksom etike i vazeéim standardima.
Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

2.

OPCI PODACI

ZEMLJISNOKNJIZNI | KATASTARSKI PODACI

Opc¢inski sud: Bjelovar
ZK odjel: Krizevci
Katastarska op¢ina: Potok Kalni¢ki
UloZak broj: 656
Cestice: - 1067/39
- 1458/55
Opis nekretnine: kat.Cest.br. 1067/39
Suma stara graba u staroj grabi 2 jutro 603 ¢hv
Ukupno: 2 jutro 603 ¢hv
kat.Cest.br. 1458/55
Suma Siprac u Sipracu 1 jutro 734 ¢hv
Ukupno: 1 jutro 734 ¢hv
Vlasnistvo: VELKOM D.0.0. Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik 48267 Orehovec 1/1
Katastar: k.o. Potok Kalni¢ki
kat.Cest.br. 1067/39
- stara graba
- Suma 13.678,00 m2
Sveukupno: 13.678,00 m2
k.o. Potok Kalnicki
kat.Cest.br. 1458/55
- oranica 4.316,00 m2
- Suma 4.079,00 m2
Sveukupno: 8.395,00 m2
Teret: - Ima, vidljivo iz prilozenih ZK izvadaka
- Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
br. 105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utijeCu na financiranje ali ne utje¢u na
vrijednost nekretnine.
Legalitet: - PovrSine zemljista u ZK i Katastru nisu uskladene.
Ostale napomene: Nema

Posebne pretpostavke: Nema.
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3. POLOZAJILOKACIJA

1.Kartografski prikaz makrolokacija
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3.Satelitski snimak - prikaz mikrolokacije (naselja)

: _,_i 5 ]

3: Preuzeto sa internet stranica Google Karte (www.google.hr/maps/)

LEGENDA:
kat.Gest.br.1067/39

kat.Cest.br.1458/55

Opis lokacije
Predmetne nekretnine nalazi se na lokaciji: ~Potok Kalni¢ki, 48267 Kalnik
Koprivni¢ko-krizevacka zupanija
kat.Cest.br.1067/39
Okolne nekretnine su pretezito Sume, oranice, livade i vinogradi. Pristup nekretnini je ograni¢en
Sumskim-poljskim putem.
kat.Cest.br.1458/55
Okolne nekretnine su pretezito Sume i oranice. Pristup nekretnini je ograni¢en poljskim putem.

Javna komunalna infrastruktura

Javna komunalna infrastruktura je izvedena uz javne prometnice:
- vodovod
- telefon
- elektri¢na struja

Komunalni prikljuéci
Nema izvedenih komunalnih priklju¢aka.

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opcepoznati i uodljivi ili koji bi znaCajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opcepoznati i uodljivi ili koji bi zna&ajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobi¢ajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od
uobi¢ajene namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).
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Daljnja obiljezja nekretnine
Poloza;j: - Prema vaZzecoj prostorno planskoj dokumentaciji IV. Izmjene i dopune prostornog
plana uredenja Opc¢ine Kalnik procjenjivane parcele nalaze se unutar granica Suma
isklju€ivo osnovne namjene (gospodarska Suma) i poljoprivredno tlo iskljucivo
osnovne namjene (vrijedno obradivo tlo).
- ZemljiSta su nepravilnog oblika. Teren je brdovit i neravan.

- Kat.Gest.br. 1067/39 i 1458/55 se u ZK vodi kao Suma

Pristup na javnu

promvgtnl.J Promatrane parcele nemaju direktan pristup na javne asfaltirane prometnice ve¢ su
povrsinu: istima povezane poljskim i Sumskim putevima.
Ostalo: - Na kat.€est.br.1067/39 nalazi se Suma na brdovitom terenu sa Sumskim putevima

koji se koriste

- Na kat.Cest.br.1458/55 nalazi se Suma i oranica na neravnom terenu sa poljskim
putevima koji se koriste

FOTOGRAFIJE ZATECENOG STANJA PRILIKOM OCEVIDA

| Kat.¢est.br. 1067/39
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Kat.Cest.br. 1458/55
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|4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

IZVADAK IZ PROSTORNOG PLANA UREDENJA
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Zupanija:  KOPRIVNICKD - KRIZEVACKA
Opéina: KALNIK

FERRN ARONION R IV. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KALNIK
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
Broj kartografskog prikaza erilo kartografakog prikaza:
il # [ = 1:25000
| Odiuka o zadl ‘Odiuka o donobenju:
Slutbeni glasnik Koprivnitko-kri2evadke 2upanije, br. 11/19 Shitbani glasnic Koprivnitko-kri2evatks fupanie. br. 2218
Jawvna rasprava objavijena: Javmil uvid odrZan:
u "24 sata”, 20.10.2019. od 21.10.2018. do 29.10.2019.
od)

og za pnmm“\aja\mc Tasprave: Odgovorna osoba Za provoden]e [avne rasprave:

Kiasa: 350-0119-01M5 | | Urbroj;2137-14-18-8 Datum:3.12.2018. -

Pravna 0s0ba koja (& Zradia plan:

@.cijl d.o.e Zagreb
Petal pravne osobe koja (8 Eradia plan: Gdgovorna oscba
!: I ; X _- .
Akteraclja doo - Zagreb v T ——
Vodilel lzrade plana:
A | ’ < P
) A Ivan Kapayi€, mag.ing.arch.
Strudnl im u zradi plana: Ivan Kapowvic, mag mg.arch. P i
Nina Kelava, dipl.ing.arh.
.—==Patar Cigetic, sirul spec.ng. asdif.
f'\' LIRA 155
A L
Peéatﬁnﬂnﬂ&\ii&: R85 Fredsjednlk Oplinskog vijata
L'.lfﬁ' J' ‘ ~ T ) \ _
Iz fol 2 — \\_\ —
N -, D '\:\‘" “Tgor Tomié, univ.bacc Ing.mech.
Tstovjetnost ovog piana s Zvomikein ovjerava: Petal nadieznog ljela:

NAPOMENA: Podaci prostornog plana uredenja preuzeti iz baze podataka e-Nekretnina

|5. GEOMETRIJSKI PODACI

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
k.o. Potok Kalnicki k.o. Potok Kalnicki
br.kat.Cest. povrsina br.zk.Gest. povrsina brOJVZK
(m2) . - ulogka
jutro ¢chv
1067/39 13.678 1067/39 2 603 656
1458/55 8.395 1458/55 1 734 656

Napomena: povrSina zemljista iskazanih u izvadku zemljiSne knjige i Katastra nije uskladena,
te se kao mjerodavna vrijednost za utvrdivanje stvarne povrSine uzima podatak iz Katastra.
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|6.  METODE IZRACUNA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena predmetne nekretnine izvrsiti ¢e se uz primjenu vazeéeg Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama vrijednosti procjene nekretnina NN 105/2015 od

26.06.2014. godine.

Propisana i odabrana metoda procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
procjenu vrijednosti obiteljskih kuca, stanova, garaza kao i pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih

mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne vrijednosti

(transakcije) iz sustava eNekretnina.

KoriStene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske ¢estice dokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih
dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA KORISTENIH ZA

UTVRBIVANJE PARAMETARA MEDUVREMENSKOG IZJEDNACENJA

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

DREZAVNI ZAV A STATISTIEU

Tromjesedje

Quarter
2015. (0]
Q2
Q3
Q4

2018. Q
Q2
Q3
Q4

2020. Q
Q2
Q3

Preuzeto sa internet stranica Drzavnog zavoda za statistiku (www.dzs.hr)

101,05
99,13
99,86
99,96

109,44
109,26
112,32
113,54

128,25

130,57
129,75
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Indeksi (@ 2015. = 100)®
Indices (& 2015 = 100) ~

novi
stambeni
objekti
New
dwellings
100,87
98,67
100,98
99,48

99,03

98,51
100,78
101,49

107,69
111,34
110,83

postojeci
stambeni
objekti
Existing
dwellings
101,12
99,33
99 37
100,18

111,59
111,47
114,68
116,00

132,12
134,23
133,35

101,62
99,84
99,92
98,62

112,19
114,51
118,96
119,82

140,79
142,54
141,09

101,00 100,20
98,47 100,50

100,01 99,14
100,51 100,16

110,54 99,57
109,33 98,94

112,20 100,51

113,50 102,00

125,39 109,31
126,30 115,90

126,91 113,35
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7. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

7.1. Sumsko zemljiste
Datum kupoprodaje 2.11.2015. 1.3.2018. |[28.9.2018.| 19.9.2018.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi| Botinovac Cvrstec Kuzminec [ Kuzminec
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi kat.Cest.br.
Zakona o zastiti osobnih podataka) 400/2 5806/7 214/5 166/90
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine [eNekretnine| eNekretnine
ID ZKC (eNekretnine) 492039 863667 993529 1003522
Prodajna cijena (kn) 110.000,00 | 20.000,00 | 35.000,00 | 55.000,00
Sredniji te€aj HNB-a na dan transakcije (kn/€) | 7,599739 7,445794 7,422528 | 7,419928
Prodajna cijena (€) 14.474,18 2.686,08 4.715,37 7.412,47
PovrSina (m2) 9.470,02 1.478,00 2.686,71 5.387,81
Cijena (€/m2) 1,53 1,82 1,76 1,38

Indeks razvijenosti MRRFEU
Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 96,317 | 96,317 | 96,317 | 96,317
Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 96,317
Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
Rezultat cijene nakon korekcije indeksa 153 1.82 176 1.38
razvijenosti podrucja (€/m2)
Kontrola (€l.4. st.1. Pravilnika < + 30%) 24,18%
Meduvremensko izjednacenje DZS
Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 100,16 | 9957 | 100,51 | 100,51
Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 113,35
Koeficijent korekcije (B/A) 1,13 1,14 1,13 1,13
Bgzultavt cij.ene nakon meduvremenskog 1,73 207 1,99 1,56
izjednagenja (€/m2)
Interkvalitativno izjednacenje
Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Mjera gradevinskog koristenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Veli¢ina zemljiSta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (€l. 19. Pravilnika < + 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 1,73 2,07 1,99 1,56
Srednja vrijednost (€/m2) | 1,84
Kontrola - Statisticka obrada i izracun radi isklju€ivanja neuobicajenih okolnosti

Apsolutno odstupanje od medijana -0,13 0,21 0,13 -0,30
Relativno odstupanje od medijana -6,99% 11,29% 6,99% -16,13%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,13 0,21 0,13 0,30
Kvadrat odstupanja 0,02 0,04 0,02 0,09
Pravilo 2-sigma prihvatljivo prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Pojedinacno odstupanje od medijana prihvatljivo prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Medijan 1,86
Standardna devijacija 0,20
Dvostruka standardna devijacija 0,41
Prosje¢no apsolutno odstupanje 0,19

7.1.  Sumsko zemljiste - srednja vrijednost = 1,84 EUR/m2
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Matija Hlapéi¢, ing.grad. sudski vjeStak i procjenitelj

Oranica
Datum kupoprodaje 26.2.2018. | 26.2.2018. [ 16.3.2018. 25.1.2018.

. o . . Potok .| Potok Potok
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi| wanicki |7 OtoK Kalnigkil o\ xi Kalnicki
vjestaka a nisu prikazani zbog odredbi
Zakona o zastiti osobnih podataka) kat.Cest.br.

1459 1457/35 1551 2160/1
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine [eNekretnine] eNekretnine
ID ZKC (eNekretnine) 855059 855058 1043774 858286
Prodajna cijena (kn) 6.000,00 6.000,00 8.000,00 2.200,00
Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije (kn/€) | 7,441927 7,441927 7,437332 | 7,432456
Prodajna cijena (€) 806,24 806,24 1.075,65 296,00
Povrsina (m2) 4.978,00 4.978,00 7.173,00 1.788,00
Cijena (€/m2) 0,16 0,16 0,15 0,17
Indeks razvijenosti MRRFEU
Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 96317 | 96317 | 96317 | 96,317
Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 96,317
Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
Rezultat cijene nakon korekcije indeksa 0,16 0,16 0,15 017
razvijenosti podrucja (€/m2)
Kontrola (€l.4. st.1. Pravilnika < £ 30%) 11,76%
Meduvremensko izjednacenje DZS
Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 9957 | 9957 | 9957 | 9957
Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 113,35
Koeficijent korekcije (B/A) 1,14 1,14 1,14 1,14
_Rfezultavt cij.ene nakon meduvremenskog 0,18 0,18 0,17 0,19
izjednacenja (€/m2)
Interkvalitativno izjednaéenje
Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Mjera gradevinskog koriStenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Veli¢ina zemljiSta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (€l. 19. Pravilnika < + 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 0,18 0,18 0,17 0,19
Srednja vrijednost (€/m2) | 0,18

Kontrola - Statisti¢ka obrada i izra¢un radi isklju€ivanja neuobicajenih okolnosti

Apsolutno odstupanje od medijana 0,00 0,00 -0,01 0,01
Relativho odstupanje od medijana 0,00% 0,00% -5,56% 5,56%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,00 0,00 0,01 0,01
Kvadrat odstupanja 0,00 0,00 0,00 0,00
Pravilo 2-sigma prihvatljivo prihvatljivo | prihvatljivo [ prihvatljivo
Pojedinacno odstupanje od medijana prihvatljivo prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Medijan 0,18

Standardna devijacija 0,01

Dvostruka standardna devijacija 0,01

Prosje¢no apsolutno odstupanje 0,01

Oranica - srednja vrijednost = 0,18 EUR/m2
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TRZISNA VRIJEDNOST (TV) POJEDINACNO:

Sredniji te¢aj HNB-a 1€= 7,569407 kn
. " - . Ukupno .
kat.Cest. Namiena Povrsina Jedini¢na cijena zemliste Ukupno zemljiste
br. J (Katastarki podaci) (€/m2) ( €J) (kn)
1067/39 Suma 13.678,00 1,84 25.167,52 190.503,20
i 4.31 1 77 . 2
1458/55 ovranlca 316,00 0,18 6,88 5.880,5
Suma 4.079,00 1,84 7.505,36 56.811,12
SVEUKUPNO: 33.449,76 253.194,85
|8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izrauna vrijednosti nekretnina, utvrduje se da trziSna vrijednost nekretnina na dan

27.3.2021 godine:

na adresi:

Potok Kalni¢ki, 48267 Kalnik

predloZzenih od: VELKOM D.0.0. U STECAJU

iznosi:
Srednji te¢aj HNB-a 1€= 7,569407 kn
k.o. Potok Kalnicki
TrziSna vrijednost | TrziSna vrijednost Odnosno prema ¢l. 68. st. 5.
Kat.cest.br. zemljista (TV): zemljista (TV): Pravilnika zaokruzeno u (kn)
(EUR) (kn) iznosi:
1067/39 25.167,52 190.503,20 191.000,00
1458/55 8.282,24 62.691,65 62.700,00
SVEUKUPNO: 33.449,76 253.194,85 253.700,00

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podlozna
je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do
godine dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih trenutno
nedostupnim i neprocjenjivim parametrima.

Procjenitelj izjavljuje da je u svojstvu stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
predmetnu procjenu obavio stru¢no u skladu s pozitivnim propisima vaze¢im na podrucju Republike
Hrvatske, neovisno i nepristrano, te da je iznio sve okolnosti koje dovode u pitanje njegovu
nepristranost ili mogué¢ sukob interesa.

Rjesenje o imenovanju za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina izdala je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu pod brojem 4 Su-402/15-12, prvi puta imenovan 2017.

godine.

U Cakovcu, 30. oZujak 2021. godine

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
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Matija Hlapéi¢, ing.grad. sudski vjeStak i procjenitelj

9. PRILOZI

Izvadak iz zemljiSne knjige
. s -

REPUBLIKA HRYATSKA

Dpdinski sud u Bjelovary
FEMLIENOKNIENT OIMEL KRIZEVCT
Stamje na dan: 1201202 1. 07:50 Werificiranl ZK aloZak

Katastarska opdina: 315609, POTOK KALNICK] Broj ZK ulaika: 656

Eiraj sadnjeg dnevivika: Z-15917°2019
Aktivne plambe:
IZVADAK 17 ZEMLJIIANE KNJIGE

A&
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Braoj Povriing
ljista . ,
Rbr. | =9 Cennka wemljifa Primjedba
Tl ket g jutrs | Ewv m2
L. 06739 [STUMA STARA GRABA U STARDS GRABI 2 G
2, 14855 [SUMA SIFRAC U SIPRACU 1 T34
LUKLPNO: 3 1337
B
Viastovnica
Rbr. | Sadr¥aj upisa [Primjedba

2. Viasnscki dio: 171

YELKOM DL, U STECANL, OIB: 16205798538, TRG STIEFANA RADICA 15, KALNIK 48267
CREINDYEC

C
Teretovnica
Hbr. N Sadriaj upisa lzmos Primjedin

1,
1.1 Emprionlieno 17,07 200 8.2, pod brojem Z-103447201 8 432,737,301 KM

UKNIFBA, ZALOZNG PRAVO, UGDVOR O ZALOENOM PRAVL BR, OV-
SLERR 2032018, radi ossguranh noviane tradbine u lznosu od 482.757,31 kann
{slovima: Ceirsionsamdeseidvijetisuée sedamstairideseisedam kunn i iridesstjedna lipa)
m dug VELKOM d.0.0,, Kaknik, Trg Stjepana Badida 15, CIB; 16208798535 prena
uvpetima iz ugowvora, #a konsi

REPUBLIEA HEVATSHA, MINISTARSTVO FINAMCLIA, FOREZNA TPRAYVA,
PODRLUCNE URED KOPRIVAMICA, OB 180551 36457

Fatvidije s da ovaj izvadak sdgovara slanjm remljEne kojige na datam 12012021,

Sucska pristaiba po TAR BR {7 Uredbe o Torili sadckif pristofhi - o imvatke iz semifiaik kajiga (NN br. 337790 o izaoss od 30,00 Kn

LTI ATLE _rr-:l pp.?'l':?i‘ﬂr_ﬁ'f@w&umfﬁwjﬂm ARIO2T ,-""f.rh ==
e >
| EE = & Eart] 1ER referent:
B o m li; B Lews] TANEA DEROVIC
o N Ml
; Wy vamried |
S YV VIS YUY,
i’.!..lll_lulﬂ.la.l.l.l. s il f thdars | et woradc] 1012020, O7-50:85 Errasica 1
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e-lzvod iz katastarskog plana

28,03, 2021, Zopdniiki infomrecyst sustay zembifnib knjigs | katesin - @yno aplikecia
ol
ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
HEPURBLIKEA HREVATSH A
mi_qﬁ_l:\"_* GEONDETSEA UPRAVA Eoo, POTOE BEALNICKL 515630
OILEL 24 KATASTAR NEKRETNINA KRIZEVO] k£ br.: 10611

IENOD LE KATASTARSKOG: PLAMNA
Pritelifne mgeribo spisa 1: 1HHE
IFvammn mjeriko plasa | 2830

Dt psgrss: THAR,MIT)

hips-ioss wredierazemia. hnpublcicedtSersdoes. sptacion =publcCadastreParced RinsiButon | D=T1&cadesirefdunic pakiby =2 1488 pes sesmonSh. ..
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28, 03, 2021. Zopdritki nfomracistl sustay zemiifnih bnjigs | katasine - @yns aplkacia
= -
ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
HEFURBLIKEA HREYVATSH A
D‘Ril“"'x-‘ GEODETSKEA UPFRAYA Koo, POTOH, K ALKICKL 515630
OMIEL £4 KATASTAR NEKRETNINA KRIEEVC ko, brs 1458755

FENVOD L KATASTARSKOG: PLANA
Priblidne mjerilo ispisn 1: 1HHE
Izvomes Enjerko plasa | I880

Thatuim isgoss: TROAE 2MI2)

hips-ioss wred pprazemia. hrpublicicadSardoes . gptacion=publcCadasre Paroel Rinsimodonl D=7 14 caxdas irefdunic pakty =214 BEposses ion’Sh. .. 11
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Matija Hlapéi¢, ing.grad. sudski vjeStak i procjenitelj
Prijepis posjedovnog lista

ot NESLUZBENA KOPLJA
REFUBLIEKA HEY ATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA

FODRUCN] URED Z4 KATASTAR KOPFRIVNICA
OIMEL £4 KATASTAR NEKRETMINA KRIZEVE]

Seanpe na dan: TRO3 2021 2248
PRIJEPIS FOSIETMMWMNONG LISTA

Ratastarsha apéina: FOTOR KALNICKI (Mbr. 315699)
Posjedovni lisi: 546

Llin Prezinie § lnee odnasne tvontka B naziv, prebivalifte aodnosno sjediEte uplsane asabe TR

171 VELKOM D000, TRG STIEPANA RADICA 15, KALNIK 48267 OREHOVEC, [G2ORTIEIAS
HEVATSRA {VLASMIK]

Podaci o katastarskin desticama

e Braj Adresa katastarske destice™adin uporabe katastarske Povrting Broj Posehni
| & | Ratastarske |Cestice™adin wporale sgrade, naciy egrade, Kudcmi ibaj 3l DI pravmi Frim jedba
Cestior rprade o rekimi
16TA9  |STARA GRABA 13678 4
SUMA 13675
145855 HIWS i
CFRAMICA 4116
SlUMA 4070
Ukuprea poyvriinag Kalasiarskih Cestica 1073

MAPOMENA: Ova) pripepes posjedovnog Lista nipe dokaz o viasnsSive na Ealastarskom Sesticama upisanam o pospedoymom lisiu.
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Geoportal DGU

IK

Stan]e DKP-a ng dan 2

Potok(Kalnicki

Koprivnickozkrizevackalzfipanija

Stara Graba

ISVETI|PETAR/OREHOVEC]

57

4
s /MIKOVEC

Stanje DKP-a na dan: 29.03.2(
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RjesSenje o imenovanju vjestaka

oo
B
-.ls’
s
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radié 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-131/2021-4
Varazdin, 11. ozujka 2021.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintarié¢, donosi

RIJESENIJE

Matija Hlapc¢i¢ ing. gradevinarstva iz Cakovca, Kralja Zvonimira 7 A, OIB:
55249857658, koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjeStakom rjeSenjem broj 4 Su-
402/2015-12 od 31. oZzujka 20217. za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podruCJe graditeljstva i procjenu nekretnina, na podruc¢ju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od Cetiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 8.
travnja 2021.

Obrazlozenje

Matija Hlap¢i¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjenu
nekretnina, uz koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim
sudskim vjeStacima (popis predmeta u kojima je obavljeno vjestagenje u proteklom razdoblju,
uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, ugovor o osiguranju od
odgovornosti iz djelatnosti sudskog vjestaka te potvrde o stru¢nim usavr$avanjima).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili Salje poStom — preporuceno Zup nijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o istoj odlucuje Mmlstar tvo pravosuda i uprave RH.
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