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OPIS
u Zagrebu,

Predmetne nekretnine

s}everoistobno od ulice Jazbina.
i il iige su slijedecih oznaka:

liidte - par le
ul.br. 2991 k.o.

-gradevinsko zemliidte nalazi se

ine 1018 m2, upisana u zK.

. zk&br. 2918/2, oranica Smituga povrs

\ Remete,
Zkibr. 2918/6, oranica Smicuga povrsine 160 m2, upisana

u zk.ulbr. 2991 k.o.

Remete,
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- Davorin Stengl, sudski vietak za graditeljstvo i progjeny nekretnina, 10000 Zagreb, Viaska 113, telfnx 4635 735

Nakon pregleda zemljista - parcela, fotografiranja, pregleda dobivene i dostupne
Jukumentaeije, te uvida u pmstomo—piansku dokumentaciju utvrdio sam slijedece.

predmetne nekretnine - gradevinsko zemljiste ukupne povrsine prema katastru
| 5124 m2 nalazi se 4. podrucju za utvrdivanje pofetne vrijednosti zemljista prema
,iterijima Ministarstva financija - Porezne uprave, odnosno u 2. zoni za obracun

Lomunalnog doprinosa Grada Zagreba.

Gradevinsko zemljiste nalazi se u Zagrebu, sjeveroistotno od ulice Jazbina i juzno
,d Ulice Crna voda. Kolni i pjesacki pristup zemljidtu omoguclen j¢ iz nove ulice i
pristupne zemljano-§ljuncane prometnice s komunalnom infrastrukturom.

Zemljiste je neizgradeno gradevinsko zemlji$te, u naravi napusteno gradilidte bez
komunalne infrastrukture (komunalna infrastruktura se nalazi juzno od gradilista u ulici
lazbina). ZemljiSte se pruZa u smjeru sjeveroistok - jugozapad s blagim padom
(nagibom). Na zemijistu su vidljivi ranije izvedeni zeml]anl radovi na Iskopu Letiri

gradovinske jame za temelje buduéih stambenih objekata. Na sjevernom dijelu zemljista

dva Iskopa su uruéena bez vidljive izvedbe temelja. Na juznom dijelu zemlji§ta na dva
Ishkopa jzvedena je armiranobetonska temeljna plota buduteg stambenog objekta, od
ju Jedan iskop (temelj) u potpunosti prekriven vodom. Na napulitenom gradilistu
d gradiliSna plota s podacima 0 investitoru, izvodatu, nadzoru | gradevinskoj
1lite nije ogradeno ogradom, obraslo je korovem, a na dijelu zemli¥ta
kl otpad. Na juZnoj strani gradilidta postavljen jo gradiliini kontejner.
W stambenih objekata (ukupno 6 objekata) sa tri stana, pomoénim
yagno parkirnim mjestima sasebno U svakom objektu ukupne
Sine 400 m2, Grad Zagreb, Gradalel ured za prostorno uredenje,
ljstvo, komunalne poslove | promet, Odjel za graditeljstvo,
teljstvo izdao je:
| Potvrdu glavn@‘ cha za izgradnju star
04/2008-001/886, Urbroj: 251-13-22/103 1
1 Potvrdu glavnog projekta za izgradnju
03/2008-001/884, Urbroj: 251-13

davine oznake 1, Klasa: 361-
9,08.2010.
gradevine oznake 2, Klasa: 361-
19.06.2010
gradevine oznake 3, Klasa: 361~
,0d 19,05.2010.
ne gradevine oznake 4, Klasa: 361-
7, 0d 19.05.2010.

3. potvrdu glavnog projekta za izgra
03/2008-001/887, Urbroj: 251+134

ko Nometw  veljoca 2015,

70 Ove- 246/ 41§ Oveli




ZTostornom uredenjy i gradnji,

Od izdavanja Potvrda glavnog projekta progo je vise od 4 godine, Produzenje
“zijanosti Potvrda nije traZeno, 3 01.01.2014, donesen je i stupio je na SNagu novi Zakon
< gradnji umjestq Zakona o prostornom Planiranjy i gradnji na Osnovu kojeg sy, izdane
~3vedene Povrede.

= RjeSenjy, Klasa: UP/I-325-08/1 0-01/0000373 Urbroj; 374-25-2-10-2 0d 03.02.2010.
= Rjesenjy, Kiasa: UP/I~325-08/10-01/0000176 Urbroj: 374-25-2-10-7 0d 03.02.2010.
=~ Rjesenju, Klasa. UP/1-325-08/10-01 /0000374 Urbroj, 374-25-2.10-2 oqg 03.02.2010,
= Rjesenjy, Klasa; UP/I-325—08/10-01/0000375 Urbroj: 374-25-2~10-2 0d 03.02.2010.
= RjeSenju, Kiasa: UP/I-325-08/10~01/0000376 Urbroj: 374-25»2-10-2 0d 03.02.2010.
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b, Viaska 113, retifux 4635 733 5

=a graditeljstvo i progent nekrernia_m_.f _()_UEJG Zagre

#llel crveno oznadene parcele prema upisu u katastar zemlji§ta u posjedovni list broj

4800 k 0. Gratani ukupne povr3ine 5124 m2.

PROCJENA VRIJEDNOSTI

Kod procjene zemljista - parcela u ovom nalazu koristena je stvarna povrsina

preta uplsu u katastar zemlji$ta od 5124 m2. Zemljiste - parcele se nalaze u 4. podrucju
yrijednosti zemljidta prema Ministarstvu financija - Porezne
g zemljista u 4. podrutju iznosi 1,.000,00 kn/m2, Prema

adevinskog zemljista i gradevinskog zemljista s

sa utvrdivanje potetne
aprave Vreljednost gradevinsko
orilo2entm internetskim ponudama gr

wiadevinalam dozvolama i placenim komunalnim i vodnim doprinosima  cijena

T30 Ovr-246714-13 Qvrha nekretnina u }}r_g;e!m, Jazbina - k.0, Remele ~ veljaca 2015.



- Javorin Stengl. Sudshi vyestak zq graditeljstvo ! progienu nekretnma, /0000 Zagreb, Viaska 113, tellfax 14
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3.567.328,00 kn il 1.127.280,00 €,

MiSljenja sam da je prometna vrijednost predmetnih parcela - zemljista
oznake k.t.br. 2918 j k.¢.br. 2918/6 upisanih u zk.ul.br, 2991 k.o. Remete, k.¢.br.
2919/2 i k.&.br. 2919/7 upisanih u zk.ulbr. 8033 k.o. Remete, k.&.br. 2919/3 i
ké.br, 2919/7 upisanih u zk.ul.br, 771 k.o. Remete i k.&.br. 2919 j k.¢.br. 2919/11
upisanih u zk.ulbr, 22650 ukupne povriine prema katastru 5124 m2,
procijenjena ukupno 5124 m2 x 1.337,60 kn/m2 = 6.853.862,40 kn (informativno
900.824,00 €),

Nalaz je izraden u 4 primjerka od kojih jedan ostaje u arhjvi vieStaka.

Sastavni dio procjene su izvadci iz zemljisne knjige, posjedovni list, fotografije

snimljene prilikom oéevida i ponude sli¢nih nekretnina na trZiStu s interneta

U Zagrebu, velja¢a 2015,

SUDSKI VJESTAK




in Stengl. sudski vjestak zd gradiieljstvo i progienu u-:krrmm.._Hﬂrlt}-:"a_éaﬁ:ii{__i’ic_l.i_{\; 113, telifax 4035735

FOTOGRAFIJE SNIMLJENE PRILIKOM OCEVIDA

it gkl 4

atup semljistu-parcelama nove ulice
prislupne semljano-ljuntane prometnice. }
| {

'1

st i ._._“._,_._._,__ﬁ._____.L_—___,___.“_.__.——-___.__.H____..*.__..

op 8 AB temeljnom plocom pokrivenom Drugi iskop s AB temeljnom plotom pokrivenom
L gradiliBnim kontejnerom. vodom i gradiliSnim kontejnerom.

et -_-_.._..._,_._.-...._.__-________..._-—--——o--—-" S

¢ urufen (vjerojatno radi Klizidta i Cetyrti iskop je uruden (vierojatno radi Klizidta 1 |
i horinskih | podzemnth voda) bez vidljive veéih oborinskih i podzemnih voda) bez vidljive |
alhe teinel)a || izvedbe temelja. !
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il -1 4 Ovrha nekretning W Zagrebu, Jazbina - k.o. Remete — veljaca 2013
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Ing Davorin Stengl, sudsin Yestak xa graditelfstvo i procre kratnina, | 00 17 5
e TR, suc £ . progenu nekreimina, 10000 Zagres, Taska 113, telffax 4635 73
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Prikaz 2.k, ulogka - nesluzhena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA :
OPCINSKI GRADANSKI SUD u
ZAGREBU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODIEL
ZAGREB
Stanje na dan: 16.12,2014.

Katastarska op¢ina: REMETE
Broj zadnjeg dnevnika: Z-608272014
Aktivie plombe:

Biof ulogka; 20091

ZK uloZak je verificiran

A l
Posfedovnica |
PRVI ODIELIAK |

Broj .

Redn Povriina u
‘ Primjedbe

bro zemljista Oznaka zemljista
(kat.Zestice) m? “jutra Ehy

1. 2918/2 ORANICA SMICUGA 1018
2. 2918/ ORANICA SMICUGA 160

B
Vlastovnica
Redni
i Prin
brof Upls rinfjedbe

5. UDID 1/1 ) )
1. AGRAM-PROJEKT D.0.0, MEDIMURSKA BR. 21, ZAGREB

Knjiznl upts kofi vrijede za sve udjele na B listy

Redni
broj Upisi Primjedbe

1.1, Zaprimijeno 14,02,2014. broj 2-6082/14 ZABILIEZBA OVRHE ‘
fia temelju neSenja o ovrsi Opdinskog gradanskoq suda u Zagrebu posi, br.
Ovr-246/2014 od 7. veljade 2014, godine, zablijeduje se avrha,

C
Teretovnica

nl::;ﬁ upist Iznos tereta primjedie

1.2, Zaprimijeno 14.05,2008, broj 2-29721/08 2800.00,00 EUR SPOREDNT ULOZAK
Na temelju sporazuma o osiquranju novéane trafbine zasnivanjem
2aioinoq prava na nekretninama od 13, svibnja 2008, godine
uknjiuje se zalo#no pravo radi osiguranfa novdane tratbine u
iznasu od 2.000.000,00 EUR u kunsko) protuvrijednosti sa
ugovorenim kamatama, zateznim kamatama, naknadama I ostalim
troskovima te ostalim uvjetima Iz sporazuma, za korist:

- RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN - RECHENZENTRUM UND
REVISIONSVERBAND, REGISTRIERTE GENOSSENSCHART MIT
BESCHRANKTER HAFTUNG RAIFFEISENPLATZ 1, 9020
KLAGENFURT

1.2. Zaprimijeno 14.05.2008, brof 2-20721 /08 ZABILIEZBA
Zabitjelufe se zajednitka hipoteka upisana u 2k.ulbr 12038 k.o,
Grad Zagreb, kao qlavnom ulodky.

20 Ove-246/14-13 Ovrha nekreming u Zagrebu, Jazbina - k.o. Remere — veljada 2013



w Davorin Stengl. sudski vedtak za graditeljstvo i progjenu nekretning, 10000 Zagreb, Viaska 113, iel/fax 4633 733

prikaz z.k. ulodka - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRAPANSKI SUD U

ZAGREBU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL
ZAGREB

Stanje na dan: 16.12.2014.
Katastarska oplina: REMETE Broj ulogka: 8033
Broj zadnjeq dnevnlka; Z-008272014
Aktivne plombe:

ZK uloZak je verificiran
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina u
i zemljista Oznaka zemljidta Primjedbe
roj (kat.Eestice) mi jutra Ehv
1. 2919/2 ORANICA JELENCICA 451
2. 2919/5 ORANICA Jil._ENClCA _ o 1149
B
Viastovnica
Rel upisl primjedbe
broj

0. UDI01/1

i AGRAM-PROJEkT D.0.0. MEDIMURSKA BR. 21, ?AGR_EB

mmuuuumjmndmmwdamsm

ha upisi pPrimjedbe
broj )
1.1, Zaprimijeno 14.02.21114, brof 2-6982/14 ZABILIEZBA OVRHE

Na temelju rjeden)a o ovisi Optingkog gradanskog suda u Zagrebu paosl. br.
Ovi-246;2014 od 7. veljale 2016, qodine, 2abiljeiufe se ovrha,

G
Teretovnica
i uplsi Iznos tereta primjedbe
bro)
1.1, Zaprimijeno 14.05.2008, broj Z-29721/18 2.00HL00U,00 EUR  SPOREDNT ULOZAK

4 temelju Sporazuma o osiauranu novéane traibine zasnivanjem
walodnog prava na nekretninama od 13, svibnja 2008, godine
uknjiiuge se zalolno pravo radi vsiquranja noviane urakbine u
ey od 2.000,000,00 EUR U kunskoj protuvrijednost sa
 iovorsnii kamatsma, zateznim kamatama, naknadama | ostain
ostalim uvjetima Iz sporazuma, 22 korist:

ANK KARNTEN - RECHENZENTRUM UND

1100, broj 2:29721/08 ZABILIEZBA
dnidka hipoteka upisana u Zk.ulbr. 12038 k.o.

o m Uvrha nekratnina u Zagrebu, Jazbina — k.. Remete - veljaca 2015
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Prikaz z.k, ulodka - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI GRADANSKI SUD U

ZAGREBU

ZEMLIISNOKNILZNT ODJIEL

ZAGREB

Stanje na dan: 16.12.2014,

Katastarska opdina: REMETE Broj ulodka: 771

Broj zadnjeq dnevnika: .- w00

il

Akthme plombe:

ZK uloZak je verificiran

A
Pesjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrilna u
Redni
zemljidta Oznaka zemljista 2 Primjedbe
broj 2
(kat.Eestice) m* jutra T
1. 2919/3 ORANICA JALENSCICA 674
2. 2919/7 ORANICA JALENSCICA 510
B
Vlastovnica
"Redni il
broj pls Primjedbe
5. UDIO1/1
L. AGRAM-PROJEKT D,0.0. MEDIMURSKA BR, 11, ZAGREB
KnjiZni upisi koji vrijede za sve udjele na B listu
I uplst Primjed
brof rimjedbe
1.1. Zapnmijeno 14,02.2014. bro) Z-6982/14 ZABILIEZBA OVRME
Ha temelju nesengs o ovrst Opdinskog aradanskoq suda u Zagreby posl, br,
Ovr-246/20114 od 7. veljade 2014, godine, zabiljefuje se ovrha.
c
Teretovnica
Reon Uplsi Iznos teret Primjedb
brof plsl nos tereta rimjedbe
1.1. Zaprimfyeno 14.415,2008, bro) 2-29721/18 2,000,000,00 EUR SPOREDN] ULDZAK

—

Ma temelju sporazuma o osiquranju noviane tratbine 2asnivanjem
zalonoq prava na nekretninama od 13. svibnja 2008, godine
uknyuje se zalnfno pravo rad osiquranja noviane trafbme u
Enosy od 2.000,00m0,00 EUR u kunska) protuvrijednost sa
ugoverenim kamatama, zateznim karmatama, nakinadama | ostalim
trogkovima te ostalim uvjetima iz sporazuma, 2a korist:

+ RATFFEISENLANDESBATIK KARNTEM - RECHENZENTRUM UND

REVISIONSVERBAND, REGISTRIERTE GENOSSENSCHAFT MIT
BESCHRAMKTER HAFTUNG RAIFFEISENPLATZ 1, 9020
KLAGENFURT

. Zaprimijeno 14.15.2008, broj 2-28721/08 ZABILIEZBA

Zabiljeduje se zajednicka hipoteka upisana u zk.ulbr. 12038 k.o.
Grad Zagreb, keo alavnom uiodku.

20 Ovr-246:14-13 Clvrha nekratmina s Zamvahs laabie. ©



w Disorin Stengl. sudski vieStak za graditeljstvo 1 procjenu nekreinin, 10000 Zagreb, Viaska 113, tel{fux 4635 735

11

Prikaz z.k, ulodka - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRAPANSKI SUD U
ZAGREBU
ZEMLIISNOKNITZNI ODJEL
ZAGREB
Stanje na dan: 16.12,2014,

Katastarska opéina: REMETE Broj ulogka: 22650

Broj zadnjeg dnevilka: 250522004
Aktivne plombe:

ZK ulozZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Redni Broj povriina u
roi zemijista Oznaka zemljidta primjedbe
& (kat.Zestice) m? jutra &hv
1. 2919/9 ORANICA JELENCICA 340
2. 2919/11 ORANICA JELENCICA 517
B
Viastovnica
Redni ;
broj uplsi Primjedbe
3.UDP101/1

1. AGRAM-PROJEKT D.0.0. MEDIMURSKA BR, 21, ZAGREB

Knjizni upisl koji vrijede za sve udjale na B listu
Redni

Seed Upisi primjedbe
1.1. Zaprimijeno 14,02.2014, broj Z-6962/14 ZABILIEZBA OVRHE

Ha temelju rjeSenja o ovrsi Opéinskog aradanskoq suda u Zaqrebu posl. br.
Ovr-246/2014 od 7. veljade 2014, godine, zabiljeluje se ovrha.

C
Teretovnica
iy uplst Iznos tereta
. broj p nos tel Primjedbe
1.1. Zaprmijeno 14.15,2008, broj 2-29721/n8 2.000,100,00 EUR  SPOREDNI ULOZAK

Ma temelju sporazuma o osiquranju navéane trazbine zasnivanjem
saloinog prave na nekretrinama od 13, svibnja 2008. qeding
uknjiiuje se zalono pravo radi oslgurenjs novlane traibine u
Znosy od 2.00M,000,10 EUR u kunsko) protuviiednost s3
ugoverenim kamatama, zateznim kamatama, naknadama | ostalim
rodkovima te ostalim uvjetima iz sporazuma, za Korist:

. RATFFEISEMUANDESBANK KARNTEN - RECHENZENTRUM UND
REVISIONSVERBAND, REGISTRIERTE GENOSSENSCHAFT MIT
BESCHRANKTER HAFTUNG RAIFFEISENPLATZ 1, g2
KLAGENFURT

1.2. Zaprimijeno 14.05,2008, broj Z-29721/08 ZABILIEZBA

Zabiljeduje se zajednidka hipoteka uplsana u zk.ul.br. 12038 K.0.
Grad Zagreb, kao qlavnom ulodku,

=

30 Ovredda/ 1418 Ovehia nekrainina u Zagrebu, Jazbina = k 0. Remete - veljaca 2013,



g Davorin Stengl. sudski veitak za graditeljsmve 1 progenu nekretnina, ) 0000 Zagreb, Viaska 113, telifax 4635 733

POSJEDOVNI LIST

DRZAVMA GEODETSKA UPRAVA
SRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOYE GRADA ZAGRERA NAPOMENA: NIJE JAVNA I8
Sdjel 1 ispostava GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE GRADA ZAGREBA
<aastarska opéma Gracani/ MBR 335363

Fosjedovni list broj 3509

Stanje podataka na dan 10.12.2014

S8ane osobe

o Prezime 1 ima odnosno tvrtka ili naziv upisane osobe
i Prebivaliste odnosno sjedite. ulica i kuéni broj upisane osobe

1 |AGRAM - PROJEKT 0.0.0., Zagreb, Medimurska 21 (/LASNISTVO;

“rdact o katastarskim éesticama

s Q |Broj katastar.| Broj 0.1 | Adresa katastarske éestice u’;::;:‘;:::z: t:;:;?;::;:;::f:dinx?v Povriina Posebn|
w |0 testice  |kat, plana | (naziv rudine, ulice, trgn i st.) b 2grade ' stavke ' m2 |provnl redim |
3524 5 JELENSCICA ORANICA 851
38802 c JELENSCICA ORANICA 510,
s & JELENSEICA ORANICA 420
35772 3 JELENSSICA ORANICA 568
35811 15 JELENSCICA ORANICA 483
P [asen 5 JELENSGICA ORANICA 1176
i
i 5 JELENSCICA ORANICA 207
P |asan 5 JELENSCICA ORANICA, 97
- |38 g JELENSEICA CGRANICA 954
Ukupna povrsing katastarskih cesbca upisanin 5.124
u postedovni kst :
‘iapomene
™ je omaka katastarskin éestica kop se vode kao zgradne
"2 je oznaka heja dolazi uz katastarske estice koye su evidentimane u vise posjedovnih listova
#2012 Driavna geodetska uprava, Sva prava proriana.

20 Ovr-246/14-13 Ovrha nekreming u Zagrebu, Jazbina - k.o. Remete - veljaca 20135,
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Fg Seurin Stengl, sudski vestak za graditelstvo i progjenu nekremina, 10000 Zagreb, Viaska 113, telifax 4635 735

PONUDA SLICNIH NEKRETNINA S INTERNETA

nekretnine » prodaja » zemljiste
Zagreb, Maksimir, Remete

ciiena 200.000,00 €

Opis

komunalni { vedni doprinos Arhitektonski projekt. Pristup parceli sa asfaltirane ceste.sva infrastruktura, blizinoa
Javrog prijevoza.

Osnovni podaci

Tip ponude: prodaja

Podlip nekretnine;  gradevinsko zemijiste

Cljena; 1.540,198,00 kn | 200,000,00 €
Cljena. 2.228,97 kn/m?® | 289,44 €/m*
Povrdina: 691,00 m*

Maksimir, Remete D: 2525-1

Gradevinsko zemijiste Zogreb- Cret : Na odli¢noj | mimoj jokaclji,grad.zemyjidte sa Potvrdom Glavnog projekia za
gradnju samostojeteg objekta visine podrum,prizemije, 1. kat | potkrovije. Predvideno je 5 stambenin jedinica .5
garaza | 6 vanjskin parkimin mjesta.Brutto gradevinska povr§ina buduceg objekta Iznosi cca. 690 m2, Pladenl

13

E K RETNINE PBZ NEKRETNINE d.o.o.. Radnicka cesta 42, 10000 Zagreb. Hrvatska
SNERRETNINE T +385 1 63 63 631, F + 385 1 63 63 663
W viww. pbz-nekretnine.hr, E info@pbz-nekretnine.hr
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njuskaio

REMETE - ul. Jazbina, GRAD. ZEMLJISTE OD 1314 m2 5 GRAD.,
SOZVOLOM

s " 330.3682 kn ~ 180.000 EUR
57T igiasa 12252739

=l je 08 do prodaje

iz en:23.01.2015 U 1102

-3:38 crikazan 770 puta

epanija: Grad Zagreb
Zaa'Opéina; Maksimir
Wrselje: Remete

Tz zemijista; gradevinsko
w2mjena: stambeno
=reiina: 1314 00
&2 zemlje: 598

Zimdirnije;

= (951855 9812
ramagement@besteroatianproperties.com

= se gradevinsko zemljiste u Remetama, u ulici Jazbina.

Erwira zemljiSta je 1314m2, sa pladenom aradevinskom dozvolom za obiteljsku kuéu 382 m2 BRP-a {podrum.
e | visoko potkrovije) (otvoreno je gradiliste),

Zaz zareele je potpune zelenilo

e ssmunalije na cesti,

L watiei su dva pristupna puta.

‘sl st uredan bez tereta,

- s~ uratunata gradevinska dozvola ( platena u cijelost ) i projekt.

%P2 2 NE PLACA AGENCIJSKU PROVIZIJUI Referentni broj:598;0pis lokacije: Zagreb -Maksimir. Izvrsna pozicija
~wnezanost s gradom. Autobusno stajaliste udaljeno 50 m od parcele. AGENCIJSKA PROVIZIJA: 0% + PDY.
o unalije:

« Asfaltni put
sezvole:

* yiasnicki list
« sradevinska dozvola

20 Ovr-246:14-13 Ovria nekrenina u Zagrebu, Jazhina - k.o, Remeto — volindn 3015




g Swvorin Stengl, sudski vjestak za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, | 0000 Zagreb, Viaska 113, telifax 4635 733 15

f Cojavijen: 01.06.2014, 04:56

e .
. ogs s
ad i :‘.,I ¥y 1 S

g zemljiite prodaja maksimir
; p .. o 730m7
f v ; e Gradevinsko zemljiste

4 --m.u; . ; *f di < ’ “

ikl {6 't f ; a ﬁhi Adresa: 10000 Zagreb
L, .. Maksinir
. §T 8 L Hrvatska
; L : Povriina: 730,00 m?
‘ | © Cijena m2: 232,90 € ¥1.790,03 kn
Cijena: 170.000,00 € =1.306.592,63 kn
» Kontakt » Slike (0) » Video (0)

» Dokumenti (0)

Qs el atnme:

inska Cestica s Potvrdom glavnog projekta za izgradnju stambene zgrade sa 5
ih jedinica ukupne povrsine 400 m2 BRP - a. U cijenu su uracunati i doprinosi

o glavnog projekta.

jo potrebno

j oglasa i objavijene fotografije.

ni promet ako je izgradena zakonito u skladu s vaZzecim
{ je | zabiljeiba u zemljisnoj knjizi da je priloZen akt za uporabu
1 e2ba da se za uporabu gradevine ne izdaje akt za uporabu.

f  nekretaina u Zagrebu, Jazbina - ko, Remete ~ veljaca 2015.




Ing Davorin Stengl. sudskr vjesiak za graditeljstvo i procjenu nekremina, 10000 Zagreb, Viaska 113, tel/fax 4635 735

Objavljen: 01.06.2014. 0456

v Rl

zemljidte prodajs Maksimir
g24m?2

Gradevinsko zemljiste

Adresa: 10000 Zagreb
Maksiniir
Hrvatska
Povrsina: 824,00 m?
Cijenam2: 212,40 € =1.632,47 kn
Cijena: 175.000,00 € = .345.02 1,82 kn

» Kontakt + Slike (0) » Video (0)

» Dokumenti (0)

o~ "
TN IR gy e
-_',i:};,;- Tim it W b el

Gradevinska cestica sa Potvrdom glavnog projekta za izgradnju stambeneo Zgrade sa 5
stambenih jedinica ukupne povriine 400 m2 BRP - a. U cijenu su uracunati i doprinosi
koji su placeni kod izdavanja Potvrde glavnog projekta. Patvrda vrijedi do 11/2012

Prikljuéci:
- Struja
- Telefon
- Kanalizacija
- Voda
- Plin
Energetski certifikat: lijo potrebno

Oglasivac je odgovoran za sadriaj oglasa i objavijene fotografije.

Nekretnina je podobna za pravni promet ako je izgradena zakoni to u skladu s vaZecim
propisima. Dokaz o zakonitosti Jje i zabiljezba u zemi jisnoj knjizi da je prilozen akt za uporabu
gradevine ocnosno zabilfesba da se za uporabu gradevine ne izdaje akt zq uporabu,

20 0vr-246 1.4-13 Ovrha nekretnina u Zagrebu, Jazbina - | 0. Remele — volinis 0t c
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L OPEINSKI GRAZANSKI SUD U 246R
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170000 Zageod, Votha 773, lol- fiw O 4655 A,é,;;;;,b-;:ﬁ“"‘ g

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
UL, Grada Vukovara 84

BROJ SPISA: 20 Ovr-246/14-28 - Dopuna nalaza - Jazbina - k.o. Remete

OVRHOVODITEL): Raiffeisenlandesbank Kérnten - Rechenzentrum und
Revisionsverband, zastupani po Odvjetni¢kom drustvu
Jagar & Rebenar iz Zagreba

OVRSENIK: AGRAM-PROJEKT d.o.0. Zagreb, zastupani po punomoéniku Ranku
Tomasevié, odvjetniku iz Zagreba

Zakljutkom suda gornji broj od 12, listopada 20185. pozvan da izradim dopunu
nalaza i mi§ljenja od 27. veljale 2015. godine na natin da iskazem vrijednost svake

pojedine nekretnine.

U predmetu pod gornjim brojem izradio sam u veljati 2015. god. nalaz s
procjenom vrijednosti nekretnina upisanih u zemiji$noknjizne ulodke broj 2991, 8033,
771 i 22650 k.o. Remete na AGRAM-PROJEKT d.0.0, Medimurska br. 21, Zagreb u 1/1
ukupne povréine zemljidta - parcela od 4819 m2 u ukupnoj vrijednosti 6,853.862,40 k.

Iz zemljista upisa u katastar zemljifta i zemlji¥ne knjige vidljivo je da
zemlji¥noknjiZno i katastarsko stanje nekretnina nije uskladeno, tj. povrsina zemljista
prema upisu u zemljisne knjige iznosi 4819 m2, a prema upisu u katastarskom operatu u
posjedovne listove iznosi 5142 m2.

Na predmetnom zemljiftu bila je predvidena izgradnja stambenih objekata
(ukupno 6 objekata), svaki s tri stana, pomoénim prostorijama i garazno parkirnim
nﬂnﬂmn povrdine 400 m2, za koje su izdane Potvrde glavnih projekata koje su istekle i
dm nisu vaece, |z dostupne dokumentacije i danadnjeg upisa u zemljisne knjige
tdolsupno nd Javnim stranicama) nife vidljivo da su gradevinske parcele formirane nije



[
1

e Davorin Swenpl,suetsk it 1 gricivlisivn o e nekroining, 10000 Zogyeh, Viasha 113, weiffon 4633733

.i."
poznata povriina zemlji§ta/parcele zgrada za koje su ranije jizdane Potvrde glavnog “%

projekta (danas nevaZece).
Dioba ukupne procijenjene vrijednosti gradevinskog zemljiSta izvriena je na dva =

nalina: _

a) Prema sada$njem upisu povr$ine parcela u zemlji$ne knjige proporcionaino upisanoj "i_'__
povriini parcela

b) Prema volumenu - zapremini objekata i iznosu obratunate vodnog i komunalnog

doprinosa, proporcionalno obratunatom iznosu doprinosa za svaku zgradu

A) U zemlji¥ne knjige, sve u k.0. Remete, upisano je na ovrienika zemljidte oznaka:

- zk.tbr. 2918/2, oranica Smituga povriine 1018 m2, upisana u zk.ul.br. 2991,

- zktbr. 2918/6, oranica Smituga povrsine 160 m2, upisana u zk.ul.br. 2991,

- zk&br. 2919/2, oranica Jelentica povriine 451 m2, upisana u zk.ul.br. 8033, °

- zklbr.2919/5, oranica Jelenéica povrsine 1149 mZ, upisana u zk.ul.br, 8033,

~ zk.tbr.2919/3, oranica Jaleni¢ica povriine 674 m2, upisana u zk.ul.br. 771,

~ zk.t.br.2919/7, oranica Jalen¥éica povrine 510 m2, upisana u zk.ulbr. 771, ./ -

- zk.&.br.2919/9, oranica Jelentica povriine 340 m2, upisana u zk.yl.br. 22650, \/
- zk.£br. 2919/11, oranica Jelendica povrSine 517 mZ2, upisana u zk.ul.br. 22650, v

B) Ovrieniku je izdana slijede¢a upravna dokumentacija po kojoj je bila predvidena
izgradnja ukupno Sest stambenih objekata, svaki s po tri stana, pomoénim
prostorijama i garaZno parkirnim mjestima, svaki gradevinske bruto povrine 400 r
m2, za koje su izdane Potvrde glavnih projekata, Lokacijske dozvole i za koje ja
ovrieniku obradunat komunalni doprinos u ukupnom iznosu od 879.048,48 kn i
vodni doprinos Hrvatskim vodama u ukupnom Iznosu od 228.239,74 kn, odnosno
ukupno 1.107.288,22 kn:

Za izgradnju stambene gradevine oznake 1 izdana je Potvrda glavnog projekta Klasa:
~* 361-03/2008-001/886 Urbroj: 251-13-22/103-10-7 od 19.05.2010. god. u kojoj je
navedena novoformirana parcela bez iskazane povr$ine u dokumentaciji (potvrdi
 gravnog projekta) oznake k.&.br. 356/3 k.o. Gratani, §to odgovara zk.t.br. 2918/2 k.
j%emete, a sve prema Lokacijskoj dozvoli, Klasa: UP/I-350-05/07-01/114 Urbroj:
-“ 51-13-32/203-0?-19 od 14.01.2009. god. Za izgradnju stambene gradevine oznake

#rsupno je pla¢en komunalni i vodni deprinos u iznosu od 179.359,54 kn.

e e

20 Ovr-346714-28 Ovrha nekveining u Zagrebu, Jazbing - k.o, Remele ~ DOPUNA NALAZA — Tistopad 2015, ~ " "
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2. 7Za izgradnju stambene gradevine oznake 2 izdana je Potvrda glavnog projekta, Klasa:
361-03/2008-001/884 Urbroj: 251-13-22/103-10-7 od 19.05.2010. god. u kojoj je
navedena novoformirana parcela bez iskazane povrsine u dokumentaciji (potvrdi
glavnog projekta) oznake k.&.br. 357/3 k.o, Gratani, §to odgovara zk.Lbr. 2919/5 ko.
Remete, a sve prema Lokacijskoj dozvoli, Klasa: UP/1—350-05/07-01/115'W‘Er_o'j:
251-13-32/203-07-17 od 14.01.2008. god. Za izgradnju stambene gradevine oznake

2 ukupno je pla¢en komunalni i vodni doprinos u iznosu od 179.184,15 kn.

3. Za izgradnju stambene gradevine oznake 3 izdana je Potvrda glavnog projekta, Klasa:
’ 361-03/2008-001/887 Urbroj: 251-13-22/103-10-7 od 19.05.2010. god. u kojoj je
navedena novoformirana parcela bez iskazane povrsine u dokumentaciji {potvrdi
\ glavnog projekta) oznake k.t.br. 358/3 k.0. Gratani, $to odgovara z.k.&br, 2919/9 ko.
Remete, a sve prema Lokacijskoj dozvoli, Klasa: UP/1-350-05/07-01/116 Urbroj:
251-13-32/203-07-17 od 14.01.2008. god. Za izgradnju stambene gradevine oznake

3 ukupno je plaéen komunalni i vodni doprinos u iznosu od 178.993,15 kn.

4, Za izgradnju stambene gradevine oznake 4 izdana je Potvrda glavnog projekta, Klasa:
361-03/2008-001/888 Urbroj: 251-13-22/103-10-7 od 19.05.2010. god. u kojoj je
navedena novoformirana parcela bez iskazane povrine u dokumentaciji (potvrdi
glavnog projekta) oznake k..br. 360/3 k.o, Gratani, $to odgovar:a z.k.&br. 2919/11
k0. Remete, a sve prema Lokacijskoj dozvoli, Klasa: UP/1-350-05/07-01/117 Urbroj:

i 251-13-32/203-07-17 od 14.01,2008. god. Za izgradnju stambene gradevine oznake
| 4 ukupno je pla¢en komunalnii vodni doprinos u iznosu od 189.960,37 kn.

. 7a izgradnju stambene gradevine oznake 5 izdana je Potvrda glavnog projekta, Klasa:
361-03/2008-001/889 Urbroj: 251-13-22/103-10-7 od 19.05.2010. god. u kojoj je
pavedena novoformirana parcela bez iskazane povréine u dokumentaciji (potvrdi

avnog projekta) oznake kt.br. 357/1 k.o. Gradani, §to odgovara zk.&br. 2919/2 k..
§ve prema Lokacijskoj dozvoli, Klasa: UP/1-350-05/07-01/118 Urbroj:
'208-07-17 od 14.01.2008. god. Za izgradnju stambene gradevine oznake
J& plagen komunalni i vodni doprinos u iznosu od 189.895,22 kn.

\ stambene gradevine oznake 6 izdana je Potvrda glavnog projekta, Klasa:
2008-001/885 Urbroj: 251-13-22/103-10-7 od 19.05.2010. god. u kojoj je
A noveformirana parcela bez iskazane povréine u dokumentaciji (potvrdi
pojelea) oznake k.&br. 358/1 k.o. Gratani, 8to odgovara z.k.&br. 2919/7 ko.
_._l gve prema Lokacijskoj dozvoli, Klasa: UP/I—350-05/07-01/119 Urbroj:

 Bvrd4d/14-38 Ovrha nekveming u Zagrebv, v Lo Remeia - DOPUNA NALAZA ~ listopad 2015




Ing Davorin Stengl, sudski vjestak 2a gradiieljstvo i proceny i iretning, 10000 dayred, Viaska 113, telffux 4635 735

k0. Remete, za koju je izdano Rjeenje za platanje komunalnog doprinosa Kiasa:
UP/1-363-02/10-08/17 Urbroj: 251-13-31-10-3 od 27.01.2010. na iznos od
150.502,73 kn i RjeSenje za platanje vodnog doprinosa Klasa: UP/I-325-08/10-
0170000374 Urbroj: 374-25-2-10-2 od 03.02.2010. na iznos od 39.457,64 kn, $to
ukupno iznosi 189.960,37 kn i predstavija u obrafunu cijene zemljista prema tom
kriteriju udio od 17,1554584%, odnosno u procijenjenoj vrijednosti zemljifta
1.175.811,51 kn.

Stambena gradevina oznake 5 za koju je izdana Potvrda glavnog projekta, Klasa: 361-
03/2008-001/889 Urbroj: 251-13-22/103-10-7 od 19.05.2010. i Lokacijska dozvola
Klasa: UP/I-350-05/07-01/118 Urbroj: 251-13-32/203-07-17 od 14.01.2008., u
kojima se navodi prema katastarskom operatu novoformirana parcela navedena u
Potvrdi glavnog projekta bez iskazane povriine u dokumentaciji, k.&.br. 357/1 ko.
GraZani, odnosno prema zemljisnim knjigama novoformirana parcela navedena u
Potvrdi glavnog projekta bez iskazane povréine u dokumentaciji, zk.C.br. 2919/2 k.o.
Remete, za koju je izdano RjeSenje za placanje komunalnog doprinosa Klasa: UP/I-
363-02/10-08/9 Urbroj: 251-13-31-10-3 od 27.01.2010. na iznos od 150.502,73 kn i
Rje$enje za placanje vodnog doprinosa Klasa: UP/1-325-08/10-01/0000375 Urbroj:
374-25.2-10-2 od 03.02.2010. na iznos od 39.392,49 kn, $to ukupno iznosi
189.895,22 kn i predstavlja u obraunu cijene zemljiSta prema tom kriteriju udio od
17,1495747%, odnosno u procijenjenoj vrijednosti zemljista 1.175.408,25 kn.
Stambena gradevina oznake 6 za koju je izdana Potvrda glavnog projekta, Klasa: 361-
03/2008-001/885 Urbroj: 251-13-22/103-10-7 od 19.05.2010. i Lokacijska dozvola
Klasa: UP/I-350-05/07-01/119 Urbroj: 251-13-32/203-07-17 od 14.01.2008. u
kojima se navodi prema katastarskom operatu novoformirana parcela navedena u
Potvrdi glavnog projekta bez iskazane povriine u dokumentaciji, k.t.br, 358/1 ko,
Gratani, odnosno prema zemljinim knjigama novoformirana parcela navedena u
Potvrdi glavnog projekta bez iskazane povrine u dokumentaciji, zk.Zbr. 2919/7 k.o.
Remete, za koju je izdano RjeSenje za platanje komunalnog doprinosa Klasa: UP/I-
363-02/10-08/11 Urbroj: 251-13-31-10-3 0d 27.01.2010. na iznos od 150.502,73 kn
i Rjedenje za pla¢anje vodnog doprinosa Klasa: UP/1-325-08/10-01/0000376 Urbroj:
374-25-2-10-2 od 03.02.2010. na iznos od 39.392,49 kn, $to ukupno iznosi
189.895,22 kn i predstavlja u obratunu cijene zemljita prema tom kriteriju udio od
17,1495747%, odnosno u procijenjenoj vrijednosti zemljista 1.175.408,25 kn,
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TABELARNI PRIKAZ DIOBE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
PREMA GEOMETRIJSKIM PODACIMA PLANIRANIE IZGRAD NJE I
OBRACUNATIM DOPRINOSIMA IZ UPRAVNE DOKUMENTACIJE

| |
| rbr objekt udio Vrijednostkn | Yrijednost €
I informacija)

stambena gradevina oznake 1 | 16,1981% | 1.110.194,78 kn | 146.078,26 €

.

1
2. | stambena gradevina oznake 2 16,1823% 1.109.109,16 kn | 145.935,42 € :
3. | stambena gradevina oznake 3 |  16,1651% | 1.107.930,44 kn 145.780,32 €
4. | stambena gradevina oznake 4 17,1555% | 1.175.811,51kn | 154.712,04 €
5
6

. | stambena gradevina oznake 5 17,1496% | 1.175.408,25kn | 154.658,98 €
stambena gradevina oznake 6 17,1496% | 1.175.408,25 kn | 154.656,98 € |
UKUPNO 100,0000% | 6.853.862,40 kn | 901.824,00 €

Dopuna nalaza izradena je u 4 primjerka od kojih jedan ostaje u arhivi vjestaka.

U Zagrebu, listopad 2015.

SUDSKI VIESTAK
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