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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERATURE

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Norma HRN ISO 9836:2011

- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Maj€ica — 2016. g.)

- Baza eNekretnine
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RJESENJE O IMENOVANJU

£ o

o

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru
Ured predsjednika suda

Zadar, Ulica plemita Borelli 9

Poslovni broj: 4. Su-43r2022-10
Zadar, 8. veljate 2022.

RJESENJE

Ma temelju €. 126. Zakona o sudovima ("Narcdne novine” broj 282013,
33/2015, 8272015, 82/2016, 67/2018 i 126/2019), te €. 4.1 5. Praviinika o stalnim
sudskim vjeStacima ("Narodne novine™ broj 38/2014, 123/2015, 29/2016 i 61/2019)
udIuEuj_ui:i o zahtjevu pravne osobe VECOM d.o.o., predsjednik Zupanijskog suda u
Fadru Feljko Berd

rijesio je

1. Utvrduje se da pravna osoba VECOM d.o.0. iz Zadra, lve Masine 3 B, QIB:
B373B176526, ispunjava uviete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za
obavljanje poslova vjestatenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina, te joj se
odobrava obavljanje poslova vijestatenja iz navedenog podruéja na vrijeme od Cetiri
godine.

2. Viedtalenje ce obavljati stalni sudski vjiestaci zaposlenici VECOM d.o.o.

ObrazloZenje

Pravna osoba VECOM d.o.o. iz Zadra podnijela je dana 25. sijeénja 2022. u
skladu s Elankom 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima zahtjev za imenovanje
pravnom osobom za obavljanje poslova sudskog viestacenja iz podruéja graditeljstva
i procjene nekretnina. Uz zahtjev je priloZeno rieSenje Trgovatkeg suda u Zadru, Tt-
21/4212-5 od 18. listopada 2021, riedenje Zupanijskog suda u Zadm, poslovni broj: 4.
Su-4359/18-6 od 5. studenoga 2018, pofvrda o zaposlenju, polica Wiener osiguranja,
polica broj: 1399-00059440 te uvjerenje o nekaZnjavanju.

Iz priloZene dokumentacije je vidljivo da je tvrtka VECOM d.o.o. registrirana pri
Trgovackom sudu u Zadru za viestatenje iz podruéja iz podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina, fe ima zaposlenog stalnog sudskog viestaka za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Antu Vuhpviéa, ing. grad. kojeq je predsjednik Zupanijskog suda
u Zadru imenovao rjigsenjem Zupanijskog suda u Zadru, poslovni broj: 4. Su-439/18-6
od 5. studenoga 2018. na rok od 4 (Eetiri) godine.

Dostavlijenom policom polica Wiener osiguranja, polica broj: 1399-00059440
utvrdeno je da je osiguranik VECOM d.o.o. osiguran od odgovomosti za obavljanje
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poslova stalnog sudskog viestatenja za razdoblje od 24. sijeénja 2022. do 24. sijetnja
2023.na iznos od 500.000,00 kuna.

Me postoje zapreke za prijam u drZavnu sluzbu 3to je utvrdeno izvodom iz
kaznene evidencie.

Makon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da pravna osoba
YECOM d.o.o. ispunjava uvjete propisane €l 4. i 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, pa je odlu€eno kao u izreci.

Predsjednik suda

Dokument |= sl=ktronickl potplsan: | = -
o
ZEL KD BERE o e s Zeljko Berd
'.‘I'ru.n“. Dﬂ‘ﬂ!l‘.’-l'-'ﬂl'l]ﬂ: BEE T pF LB, S CiiplE S Rod BipE i 2o,
08.02-3022 i
12:21:58 _

e B s
et

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave
Republike Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rieSenja. Zalba se neposredno
predaje ili $alje postom predsjedniku Zupanijskog suda u Zadru u dva primjerka s dva
preslika rigsenja.

Diostawviti:

1. VECOM d.c.0., Zadar, Ive Masine 3 B,
2. Ministarstvo pravosuda Zagreb,

3. Opcéinski sud u Zadru

4. Arhiva

5/98



Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste€aju

ClL
.-:5
B
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru
Ured predsjednika suda
Zadar, Ulica plemica Borelli 9

Poslovni broj: 4. Su-439/18-6
Zadar, 5. studenoga 2018.

RJESENJE

Na temelju ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima («Narodne novine» br. 28/13, 33/15,
82/15 i 82/16), te ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima («Narodne novine» br.
38/14, 123/15 1 29/16) predsjednik Zupanijskog suda u Zadru, Boris Babi¢

rijedio je

1. Ante Vukovi¢, ing. grad. iz Zadra, Ive Ma$ine 3 B, roden 8. ozujka 1981. u Zadru,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjene nekretnina.

2. Imenovani se ponovno imenuje stalnim sudskim vjeStakom s danom 3.
studenoga 2018. na rok od 4 (Cetiri) godine.

Obrazlozenje

Dana 10. listopada 2018. Ante Vukovi¢, ing. grad. podnio je zamolbu da se ponovno
imenuje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Imenovani je uz zamolbu dostavio: preslik rjesenja Zupanijskog suda u Zadru broj: 4.
Su-514/13 od 4. studenoga 2014., popis izvrSenih vje$tacenja, potvrdnice o stru¢nim
usavrSavanjima, uvjerenje o nekaznjavanju i policu Wiener osiguranja Vienna insurance
group, broj police osiguranja od odgovornosti: 1399-00041419.

Uvidom u rjedenje Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su-514/13 utvrdeno je da je
Ante Vukovi¢, ing. grad. imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjene
nekretnina s danom 4. studenoga 2014. na rok od ¢etiri godine.

Dostavljenom policom Wiener osiguranja Vienna insurance group, broj police
osiguranja od odgovornosti: 1399-00041419 utvrdeno je da je osiguranik Ante Vukovi¢
osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeStaka za razdoblje od 29. srpnja
2018. do 29. srpnja 2019. na iznos od 200.000,00 kn.

Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani ispunjava
uvjete propisane ¢l. 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima pa je odlu¢eno kao u
izreci.
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o
_ Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru

Ured predsjednika suda
Zadar, Ulica plemica Borelli 9

Poslovni broj: 4. Su-465/2022-8
Zadar, 7. studeni 2022.

RJESENJE

Ma temelju ¢lanka 126. stavka 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine” broj
2872013, 33/2015, 8272015, 82/2016, 6772018, 126/2019, 130/2020, 2172022 i
602022, te Elanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim ujeéta cima ("Narodne noving” broj
382014, 123/2015, 28/2016 1 61/2019) predsjednik Zupanijskog suda u Zadru Zeljko
Berd

rijesio je

I Ante Vukovié, ing. grad. iz Zadra, Ive Masgine 3 B, QIB: 27022993678, roden 8.
ofujka 1981. u Zadru, ponovno se imenuje stalnim  sudskim vijeStakom za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

1. Imenovani se ponovno imenuje  stalnim sudskim vjeStakom s danom 7.
studeni 2022. na rok od 4 (fetir) godine.

ObrazloZenje

1. Ante Vukovit, ing. grad. iz Zadra podnio je 4. listopada 2022. zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim  sudskim vjeélaknm ra graditeljstvo i procjene
nekretnina. Uz zahtjev je priloZic: preslik resenja Zupanijskog suda u Zadru broj: 4.5u-
439M18-6 od 5. studenoga 2018, policu Wiener osiguranja broj: 1399-50061987,
potvrdu o zaposlenju, uvjerenje o nekaZnjavanju, popis izvrdenih vjestatenja, te
potvrdnice Hrvatskog drustva sudskih vjeStaka i procjenitelja i certifikati Hrvatskog
instituta za financije.

2. Uvidom u rjgdenje iupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su-439/118-6 od 5.
studenoga 2018. utvrdeno je da je Ante Vukovit, ing. grad. iz Zadra, Ilve Masine 3 B
imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjene nekretnina s danom
5. studenoga 2018. na rok od Cetiri godine.

3. Dostavijen policom Wiener osiguranja broj: 1399-50061987utyrdeno je da je
osiguranik Ante Vukovié osiguran od odgovornosti za obaviljanje poslova sudskog
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vjestaka za razdoblje od 6. kolovoza 2022. do 6. kolovoza 2023. na iznos od
200.000,00 kn.

4. PriloZenom potvrdom YVECOM d.o.o. utvrduje se da je Ante Vukovié, ing. grad.
Zaposlen u navedena] tvrtki na neodredeno vrijeame.

5. Me postoje zapreke za prijam u drZavnu sluZbu Sto je utvrdeno izvodom iz
kaznene evidencije.

G. Makon provedencg postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani
ispunjava uvjete propisane lancima 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
pa je odluéeno kao u izreci.

Predsjednik suda

Crokument J& slektronitkl potplsan: :ﬂ ZE”KD E’E‘I"ﬂ
ZEL KD DERE R AL

frjeme potpisivania: 38 P A e i R
07-11-2022 —
OS:2207 _—

s et
R LA LA

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave
Republike Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rieSenja. Zalba se neposredno
predaje ili $alje postom predsjedniku Zupanijskog suda u Zadru u dva primjerka s dva
preslika rigéenja.

Dostaviti:

1. Ante Vukovic, ing. grad., Zadar, Ive Masine 3B, e-mail: ante vukovic_zd@gmail_.com,
2. Ministarstvo pravosuda i uprave Zaqgreb,

3. Opéinski sud u Zadru,

4_ Arhiva.

8/98



Procjembeni elaborat br. 8-11/2022

Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste¢aju

ZADATAK

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), ¢l. 67., za potrebe procjene
trziSne vrijednosti posebnih dijelova zgrade na k.¢. 4933/3 k.o. Zadar, narucitelj dostavlja sljedece
elemente potrebne za izradu procjembenog elaborata:

1. ZADATAK

- Prostorna identifikacija nekretnine:

korisna korisna
povrsina vrijednost

PROCJENJIVANA NEKRETNINA: povrsine

E-3: GPM A3-03 21,25 12,75 m2
E-5: GPM A3-05 18,75 11,25 m2
E-6: GPM A3-06 18,75 11,25 m2
E-7: GPM A3-07 18,75 11,25 m2
E-8: GPM A3-08 21,25 12,75 m2
E-22: GPM A3-22 18,75 11,25 m2
E-30: GPM B3-06 18,88 11,33 m2
E-37: GPM C3-01 18,88 11,33 m2
E-113: PM A2-12 13,75 6,88 m2
E-159: PM C2-03 13,75 6,88 m2
E-191: PM D2-15 13,75 6,88 m2
E-198: PM D2-22 16,90 8,45 m2
E-199: PM D2-23 14,25 7,13 m2
E-156: S B2-05 9,50 4,75

E-176: S C2-06 9,50 4,75

E-228: S E2-01 29,15 14,58

E-259: PM A1-33 13,00 6,50 m2
E-260: PM A1-34 13,00 6,50 m2
E-261: PM B1-01 13,75 6,88 m2
E-262: PM B1-02 13,75 6,88 m2
E-263: PM B1-03 13,75 6,88 m2
E-264: PM B1-04 13,75 6,88 m2
E-270: PM B1-10 13,75 6,88 m2
E-271: PM B1-11 13,75 6,88 m2
E-272: PM B1-12 13,75 6,88 m2
E-273: PM B1-13 13,75 6,88 m2
E-274: PM B1-14 13,75 6,88 m2
E-277: PM B1-17 13,75 6,88 m2
E-278: PM B1-18 13,75 6,88 m2
E-279: PM B1-19 13,75 6,88 m2
E-280: PM B1-20 13,75 6,88 m2
E-293: PM C1-14 13,75 6,88 m2
E-294: PM C1-15 13,75 6,88 m2
E-295: PM C1-16 13,75 6,88 m2
E-296: PM C1-17 13,75 6,88 m2
E-297: PM C1-18 13,75 6,88 m2
E-298: PM C1-19 13,75 6,88 m2
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E-321: PM D1-22 16,90 8,45 m2
E-323: PM E1-01 13,75 6,88 m2
E-324: PM E1-02 13,75 6,88 m2
E-325: PM E1-03 13,75 6,88 m2
E-326: PM E1-04 13,75 6,88 m2
E-327: PM E1-05 13,75 6,88 m2
E-328: PM E1-06 13,75 6,88 m2
E-329: PM E1-07 13,75 6,88 m2
E-330: PM E1-08 13,75 6,88 m2
E-331: PM E1-09 13,75 6,88 m2
E-332: PM E1-10 13,75 6,88 m2
E-333: PM E1-11 13,75 6,88 m2
E-334: PM E1-12 13,75 6,88 m2
E-335: PM E1-13 13,75 6,88 m2
E-336: PM E1-14 13,75 6,88 m2
E-337: PM E1-15 13,75 6,88 m2
E-338: PM E1-16 13,75 6,88 m2
E-339: PM E1-17 13,75 6,88 m2
E-340: PM E1-18 13,75 6,88 m2
E-341: PM E1-19 13,75 6,88 m2
E-281: S B1-01 26,95 13,48

E-299: S C1-01 27,20 13,60

E-357: PP D8/Pr 32,50 32,50 m2
E-358: PM O-01 12,00 2,40 m2
E-359: PM O-02 12,00 2,40 m2
E-360: PM O-03 12,00 2,40 m2
E-361: PM O-04 12,00 2,40 m2
E-362: PM O-05 12,00 2,40 m2
E-363: PM O-06 12,00 2,40 m2
E-364: PM O-07 12,00 2,40 m2
E-365: PM O-08 12,00 2,40 m2
E-366: PM O-09 12,00 2,40 m2
E-367: PM O-10 12,00 2,40 m2
E-368: PM O-11 12,00 2,40 m2
E-369: PM O-12 12,00 2,40 m2
E-370: PM O-13 12,00 2,40 m2
E-371: PM O-14 13,75 4,13 m2
E-372: PM O-15 13,50 4,05 m2
E-373: PM O-16 13,75 4,13 m2
E-374: PM O-17 13,50 4,05 m2
E-375: PM O-18 13,50 4,05 m2
E-376: PM O-19 13,75 4,13 m2
E-377: PM O-20 13,50 4,05 m2
E-378: PM O-21 13,75 4,13 m2
E-379: PM O-22 13,75 2,75 m2
E-380: PM O-23 13,75 2,75 m2
E-381: PM O-24 13,75 2,75 m2
E-382: PM O-25 13,75 2,75 m2
E-384: PM O-27 13,75 2,75 m2
E-385: PM O-28 13,75 2,75 m2
E-386: PM O-29 13,75 2,75 m2
E-387: PM O-30 13,75 2,75 m2
E-388: PM O-31 13,75 2,75 m2
E-389: PM O-32 13,75 2,75 m2
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- Dan vrednovanja: 5.10.2022. godine

- Dan kakvoce: 5.10.2022. godine

2. SVRHA

- Vrsta pravnog posla: za potrebe ste¢ajnog postupka

Zadar, 5.10.2022. godine

Narucitelj:
CENTAR d.o.o0. u stecaju

Stecajna upraviteljica:
Ivanka Bosotina

uvoD

Dana 5.10.2022. godine obavljen je uvidaj predmetnih posebnih dijelova zgrade zbog izrade
procjembenog elaborata.

Trzi$na vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon
prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i1 bez prisile (Zakon o

procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015, ¢1.4, st.1, tocka 41.)

Nakon prikupljenih podataka dajem svoj NALAZ i MISLJENIJE kao §to slijedi u daljnjem tekstu.
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11 OBILJEZJANEKRETNINE
POLOZAJNA OBILJEZJA

1.1.1. _Prometna povezanost

- O

\ l_ . o
Predmetna nekretnina se nalazi u uzem centru grada Zadra, unutar uredenog dijela naselja koji je
povezan sa ostalim dijelovima gradskim i drzavnim cestama. U samoj blizini Zadra je zra¢na luka
Zemunik i spoj na autocestu, a u gradu je i luka za medunarodni brodski promet.

1.1.2. Polozaj stambenih i poslovnih sadrzaja
B N\ R, o

Predmetna nekretnina se nalazi u dijelu mjesta pretezno stambene namjene, sa blizinom poslovnih i
drustvenih sadrzaja, javnih institucija, autobusnog kolodvora, udaljena od mora cca 650 m zra¢ne linije.

5y

1.1.3. Utjecaj okoliSa

Nema utjecaja okolisa na predmetnu nekretninu.

12/98



Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste€aju

1.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

1z nesluzbene kopije izvatka iz zemljisne knjige br. Zk uloska 17490, u posjedovnici za ¢.zem. 4933/3
k.o. Zadar, vidljivo je:

4. Suvlasniéki dio: 7/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

ETAZNO VLASNISTVO (GPM A3-03) - GaraZno parkirno mjesto u zasebnoj garazi u zgradi
ogradeno zidom s vratima oznake GPM A3-03 u podrumskoj etaZzi -3 , povriine 21,25 m®.
Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 12,75 m*. U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno plavom bojom.

V

6. Suvlasniéki dio: 6/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

ETAZNO VLASNISTVO (GPM A3-05) - GaraZno parkirno mjesto u zasebnoj garazi u zgradi
ogradeno zidom s vratima oznake GPM A3-05 u podrumskoj etaZi -3 , povrsine 18,75 m®
Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 11,25 m*. U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno narancastom bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste€aju

7. Suvlasniéki dio: 6/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

ETAZNO VLASNISTVO (GPM A3-06) - GaraZno parkirno mjesto u zasebnoj garaZi u zgradi
ogradeno zidom s vratima oznake GPM A3-06 u podrumskoj etazi -3 , povrsine 18,75 m®.
Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 11,25 m*. U nacrtu posebnih dijelova
oznaéeno crvenom bojom.
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8. Suvlasniéki dio: 6/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

ETAZNO VLASNISTVO (GPM A3-07) - Garazno parkirno mjesto u zasebnoj garazi u zgradi
ogradeno zidom s vratima oznake GPM A3-07 u podrumskoj etazi -3 , povrsine 18,75 m®.
Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 11,25 m®. U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno zelenom bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.o. u steCaju

9. Suvlasniéki dio: 7/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

ETAZNO VLASNISTVO (GPM A3-08) - GaraZno parkirno mjesto u zasebnoj garazi u zgradi
ogradeno zidom s vratima oznake GPM A3-08 u podrumskoj etazi -3 , povrsine 21,25 m®.
Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 12,75 m®. U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno plavom bojom.

e
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23. Suvlasniéki dio: 6/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-22)

ETAZNO VLASNISTVO (GPM A3-22) - Garazno parkirno mjesto u zasebnoj garazi u zgradi
ogradeno zidom s vratima oznake GPM A3-22 u podrumskoj etazi -3 , povrsine 18,75 m®.
Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 11,25 m* U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno Zutom bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste€aju

31. Suvlasniéki dio: 6/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-30)

ETAZNO VLASNISTVO (GPM B3-06) - GaraZno parkirno mjesto u zasebnoj garazi u zgradi
ogradeno zidom s vratima oznake GPM B3-06 u podrumskoj etaZi -3 , povriine 18,88 m®.
Swveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 11,33 m*. U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno zelenom bojom.
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38. Suvlasniéki dio: 6/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-37)

ETAZNO VLASNISTVO (GPM C3-01) - Garazno parkirno mjesto u zasebnoj garazi u zgradi
ogradeno zidom s vratima oznake GPM C3-01 u podrumskoj etaZi -3 , povrsine 18,88 m*.
Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 11,33 m*. U nacrtu posebnih dijelova
oznafeno crvenom bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste€aju

114. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-113)

ETAZNO VLASNISTVO (PM A2-12) - Garazno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM A2-
12 u podrumskoj etazi -2 , povrsine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno Zutom bojom.

157. Suvlasniéki dio: 3/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-156)

ETAZNO VLASNISTVO (S B2-05) - Spremiste oznake S B2-05 u podrumskoj etazi -2 , povrine 9,50
m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 4,75 m*. U nacrtu posebnih dijelova
oznateno crvenom bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.o. u steCaju

160. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-159)

ETAZNO VLASNISTVO (PM C2-03) - Garazno parkirmo mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM C2-
03 u podrumskoj etazi -2 , povrsine 18,88 m®. Sveukupna korisna vrijednost etaine jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno plavom bojom.
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177. Suvlasniéki dio: 3/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-176)

ETAZNO VLASNISTVO (S C2-06) - Spremiste oznake S C2-06 u podrumskoj etai -2 , povréine 9,50
m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 4,75 m*. U nacrtu posebnih dijelova
oznac¢eno crvenom bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.o. u steCaju

192. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-191)

ETAZNO VLASNISTVO (PM D2-15) - GaraZno parkirmo mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM D2-
15 u podrumskoj etazi -2 , povrsine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m®. U nacrtu posebnih dijelova oznaeno ljubicastom bojom.

199. Suvlasniéki dio: 5/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-198)

ETAZNO VLASNISTVO (PM D2-22) - Garaino parkimo mjesto u zajednickoj garazi oznake PM D2-
22 u podrumskoj etazi -2 , povrsine 16,90 m®. Sveukupna korisna vrijednost etaine jedinice iznosi
8,45 m®. U nacrtu posebnih dijelova oznaeno ljubi¢astom bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.o. u steCaju

200. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-199)

ETAZNO VLASNISTVO (PM D2-23) - Garazno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM D2-
23 u podrumskoj etazi -2 , povrsine 14,25 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaine jedinice iznosi
7,13 m?. U nacrtu posebnih dijelova oznateno naranéastom bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.o. u steCaju

229. Suvlasnicki dio: 8/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-228)

ETAZNO VLASNISTVO (S E2-01) - Spremiste oznake S E2-01 u podrumskoj etazi -2 , povréine

29,15 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 14,58 m*. U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno crvenom bojom.
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260. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-259)

ETAZNO VLASNISTVO (PM A1-33) - Garazno parkiro mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM A1-
33 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,00 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,50 m*. U nacrtu posebnih dijelova ozna¢eno plavom bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste€aju

261. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-260)

ETAZNO VLASNISTVO (PM A1-34) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM A1-
34 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,00 m* Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,50 m?. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno cijan bojom.

262. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-261)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-01) - Garazno parkirno mjesto u zajednickoj garazi oznake PM B1-
01 u podrumskoj etazi -1 , povriine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88 m?*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno crvenom bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste€aju

263. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-262)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-02) - GaraZno parkirmo mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM B1-
02 u podrumskoj etazi -1 , povriine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi

6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznac¢eno zelenom bojom.
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264. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-263)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-03) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM B1-
03 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m* Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno plavom bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste€aju

265. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-264)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-04) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garaZi oznake PM B1-
04 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m*®. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi

6,88 m®. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno cijan bojom.

271. Suvlasniéki dio: 5/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-270)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-10) - GaraZno parkirmo mjesto u zajedniékoj garaZi oznake PM B1-
10 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m* Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno plavom bojom.

JLL

272. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-271)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-11) - GaraZno parkiro mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM B1-
11 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno cijan bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste€aju

273. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-272)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-12) - GaraZno parkimo mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM B1-
12 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno zutom bojom.

274. Suvlasniéki dio: 410000 ETAZNO VLASNISTVO (E-273)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-13) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM B1-
13 u podrumskoj etazi -1 , povrSine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno ljubi¢astom bojom.

275. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-274)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-14) - Garazno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM B1-

14 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznageno naranéastom bojom.
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Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste€aju

278. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-277)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-17) - Garazno parkirmo mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM B1-
17 u podrumskoj etazi -1 , povriine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaine jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno plavom bojom.

279. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-278)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-18) - GaraZno parkirno mjesto u zajednickoj garazi oznake PM B1-
18 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno cijan bojom.

280. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-279)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-19) - GaraZno parkimo mjesto u zajedni€koj garazi oznake PM B1-

19 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m* Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno zutom bojom.
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281. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-280)

ETAZNO VLASNISTVO (PM B1-20) - GaraZno parkimo mjesto u zajedniékoj garaZi oznake PM B1-
20 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno ljubi¢astom bojom.

282. Suvlasniéki dio: 7/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-281)

ETAZNO VLASNISTVO (S B1-01) - Spremiste oznake S B1-01 u podrumskoj etazi -1 , povriine
26,95 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 13,48 m*. U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno naranc¢astom bojom.
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294, Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-293)

ETAZNO VLASNISTVO (PM C1-14) - GaraZno parkirno mjesto u zajedni¢koj garazi oznake PM C1-
14 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m* Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno Zutom bojom.
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295. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-294)

ETAZNO VLASNISTVO (PM C1-15) - GaraZno parkirno mjesto u zajednikoj garazi oznake PM C1-
15 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m?*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno ljubicastom bojom.
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296. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-295)

ETAZNO VLASNISTVO (PM C1-16) - GaraZno parkimo mjesto u zajedniékoj garaZi oznake PM C1-
16 u podrumskoj etazi -1 , povriine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznac¢eno narancastom bojom.

an

297. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-296)

ETAZNO VLASNISTVO (PM C1-17) - Garazno parkimo mjesto u zajedniékoj garaZi oznake PM C1-
17 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaeno cijan bojom.
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298. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-297)

ETAZNO VLASNISTVO (PM C1-18) - Garazno parkirmo mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM C1-
18 u podrumskoj etaZi -1 , povrine 13,75 m* Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno plavom bojom.

299. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-298)

ETAZNO VLASNISTVO (PM C1-19) - Garazno parkirmo mjesto u zajedniékoj garai oznake PM C1-
19 u podrumskoj etaZi -1 , povrine 13,75 m* Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova ozna¢eno naranastom bojom.

300. Suvlasniéki dio: 7/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-299)

ETAZNO VLASNISTVO (S C1-01) - SpremiSte oznake S C1-01 u podrumskoj etazi -1, povriine
27,20 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 13,60 m*. U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno plavom bojom.
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322. Suvlasnicki dio: 5/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-321)

ETAZNO VLASNISTVO (PM D1-22) - GaraZno parkimo mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM D1-
22 u podrumskoj etaZi -1 , povrsine 16,90 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
8,45 m®. U nacrtu posebnih dijelova oznafeno ljubi¢astom bojom.
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324. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-323)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-01) - Garazno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-
01 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno crvenom bojom.

325. Suvlasni¢ki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-324)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-02) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-
02 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno zelenom bojom.
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326. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-325)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-03) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-
03 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m* Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m?*. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno plavom bojom.
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327. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-326)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-04) - Garazno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-
04 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m?®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m* . U nacrtu posebnih dijelova oznafeno cijan bojom.

328. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-327)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-05) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-
05 u podrumskoj etaZi -1 , povréine 13,75 m?* Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznateno Zutom bojom.
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329. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-328)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-06) - GaraZno parkirno mjesto u zajednickoj garaZi oznake PM E1-
06 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m®. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno ljubi¢astom bojom.
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330. Suvlasni¢ki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-329)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-07) - Garazno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-
07 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m?*. U nacrtu posebnih dijelova oznaeno narancastom bojom.

331. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-330)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-08) - Garazno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-
08 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi

6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno ljubi¢astom bojom.

332. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-331)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-09) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-
09 u podrumskoj etazi -1 , povriine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno crvenom bojom.
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333. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-332)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-10) - Garazno parkirno mjesto u zajedniékoj garaZi oznake PM E1-

10 u podrumskoj etazi -1 , povriine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m®. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno zelenom bojom.

E
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334. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-333)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-11) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-

11 u podrumskoj etazi -1 , povriine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno plavom bojom.

335. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-334)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-12) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-
12 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88 m®. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno cijan bojom.

Pl EL1 2
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336. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-335)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-13) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-
13 u podrumskoj etazi -1 , povrSine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno Zutom bojom.

Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste€aju
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337. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-336)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-14) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garaZi oznake PM E1-
14 u podrumskoj etazi -1 , povriine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno plavom bojom.

338. Suvlasnicki dio: 410000 ETAZNO VLASNISTVO (E-337)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-15) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-
15 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaine jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno zelenom bojom.

"
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339. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-338)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-16) - Garazno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-
16 u podrumskoj etazi -1 , povriine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m®. U nacrtu posebnih dijelova oznateno naranc¢astom bojom.
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340. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-339)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-17) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garaZi oznake PM E1-

17 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno crvenom bojom.

341. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-340)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-18) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garazi oznake PM E1-

18 u podrumskoj etazi -1 , povriine 13,75 m?®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88 m*. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno Zzutom bojom.
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342. Suvlasnicki dio: 4110000 ETAZNO VLASNISTVO (E-341)

ETAZNO VLASNISTVO (PM E1-19) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniékoj garaZi oznake PM E1-
19 u podrumskoj etazi -1 , povrsine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88 m®. U nacrtu posebnih dijelova oznaeno cijan bojom.

358. Suvlasnicki dio: 18/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-357)

ETAZNO VLASNISTVO (PP D8/Pr) - Etazna jedinica PP D8/Pr - infrastrukturni prostor
(trafostanica) u prizemlju dilatacije D koji se sastoji od zatvorenog dijela ukupne korisne povrSine
32,50 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 32,50 m*. U nacrtu posebnih
dijelova sve oznaceno cijan bojom.

359. Suvlasniéki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-358)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-01) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM O-
01, povrsine 12,00 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 2,40 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaceno crvenom bojom.
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360. Suvlasniéki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-359)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-02) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okolisu zgrade oznake PM O-
02, povrsine 12,00 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,40 m®. U nacrtu
posebnih dijelova oznaéeno zelenom bojom.

S . — -

361. Suvlasniéki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-360)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-03) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okolidu zgrade oznake PM O-
03, povrsine 12,00 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 2,40 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaéeno plavom bojom.

B4y

362. Suvlasniéki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-361)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-04) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoliu zgrade oznake PM O-
04, povrsine 12,00 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,40 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaeno cijan bojom.

ALt
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363. Suvlasni¢ki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-362)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-05) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM O-
05, povriine 12,00 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,40 m?*. U nacrtu

posebnih dijelova oznaéeno Zutom bojom

1z

364. Suvlasni¢ki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-363)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-06) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM O-
06, povrsine 12,00 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZzne jedinice iznosi 2,40 m?®. U nacrtu
posebnih dijelova oznaceno ljubi€astom bojom.

. I I
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365. Suvlasnicki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-364)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-07) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoliu zgrade oznake PM O-
07, povrsine 12,00 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,40 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaéeno naranéastom bojom.

e
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366. Suvlasnicki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-365)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-08) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okolisu zgrade oznake PM O-
08, povriine 12,00 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,40 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaéeno crvenom bojom.

367. Suvlasnicki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-366)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-09) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM O-
09, povriine 12,00 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,40 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznageno zelenom bojom.

=

368. Suvlasniéki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-367)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-10) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoliu zgrade oznake PM O-

10, povriine 12,00 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,40 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznacéeno plavom bojom.
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369. Suvlasnicki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-368)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-11) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoliu zgrade oznake PM O-
11, povrsine 12,00 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,40 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaeno cijan bojom.

370. Suvlasniéki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-369)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-12) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okolidu zgrade oznake PM O-
12, povrsine 12,00 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,40 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaceno Zutom bojom.

371. Suvlasnicki dio: 1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-370)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-13) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoliu zgrade oznake PM O-
13, povrsine 12,00 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 2,40 m?*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaceno ljubi¢astom bojom.
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372. Suvlasniéki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-371)

ETAZNO VLASNISTVO (PM O-14) - Parking mjesto (natkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM 0-14,
povrsine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 4,13 m*. U nacrtu posebnih
dijelova oznaeno crvenom bojom.

373. Suvlasnicki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-372)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-15) - Parking mjesto (natkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM O-15,
povrsine 13,50 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 4,05 m®. U nacrtu posebnih
dijelova oznaceno zelenom bojom.
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374. Suvlasniéki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-373)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-16) - Parking mjesto (natkriveno) u okolidu zgrade oznake PM O-16,
povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 4,13 m*. U nacriu posebnih
dijelova oznaceno plavom bojom.
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375. Suvlasniéki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-374)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-17) - Parking mjesto (natkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM 0-17,
povrsine 13,50 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 4,05 m®. U nacriu posebnih
dijelova oznaceno cijan bojom.

R |

376. Suvlasnicki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-375)

ETAZNO VLASNISTVO (PM O-18) - Parking mjesto (natkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM O-18,
povrsine 13,50 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 4,05 m®. U nacrtu posebnih

dijelova oznaceno Zutom bojom.

377. Suvlasniéki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-376)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-19) - Parking mjesto (natkriveno) u okoliéu zgrade oznake PM 0-19,
povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 4,13 m*. U nacrtu posebnih

dijelova oznaceno ljubi¢astom bojom.
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378. Suvlasni¢ki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-377)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-20) - Parking mjesto (natkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM 0-20,
povrsine 13,50 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 4,05 m*. U nacrtu posebnih
dijelova oznaceno narancastom bojom.

i

}"f

A\

379. Suvlasniéki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-378)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-21) - Parking mjesto (natkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM 0-21,
povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 4,13 m*®. U nacrtu posebnih
dijelova oznateno crvenom bojom.

380. Suvlasniéki dio: 210000 ETAZNO VLASNISTVO (E-379)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-22) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM O-
22, povrsine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 2,75 m* U nacrtu
posebnih dijelova oznaéeno zelenom bojom.

44198



Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.o. u steCaju

381. Suvlasnicki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-380)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-23) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okolidu zgrade oznake PM O-
23, povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,75 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaéeno plavom bojom.
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382. Suvlasniéki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-381)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-24) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okolidu zgrade oznake PM O-
24, povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 2,75 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaceno cijan bojom.
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383. Suvlasniéki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-382)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-25) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoli§u zgrade oznake PM O-
25, povriine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 2,75 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaéeno plavom bojom.
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384. Suvlasnicki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-383)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-26) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoliu zgrade oznake PM O-
26, povriine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,75 m®. U nacrtu
posebnih dijelova oznaéeno naranc¢astom bojom.

|3as. Suvlasniéki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-384)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-27) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM O-
27, povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 2,75 m®. U nacrtu
posebnih dijelova oznaceno ljubi¢astom bojom.
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386. Suvlasnicki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-385)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-28) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okolisu zgrade oznake PM O-
28, povriine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 2,75 m®. U nacrtu
posebnih dijelova oznaéeno Zutom bojom.
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387. Suvlasniéki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-386)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-29) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okolidu zgrade oznake PM O-
29, povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,75 m®. U nacrtu

posebnih dijelova oznaeno cijan bojom.

388. Suvlasnicki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-387)

TAZNO VLASNISTVO (PM 0-30) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okolisu zgrade oznake PM O-
30, povrsine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,75 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaéeno crvenom bojom.

389. Suvlasniéki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-388)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-31) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM O-
31, povrsine 13,75 m*. Sveukupna korisna vrijednost etaZzne jedinice iznosi 2,75 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaceno zelenom bojom.
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390. Suvlasniki dio: 2/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-389)

ETAZNO VLASNISTVO (PM 0-32) - Parking mjesto (nenatkriveno) u okoli$u zgrade oznake PM O-
32, povrsine 13,75 m®. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 2,75 m*. U nacrtu
posebnih dijelova oznaceno ljubicastom bnjum
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U vlastovnici za predmetne dijelove nekretnine je naveden sljede¢i vlasnicki dio:

CENTAR D.0.0 U STECAJU, OIB: 43520751276, PUT MURVICE 12, 23000 ZADAR

1.3.  AKT O GRADNJI

Za zgradu je izdana uporabna dozvola.

Uporabna dozvola - KLASA: UP/I-361-05/20-01/000048
od 03.08.2020. godine

LOKACIJA ZAHVATA
Katastarska Cesticai

opcina
Mijesto, ulica i kuéni broj - Zadar, Put Murvice 12
OPIS GRADEVINE
Vrsta zahvata gradenje gradevine
Namijena gradevine mjeSovite namjene (stambeno poslovna)

135 stambenih jedinica i 15 poslovnih
prostora
NADLEZNO TIJELO ZA ARHIVIRANJE AKTA
Zadarska Zupanija, Grad Zadar, Upravni

odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo

Dohvati ostale podatke P20200624-515330-Z03

1.3.1. OPIS PREDMETIH NEKRETNINA

Predmetne nekretnine nalaze se u stambeno poslovnoj zgradi armiranobetonske konstrukcije. Sva
garazna 1 parkirna mjesta u zajedniCkoj garazi smjeStena su u podzemnim etazama (-3,-2,-1),
trafostanica je u prizemlju, dok su vanjska nenatkrivena i natkrivena parkiraliSna mjesta smjestena u

okolisu zgrade.
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POSTOTAK ZAVRSENOSTI

Zgrada je zavrSena u cijelosti.
1.3.2. INFRASTRUKTURA

Garaze u podzemnim etazama i trafostanica vjerojatno imaju svoje brojilo, dok parkirna mjesta u garazi
koriste zajedni¢ku potrosnju.

1.4. POSEBNA ZNACAJINA OBILJEZJA NEKRETNINE:

1.4.1. ENERGETSKI CERTIFIKAT
Za zgradu je izraden energetski certifikat.

1.4.2. PRAVA | TERETI KOJI UTJECU NA VRIJEDNOST
Nisu zabiljezena.
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2. OPCIVRIEDNOSNI ODNOSI NA TRASTU NEKRETNINA ( prema .68 pravirika )

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo ha
trziste nekretnina u Hrvatskoj, vec i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste. Kamata na kredite je i
dalje iznimno niska, a drzanje novca u banci nije isplativo, pa se moze zakljuciti da je to glavni razlog
povecanog interesa za ulaganja u nekretnine.

Zbog povecane kolicine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace u nekretnine.
Za stabilizaciju globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo,
kako bi mogao zapoceti novi gospodarski ciklus. O¢ekuje se da bi kamatna stopa ipak mogla malo
porasti usporiti potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu
toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke
specifikume trzista, poput utjecaja potresa, potraznje za turistickim nekretninama i subvencije
stambenih nekretnina. | dalje cjenovno prednjace novosagradene nekretnine i to posebno one
stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra
dogodio u svim vec¢im urbanim sredinama u Hrvatskoj.

TrziSte je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trziSno
vrlo aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili €ak u transakcijskom padu. lako su cijene
gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprilicno razlikuju. U vedini
gradova sjeverne, srediSnje i istoéne Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2, u Zagrebu ¢e najbolji
novosagradeni stanovi doseci 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle
isklju€ivo zbog rasta cijene materijala i pomanjkanja radne snage, kako vecina investitora nastoji
opravdati trazenu viSu cijenu. Ne pomaze trzistu niti euforija laznih i pogresnih naslova o neostvarenim
cijenama i informacije sveznajucih o nevidenim transakcijama po rekordnim cijenama, koje se zapravo
u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki Cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac $to €ini vecinu kupaca u tkz. obalnim
Zupanijama, ali se promet ponajviSe odvija tijekom turistiCke sezone. MozZe se zakljuciti da je nakon
vrlo aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. Primjecuje se da kupci traze
kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova jos viSe polariziraju. Sve je veca
razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se nalaze u urbanisti¢ki sredenom okruzenju, od
onih starih i neodrzavanih kojima cijena stagnira pa ¢ak i pada.

U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u proljece, za kada je najavljen novi ciklus
subvencija. Cijene su ve¢ toliko visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana,
odvratiti od kupnje, a kupci ¢e biti oni koji su ionako namjeravali kupiti stan. Trazene cijene nekretnina i
dalje rastu po bitno veéoj stopi od stope rasta realiziranih cijena. Zaklju€uje se da se trziSte ipak
polako, ali sigurno vraca u realnije okvire. Pomogao bi i zavrSetak pandemije.

BN Index

deks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrudju

rvatske. BN inde elji na podac! jena tipiénih nekretnina na

tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavijuje jednom mjesecno.
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izvor: https:/Aww.burza-nekretnina.com/statistike
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3. TRI PRISTUPA ODREDIVANJA VRIJEDNOSTINEKRETNINE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23. propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

3.1. Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama — odabrana metoda za
stan — odabrana metoda prema €l. 24. st.1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija ili prodaja, tj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se
procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za
neku nekretninu platiti vise nego $to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

3.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troSkova gradnje — nije odabrana

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna
metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u
gradevine.

Za odredivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz odnosa
prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za
prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

3.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihoda — nije odabrana

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
IzraCun trzi$ne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na ¢istom ostvarivom godiSnjem
prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamacivanjem vrijednosti zemljiita. Cisti prihod kapitalizira se
faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koristenja
gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvacéa vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i vrijednost
uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraCunati
vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju vrijednost
zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju
prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

3.4. Obrazlozenje odabira metode procjenjivanja (¢l. 68 Pravilnika)

Vrijednost posebnih dijelova odredit ¢u poredbenom metodom iz dostupnih podataka — odabrana metoda prema
¢l. 24.st.1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu nekretnina prema Zakonu (NN
78/15) i Pravilniku (NN 105/15).
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4. PROCJENA TRASNE VRIJEDNOSTINEKRETNINE — GARAZNA PARKIRNA MJESTA NA -3:

4.1. PREGLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA

Usporedba 1l .................... Kupoprodajni ugovor (I\/IC—OG?ﬁ'/\iOAZ;)-)ZS .
Zadar k.€. 4933/3 k.o. Zadar

Datum ugovora: 8.10ff§2
Povrsina (m?): ,
Cijena bez PDV-a (kn): 102.1;421,33
Cijena (€): 1?200:18
Cijena (€/m?): e
Indeks cijena DZS-a: ,
Srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ugovora 7,57 kn

zakljucili su dana 08. listopada 2020.godine sliededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 0322020

PREDMET KUPOPRODAJE

Clanak 1.
1.1. Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretninu, garazu, oznadens kao:

- 127. Suvlasnicki dio: 6/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-126)
~ Etaino viasniétvo (GPM A2-25) - Garazno parkimo mjesto u zasebnoj garazi u zgradi
P ogradeno zidom s vratima oznake GPM A2-25 u podrumskoj etazi -2, povrdine 18,75m2,

Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 11,25m2. U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno ljubicastom bojom:;

koje se nalaze u zgradi mjedovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 12A, 12C, 12, 12D, s

‘ pripadajucim dvoridtem, sve na katastarskoj Gestici broj (broj zemljidta): 49333 upisanoj u
zemljiSnoknjizni uloZak broj: 17490, Katastarska opcina: 335193, ZADAR, ukupne povrsine 6738 m2, i
sve upisano kod Opéinskog suda u Zadru, Zemljisnoknjizni odjel Zadar, zajedno s pripadajudim

idealnim dijelom zajednigkih dijelova j uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao: predmetna nekretnina).

AKT O GRAPENJU
Clanak 2,

2.1. Prodavatelj jaméi kupcu da je za izgradnju zgrade na nekretnini

p opisanoj u Glanku 1. ovog
Ugovora ishodio pravemoénu uporabnu dozvolu dana 03.08.2020.god.

‘CIJ ENA
Clanak 3.

3.1. Kupoprodajna cijena s uragunatim
Ugovora iznosi 16.875,00eur (slovima:
isplatiti cijenu u protuvrijednosti u kuna
kupoprodajne cijene u cijelosti, odnos
cijene, ako se placa u obrocima (dalje
cijena je fiksna i nepromjenjiva,

Kupoprodajna cijena, prema sred

porezom na dodanu vrijednost za nekretninu iz &lanka 1. ovog
éesnaesttisuéaosamstosedamdesetpeteura} s time da ¢e Kupac
ma po srednjem teéaju Hrvatske narodne banke, na dan uplate
no na dan uplate svakog pojedinog dijela iznosa kupoprodajne
u tekstu kao: Kupoprodajna cifena). Ugovorena Kupoprodajna

njem tecaju HNB-a na dan potpisa Ugovora, se sastoji od slijedecih

elemenata:
]Tkupnacijena bez poreza; T - ) - EEZN T
{lznosPDV-a: - . 25.544,49 kn:I
Ykupnozaplatit: 1 127.71849kn |
ij: I|I I|I
G \
III II|
(W
I O e A e I'v'l
[TTTTTTT T T LI 1]
[T T T ITTIT T EATT]
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Usporedba 2 .................... Kupoprodajni ugovor (MC-062/2020)

Zadar k.¢€. 4933/3 k.o. Zadar GPM D2-11 (-2)
Datum ugovora: 2.12.2020
Povrsina (m?): 11,33
Cijena bez PDV-a (kn): 75.499,22
Cijena (€): 10.000,00
Cijena (€/m?): 882,61
Indeks cijena DZS-a: 127,61
Srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ugovora 7,55 kn

zakljucili su dana 02. Prosinca 2020.godine sljede¢i

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 062/2020

Al Ao
PREDMET KUPOPRODAJE
Clanak 1.
1.1, Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretninu, stan i parkirmo mjesto, oznaéene kao:

- 188. Suvlasnicki dio: 6/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-187)
Etazno vlasnistvo (GPM D2-11) - GaraZno parkimo mjesto u zasebnoj garafi u zgradi
ogradeno zidom s vratima oznake GPM D2-11 u podrumskoj etazi -2, povrsine 18,88m2.

Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi 11,33m2. U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno cijan bajom;

M — )

koje se nalaze u zgradi mjeSovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 12A, 12C, 12, 12D, s
pripadajucim dvoriStem, sve na katastarskoj &estici broj (broj zemljista): 4933/3 upisanoj u
zemljiSnoknjizni uloZak broj: 17490, Katastarska opéina: 335193, ZADAR, ukupne povrsine 6738 m2, i
sve upisano kod Opcinskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Zadar, zajedno s pripadajudim
idealnim dijelom zajedniékih dijelova i uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao: predmetne nekretnine).

1.2. Nekretnina se nalazi u ulici Put Murvice 12D, Zadar.

AKT O GRADENJU
Clanak 2.

2.1. Ugovorne strane su suglasne da je Prodavatel] za izgradnju zgrade na nekretnini opisancj u
clanku 1. ovog Ugovora ishodio pravomoénu uporabnu dozvolu.

CLJENA
Clanak 3.

3.1. Kupoprodajna cijena s uragunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretnine iz &lanka 1. ovog
Ugovora iznosi za stan 143.304,35eur (stoletrdesettritisucetristodetirieuratidesetpetcenti), za garazu

12.500eur (dvannaesttisuéapetstoeura) i za svako parkimo mjesto 5.000,00eur (pettisuceeura). Ukupna

riiana ¥ Aredesedne ealoacdoio .t dmm - ——

GPM D2-11 GPME

18,88 m? 18,88

LR
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Kupoprodajni ugovor (MC-062/2020)
GPM A2-07 (-2)

Usporedba 3 ....................
Zadar k.€. 4933/3 k.o. Zadar

Datum ugovora: 26.3.2021
Povrsina (m?): 11,25
Cijena bez PDV-a (kn): 72.673,54
Cijena (€): 9.600,00
Cijena (€/m?): 853,33

132,80

Indeks cijena DZS-a:

Srednji te€aj HNB na dan sklapanja ugovora 7,57 kn

zakljuéili su dana 26.02ujka 2021..godine sliededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 131/2021
PREDMET KUPOPRODAJE
Clanak 1.
1.1.  Prodavatelj prodsje, a Kupac kupuje nekretninu, garaZno parkirno mjesto u zasebnoj garazi,
oznadeno kao:

109. Suvlasnicki dio: 16/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-108)

EtaZno viasnistvo (GPM A2-07) - Garazno parkimo mjeste u zasebno| garazi u zgradi
ogradeno zidom s vratima oznake GPM A2-07 u podrumskoj etaZi -2, povrsine 18,75m2.
Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 11,26m2. U nacrtu posebnih dijelova
oznaCeno naranéastom bojom;

koje se nalaze u zgradi mjeSovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 124, 12C, 12, 12D, s
pripadajucim dvoriStem, sve na katastarskoj cestici broj (broj zemljista):  4933/3 upisancj u
zemljidnoknjiZni uloZzak broj: 17490, Katastarska opcina: 335193, ZADAR, ukupne povrine 6738 m2, i
sve upisanc kod Opcinskog suds u Zadru, Zemijignoknjizni odjel Zadar, zajedno s pripadajucim
idealnim dijelom zajednickih dijelova i uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao: predmetne nekretnine).

1.2, Predmetna nekretnina se nalazi u ulici Put Murvice 12, Zadar.

AKT O GRAPENJU

Cianak 2.
' 2.1. Ugevorne strane su suglasne da je Prodavatel] za izgradnju zgrade na nekretnini opisanoj u
¢lanku 1. ovog Ugovora ishodio pravomoénu uporabnu dozvolu.

Pr——r——r————— )

CLJENA
Clanak 3.

3.1. Kupoprodajna cijena s uradunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretnine iz glanka 1. ovog
Ugovora iznosi 12.000,00eur (slovima:dvanaesttisucaeura) s time da e Kupac isplatiti cijenu u
protuvrijednosti u kunama po srednjem teiaju Hrvatske narodne banke, na dan uplate kupoprodajne
cijene u cijelosti, odnosno na dan uplate svakeg pejedinog dijela iznosa kupoprodajne cijene, ako se
piaca u obrocima (dalje u tekstu kao: Kupoprodajna cijena). Ugovorena Kupoprodajna cijena je fiksna

i nepromjenjiva.
Kupopredajna cijena, prema srednjem teéaju HNB-a na dan potpisa Ugovora, se sastaji od slijedecih
elemenata:
[ Ukupna clena bez poreza: _ [ 7267354 kn \
Hﬂqf PD:a;aﬁlaﬁu: - — ;ﬁ;;f?;gﬁ ;?, 41
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4.2. UTJECAJ NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI ( &l. 4 Pravilnika)

Postupak interkvalitativnog izjednacenja provest ¢e se sa 3 usporedne nekretnine. Ne oc¢ekuje se pojava
neuobicajenih okolnosti koje se ocituju kao:
- Pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od £30 % od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja,
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su vecéa od + dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

4.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e
se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednaavanjem putem
indeksa cijena stambenih nekretnina DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednacavanja. Pritome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezZja.

4.3.1. Meduvremensko ( intertemporalno ) izjednaCavanje

RZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)"
WOD & e - 7
TATISTIKU Indices (& 20135 = 106) _
%}mm postojedi
ukupno stambeni
Godina Tromjesedje objekt
Existing
| Year Quarter dweillings
i 2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30
a3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61
2021. [} 134,19 113,37 138,20 14543 132,80
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34
a3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18
Q4 144,99 124,08 148,97 158,32 142,51
1 2022, Qi 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52
i*
'nc?:lirs“ na Bazni
K dai ! d indeks na| Korekcijs [Meduvremenski
Lokacija UPO_F_NO ana an . dan ki faktor ( izjednacena €/m?
cijena sklapanja . .
procjene Kf *) cijena ( €)
ugovora (B)
A)
Zadar 13.502,00 127,61 151,52 1,19 16.031,84 1.425,05
Zadar 10.000,00 127,61 151,52 1,19 11.873,68 1.047,99
Zadar 9.600,00 132,80 151,52 1,14 10.953,25 973,62
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 1.148,89
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4.3.2. Interkvalitativno izjedna€avanje ( za odstupanje u kakvoci )
Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2 Nr.3
Zadar Zadar Zadar Zadar
E-3, E-5, E-6, E-7,[|k.¢. 4933/3 k.o. [|k.¢. 4933/3 k.o. ||k.¢. 4933/3 k.o.
E-8, E-22, E-30, Zadar Zadar Zadar
E-37
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Posebni dio GPM-3 GPM A2-25 (-2)||GPM D2-11 (-2)[| GPM A2-07 (-2)
Meduvremenski izjednacena cijena -- 16.032 11.874 10.953
Korisna vrijednost povrsine 1,00 11,25 11,33 11,25
Cijena po metru kvadratnom - 1.425,05 1.047,99 973,62
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 1.148,89 1.425 1.048 974
Indikator wrijednosti po m2 1149 1.425 1.048 974
STATISTIKA
Prosjek: 1.148,89
Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2): 276,17 -100,90 -175,26
Kvadrat odstupanja: 76.267,41 10.181,05 30.717,60
Suma: 117.166,06
Standardno odstupanje: 242,04
Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su veca od * dvostrukog standardnog
odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene
. . . 484,08
poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnhog
izjednacenja)
0,57 -0,21 -0,36
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
Odstupanja od prosjeka ( ¢L. 4 Pravilnika =
+30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja 0,24 -0,09 -0,15
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
Odstupanje izlaznih wrijednosti max 40% (
¢l. 19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,00%
|TR2I§NA METODA - ZAKLJUCAK
5.10.2022. 7,5345
Uskladena wrijednost Eur/ m2 1.149,00
Uskladena wrijednost Kn/ m2 8.657,14
Prometna wvrijednost (Eur) 1.149,00
Prometna wrijednost (kn) 8.657,14
korisna | korisna cijena ukupno (kn)
povrsina | vrijednost | (kn/m2)
(m2) povrsine
PROCJENJIVANA NEKRETNINA: (m2)
E-3: GPM A3-03 21,25 12,75 110.378,54
E-5: GPM A3-05 18,75 11,25 97.392,83
E-6: GPM A3-06 18,75 11,25 97.392,83
E-7: GPM A3-07
18,75 11,25 8.657,14 97.392,83
E-8: GPM A3-08 21,25 12,75 110.378,54
E-22: GPM A3-22 18,75 11,25 97.392,83
E-30: GPM B3-06 18,88 11,33 98.085,40
E-37: GPM C3-01 18,88 11,33 98.085,40
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5. PROCJENA TRZSNE VRIEDNOSTINEKRETNINE —PARKIRNA MJESTA (PM) NA -2:

5.1. PREGLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA

Usporedba 1l .................... Kupoprodaijni_ugovor (MC—OSz/'\jOé;)?ZO o
Zadar k.¢€. 4933/3 k.o. Zadar

Datum ugovora: 7.10.2020
Povrsina (m?3): 6,88
Cijena bez PDV-a (kn): 36.293,§8
Cijena (€): 4.5;22,67
Cijena (€/m?): 127,61
Indeks cijena DZS-a: )
Srednji te€aj HNB na dan sklapanja ugovora o 7,56 kn

zakljudili su dana 07. listopada 2020. godine sljededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 033/2020

PREDMET KUPOPRODAJE

Clanak 1.
1.1, Prodavatelj prodaije, a Kupci kupuju svaki za idealnu polovicu, %, nekretnine oznaene kaa:

-156. Suvlasniéki dio: 410000 ETAZNO VLASNIETVO (E-155)
EtaZno vlasniStvo (PM B2-20) - GaraZno parkimo mijesto u zajednitkoj garai oznake PM B2-
. 20 u podrumskoj eta¥i -2, povréine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etaine jedinice
iznosi 6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznageno ljubi¢astom bajom;

-169. Suviasnicki dio: 7110000 ETAZNO VLASNISTVO (E-168)
EtaZno vlasnistvo (PM C2-12) - Garazno parkirno mjesto u zajednitkoj garaZi oznake PM c2-
12 u podrumskoj etaZi -2, povrSine 13,75m2 i spremidte oznake § C2-05 u podrumskoj etazi -2,
povrSine 10,00m2. Sveukupna korisna viijednost etaZne jedinice iznosi 11,88m2. U nacriu
posebnih dijelova oznadeno naran&astom bojom;

=

-466. Suviasniki dio: 50/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-465)
Etazno vlasnistvo (C1/IV) - EtaZna jednica C1/IV — stan na Getvriom katu dilatacije C koji se
sastoji od zatvorenog dijela ukupne korisne povrSine 81,11m2 i sporednog dijela: loda povrine
12,66m2. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jednice iznosi 90,81m2. U nacrtu posebnih
dijelova sve oznaceno crvenom bojom;

koje se nalaze u zgradi mjeSovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 124, 12C, 12, 12D, s
pripadajuéim -dvori§tem, sve na katastarskoj estici broj (broj zemljista):  4933/3 upisanoj u
zemljiSnoknjiZni uloZak broj: 17490, Katastarska opéina: 335193, ZADAR, ukupne povréine 6738 m2, i
L sve upisano kod Opéinskeg suda u Zadru, ZemljignoknjiZni odjel Zadar, zajedno s pripadajucim
idealnim dijelom zajednikih dijelova i uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao: predmetne nekretnine).

1.2.Adresa predmetne nekretnine je Put Murvice 12C, Zadar.

AKT O GRABENJU
Clanak 2.

2.1. Ugovomne strane su suglasne da je Prodavatelj za izgradnju zgrade na nekretnini opisanoj u
¢lanku 1. ovog Ugovora ishodio pravamacénu uporabnu dezvolu,

CLJENA
Clanak 3.

3.1. Kupoprodajna cilena s uratunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretnine iz &lanka 1. avog
Ugovora iznosi za stan 172.159,00eur (smsedamdeseiduijelisuéestcpedesetdeueteura}, 2a parkimo
mjesto 6.000,00eur (Sesttisucaeura) i za parkimo mjesto sa spremiStem 8.000,00eur (osamtisucaeura)

ukupno Za nekretnine ir Alanla PR '
b Vi N O —
[TTTT]
||||||||||||
s2-19 |l bl bl e
[ []1

571798



Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste¢aju

Usporedba 2 .................... Kupoprodajni ugovor (MC-134/2021)

Zadar k.¢€. 4933/3 k.o. Zadar PM C2-13 (-2)
Datum ugovora: 30.4.2021
Povrsina (m?): 6,88
Cijena bez PDV-a (kn): 33.234,51
Cijena (€): 4.400,00
Cijena (€/m?): 639,53
Indeks cijena DZS-a: 134,34
Srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ugovora 7,55 kn

zakljucili sudana 30.travnja 2021, godine sljededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 1342021

PREDMET KUPOPRODAJE

Clanak 1.
1.1. Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje, nekretninu oznadenu kag:

- 170. Suvlasnitki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-169)
EtaZno viasnistvo (PM C2-13) - Garasno parkimo mjesto u zajednikoj garazi oznake PM C2-
13 u podrumskoj etazi -2, povrSine 13,75mz2. Sveukupna korisna vrijednost etaine jedinice
iznosi 6,88m2. U nacru posebnih dijelova oznadeno cijan bojom;

koje se nalaze u zgradi mjedovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 12A, 120, 12, 12D, s
pripadajudim dvoridtem, sve na katastarskoj Gestici broj {broj zemljista). 4933/3 upisanoj u
zemljisnoknjizni uloZak broj: 17490, Katastarska opéina: 335193, ZADAR, ukupne povriine 6738 m2, i
sve upisano kod Opéinskog suda u Zadru, Zemljidnoknjizni odjel Zadar, zajedno s pripadajuéim
idealnim dijelom zajednitkih dijelova | uredaja zgrade {dalje u tekstu i kao: predmetne nekretnine).

AKT O GRABENJU
Clanak 2,

2.1. Ugovorne sfrane su suglasne da je Prodavatelj za izgradnju zgrade na nekretnini opisanoj u
&lanku 1. ovog Ugovora ishodio pravomoénu uporabnu dozvalu,

CLIENA

h‘i‘t“a—:‘“‘q ;I

Clanak 3.

3.1. Kupoprodaijna cijena s urafunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretninu iz clanka 1. ovog
Ugovora iznosi 5.500,00eur (slovima:pettisucapetstosura) s tme da ce Kupac isplatiti cijenu u
protuvrijednosti u kunama po srednjem te&aju Hrvalske narodne banke, na dan uplate kupoprodajne
cijene u cijelosti, odnosno na dan uplate svakog pojedinog dijela iznosa kupoprodajne cijene, ako se
placa u obrocima (dalje u tekstu kao: Kupoprodajna cijena). Ugovorena Kupoprodajna cilena je fiksna

i nepromjenjiva.
Kupoprodajna cijena, prema srednjem teéaju HNB-a na dan potpisa Ugovora, se sastoji od slijededin
elemenata;
Ukupna cijena bez poreza: - | 3823451kn |
| lznos PDV-a: ] ] 8.308 63 kn
| Ukupno za platiti: ) ] o 41.543,14 kn
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Usporedba 3 ....................

Kupoprodajni ugovor (MC-046/2020)

Zadar k.€. 4933/3 k.o. Zadar PM B2-18 (-2)
Datum ugovora: 23.10.2020
Povrsina (m?3): 6,88
Cijena bez PDV-a (kn): 30.270,39
Cijena (€): 4.000,00
Cijena (€/m?): 581,40
Indeks cijena DZS-a: 127,61

Srednji te€aj HNB na dan sklapanja ugovora
zakljugili su dana 23. Listopada 2020.godine sljededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 046/2020

PREDMET KUPOPRODAJE
Clanak 1,

1.1, Prodavatelj predaje, a Kupac kupuje nekretninu, stan i parkirno mjesto, oznacene kao:
- 154, Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-153)
EtaZno viasnidtvo (PM B2-18) - Garazno parkirno mjesto u zajednickoj garaZi oznake PM B2-
18 u podrumskoj etazi -2, povrsine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice
iznosi 6,88m2. U nacriu posebnih dijelova oznageno cijan bojom;

koje se nalaze u zgradi mjeSovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 12A, 12C, 12, 12D, s
pripadajuéim dvoritem, sve na katastarskoj Cestici broj (broj zemljiSta): 4933/3 upisanc] u
zemljiSnoknjizni uloZak broj: 17490, Katastarska opcina: 335193, ZADAR, ukupne povréine 8738 m2, i
sve upisano kod Opcinskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Zadar, zajedno s pripadajudim
idealnim dijelom zajednikih dijelova i uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao: predmetne nekretnine).

1.2. Nekretnina se nalazi u ulici Put Murvice 12b, Zadar.

AKT O GRADENJU
Clanak 2.

2.1. Ugovorne strane su suglasne da je Prodavatel] za izgradnju zgrade na nekretnini opisanoj u
€lanku 1. ovog Ugovora ishodic pravomodénu uporabnu dozvolu,

CIJENA

Clanak 3.

3.1. Kupoprodajna cijena s uradunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretnine iz &lanka 1. ovog
Ugovora iznosi za  stan 186.628 65eur (stoosamdesetSesttisucadestodvadesetosam-
euradezdesetpetcenti) i za parkirno mjesto 5.000,00eur (pettisuceeura). Ukupna cijena za predmetne

UIE T

—

PM B2-18

PM §

13,75.m?

—_————————— ————
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Usporedba4.................... Kupoprodajni ugovor (MC-062/2020)

Zadar k.€. 4933/3 k.o. Zadar PM D2-13 (-2)
Datum ugovora: 6.12.2020
Povrsina (m?3): 6,88
Cijena bez PDV-a (kn): 30.174,48
Cijena (€): 4.000,00
Cijena (€/m?): 581,40
Indeks cijena DZS-a: 127,61
Srednji te€aj HNB na dan sklapanja ugovora 7,54 kn

zakljuili su dana 02. Prosinca 2020.godine sljededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 062/2020

9=
PREDMET KUPOPRODAJE

Clanak 1.
1.1, Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretninu, stan i parkimo mijesto, oznagene kao:

-188. Suvlasnicki dio: 6110000 ETAZNQO VLASNISTVO (E-187)

Etazno vlasnidtvo (GPM D2-11) - GaraZno parkimo mjesto u zasebnoj garaZi u zgradi
ogradeno zidom s vratima oznake GPM D2-11 u podrumskoj etazi -2, povrdine 18,88m2.
Sveukupna korisna vrijednost etaine jedinice iznosi 11,33m2. U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno cijan bojom;

- 190. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-189)
Etazno vlasnidtvo (PM D2-13) - GaraZno parkimo mjesto u zajednitkoj garazi oznake PM D2-
13 u podrumskoj etaZi -2, povrdine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice
iznosi 6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno crvenom bojom;

- 191. Suvlasniéki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-190)
EtaZno vlasnistvo (PM D2-14) - Garazno parkimo mjesto u zajedniékoj gara#i oznake PM D2-
14 u podrumskoj etaZi -2, povrSine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice
iznosi 6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznadeno zelenom bojom;

- 472. Suvlasnicki dio: 41110000 ETAZNO VLASNISTVO (E~471)
Etazno viasnistvo (D3/V) — EtaZna jednica D3/IV — stan na detvriom katu diletacije D koji se
sastoji od zatvorenog dijela ukupne korisne povrsine 66,10m2 i sporednog dijela:loda povriine
11,07m2. Sveukupna korisna vrijednost etaine jednice iznosi 74,40m2. U nacrtu posebnih
dijelova sve oznageno plavom bojom;

koje se nalaze u zgradi mjedovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 12A, 12C, 12, 12D, s
pripadajucim dvoristem, sve na katastarskoj Zestici broj (broj zemljifta): 4933/3 upisanoj u
zemljiSnoknjizni uloZak broj: 17490, Katastarska opéina: 335193, ZADAR, ukupne povrsine 6738 m2, i
sve upisanc kod Opéinskog suda u Zadru, Zemljidnoknjizni odjel Zadar, zajedno s pripadajuéim
idealnim dijelom zajednickih dijelova i uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao: predmetne nekretnine).

1.2. Nekretnina se nalazi u ulici Put Murvice 12D, Zadar.

AKT O GRADENJU
Clanak 2.

2.1. Ugovorne strane su suglasne da je Prodavatelj za izgradnju zgrade na nekretnini opisanoj u
Elanku 1. ovog Ugovora ishodio pravomoénu uporabnu dozvolu.

= R D2-] 4 13, 75|m?

CIJENA

Clanak 3.

3.1. Kupoprodajna cijena s uracunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretnine iz &anka 1. ovog
Ugovora iznosi za stan 143.304,35eur (stoCetrdesettritisucetristoCetirieuratidesetpetcenti), za garazu

12.500eur {dvannaesttisucapetsioeura) i za svako parkirno mjesto 5.000,00eur (pettisuéeeura). Ukupna

B T L
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Usporedba5 .................... Kupoprodajni ugovor (MC-062/2020)

Zadar k.€. 4933/3 k.o. Zadar PM D2-14 (-2)
Datum ugovora: 6.12.2020
Povrsina (m?3): 6,88
Cijena bez PDV-a (kn): 30.174,48
Cijena (€): 4.000,00
Cijena (€/m?): 581,40
Indeks cijena DZS-a: 127,61
Srednji te€aj HNB na dan sklapanja ugovora 7,54 kn

zakljucili su dana 02. Prosinca 2020 godine sljedeéi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 062/2020
’? ::: '... ,.) -~ -
PREDMET KUPOPRODAJE

Clanak 1.
1.1, Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretninu, stan i parkimo mjesto, oznagene kao:

- 188. Suvlasnicki dio: 6/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-187)
Etazno vlasnistvo (GPM D2-11) - GaraZno parkimo mjesto u zasebnoj gara#i u zgradi
ogradeno zidom s vratima oznake GPM D2-11 u podrumskoj etazi -2, povriine 18,88m2.

Sveukupna korisna vrijednost etaZzne jedinice iznosi 11,33m2. U nacrtu posebnih dijelova
oznaceno cijan bajom;

- 180. Suvlasni&ki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-189)
Etazno vlasnistvo (PM D2-13) - GaraZno parkimo mjesto u zajednitkoj garazi oznake PM D2-
13 u podrumskoj etaZi -2, povrine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice
iznosi 6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznagena crvenom bojom;

- 191, Suviasnigki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-190)
Etazno vlasnistvo (PM D2-14) - Garazno parkimo mjesto u zajednitkoj garazi oznake PM D2-
14 u podrumskoj etaZi -2, povrsine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etaine jedinice
iznosi 6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznadeno zelenom bojom;

- 472. Suvlasni&ki dio: 41/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-471)
Etazno viasnistvo (D3/IV) — EtaZna jednica D3/IV — stan na &etvritom katu diletacije D koji se
sastoji od zatvorenog dijela ukupne korisne povrine 66,10m2 i sporednog dijela:loda povriine
11,07m2. Sveukupna korisna vrijednost etaine jednice iznosi 74,40m2. U nacrtu posebnih
dijelova sve oznageno plavom bojom;

o ———————— )

koje se nalaze u zgradi mjeSovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 124, 12C, 12, 12D, s
pripadajucim dvoridtem, sve na katastarskoj cestici broj (broj zemljiSta); 4933/3 upisanoj u
zemljiSnoknjizni uloZak braj: 17490, Katastarska opéina: 335193, ZADAR, ukupne povrsine 6738 m2, i
sve upisano kod Optinskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Zadar, zajedno s pripadajudim
idealnim dijelom zajednickih dijelova i uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao: predmetne nekretnine).

1.2. Nekretnina se nalazi u ulici Put Murvice 12D, Zadar.

AKT O GRADENJU
Clanak 2.

2.1. Ugovorne strane su suglasne da je Prodavatelj za izgradnju zgrade na nekretnini opisanaj u
clanku 1. ovog Ugovora ishodio pravomoénu uporabnu dozvolu,

s
1N
f—] P DR 4 13,75 m2

CIJENA
Clanak 3.

3.1. Kupoprodajna cijena s uratunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretnine iz &lanka 1. ovog
Ugovora iznosi za stan 143.304,35eur (stofetrdesettritisucetristoéetinieuratidesetpetcenti), za garazu

12.500eur (dvannaesttisuéapetstoeura) i za svako parkimo mjesto 5.000,00eur (pettisuéeeura). Ukupna

B e T T [P
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5.2. UTJECAJ NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI ( &l. 4 Pravilnika)

Postupak interkvalitativnog izjednacenja provest ¢e se sa 5 usporednih nekretnina. Ne oc¢ekuje se pojava
neuobicajenih okolnosti koje se ocituju kao:
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od £30 % od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja,
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

5.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e
se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem
indeksa cijena stambenih nekretnina DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

5.3.1. Meduvremensko ( intertemporalno ) izjednacavanje

Ez.wm Indeksi (@ 2015. = 100)%
WOD & . - 7
TATISTIKU Indices (& 2015.- 100) _
%}mm novi postojeci
ukupno stambeni [stambeni
Godina Tromjesedje objekti
Existing
| Year Quarter foal dweillings
i 2020. Qi 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30
a3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127,61
2021, a 134,19 113,37 138,20 14543 132,80
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18
Q4 144,99 124,08 148,97 158,32 142,51
[ 2022 a1 152,25 13643 155,53 168,63 147,28
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52
1%
_Sﬁm Bazni
K dai n 3 sna indeks na| Korekcijs [Meduvremenski
Lokacija u';')opro ana an . dan ki faktor ( izjednacena €/m?
cijena(eur) |sklapanja . N
procjene Kf *) cijena (€)
ugovora
(B)
(A)
Zadar 4.800,00 127,61 151,52 1,19 5.699,37 828,40
Zadar 4.400,00 134,34 151,52 1,13 4.962,69 721,32
Zadar 4.000,00 127,61 151,52 1,19 4.749,47 690,33
Zadar 4.000,00 127,61 151,52 1,19 4.749,47 690,33
Zadar 4.000,00 127,61 151,52 1,19 4.749,47 690,33
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 724,14
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5.3.2. Interkvalitativno izjednaCavanje ( za odstupanje u kakvodi )
Procjenjivana | Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4 Nr.5
Zadar Zadar Zadar Zadar Zadar Zadar
A2-12, C2-03, || k.¢. 4933/3 k.€. 4933/3 k.€. 4933/3 k.€. 4933/3 k.€. 4933/3
D2-15, D2-22,| k.o. Zadar k.o. Zadar k.o. Zadar k.o. Zadar k.o. Zadar
D2-23
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Posebni dio PM (-2) PM B2-20 (-2)[[PM C2-13 (-2)||PM B2-18 (-2)[|PM D2-13 (-2)[|PM D2-14 (-2)
Meduvremenski izjednaéena cijena -- 5.699 4.963 4.749 4.749 4.749
Korisna vrijednost povrsine 1,00 6,88 6,88 6,88 6,88 6,88
Cijena po metru kvadratnom - 828,40 721,32 690,33 690,33 690,33
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 724,14 828 721 690 690 690
Indikator wrijednosti po m2 724 828 721 690 690 690
STATISTIKA
Prosjek: 724,14
Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2): 104,25 -2,82 -33,81 -33,81 -33,81
Kvadrat odstupanja: 10.869,01 7,95 1.143,22 1.143,22 1.143,22
Suma: 14.306,61
Standardno odstupanje: 59,81
Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su veca od * dvostrukog standardnog
odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene 11961
poredbenih nekretnina nakon provodenja !
meduvremenskog i interkvalitativnhog
izjednacenja)
0,87 -0,02 -0,28 -0,28 -0,28
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne ne
Odstupanja od prosjeka ( ¢L. 4 Pravilnika =
+30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja 0,14 0,00 -0,05 -0,05 -0,05
meduvremenskog i interkvalitativnhog
izjednacenja)
Odstupanje izZlaznih vrijednosti max40% (
¢l. 19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
|TR2I§NA METODA - ZAKLJUCAK
5.10.2022. 7,5345
Uskladena wrijednost Eur/ m2 724,00
Uskladena wrijednost Kn/ m2 5.454,98
Prometna wijednost (Eur) 724,00
Prometna wijednost (kn) 5.454,98
korisna korisna cijena ukupno (kn)
povrsina | vrijednost | (kn/m2)
(m2) povrsine
PROCJENJIVANA NEKRETNINA: (m2)
E-113: PM A2-12 13,75 6,88 37.530,25
E-159: PM C2-03 13,75 6,88 37.530,25
E-191: PM D2-15 13,75 6,88 5.454,98 | 37.530,25
E-198: PM D2-22 16,90 8,45 46.094,56
E-199: PM D2-23 14,25 7,13 38.893,99
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6. PROCJENA TRZSNE VRIEDNOSTINEKRETNINE —SPREMISTA (S) NA -2:

6.1. PREGLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA

Usporedbal .................... Kupoprodaijni ugovor (MC-060/2020)
Zadar k.€. 4933/3 k.o. Zadar S A1-02 (-1)
Datum ugovora: 27.11.2020
Povrsina (m?3): 3,75
Cijena bez PDV-a (kn): 6.042,63
Cijena (€): 3.000,00
Cijena (€/m?): 800,00
Indeks cijena DZS-a: 127,61
Srednji te€aj HNB na dan sklapanja ugovora 7,55 kn
11750-8000 3750 sa pdv 3000 800

zakljuéili su dana 27. studenog 2020.godine sljededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 060/2020

PREDMET KUPOPRODAJE
Clanak 1.

1.1. Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretnine, stanove i garazna parkirna mjesta, oznadene
kao:

-247. Suvlasniéki dio: 5/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-246)
EtaZno viasnistvo (PMA1-18) - GaraZno parkirno mjesto u zajednickoj garaZi oznake PM A1-18
u podrumskoj etai -1, povréine 13,75m2 i spremiéte oznake S A1-02 u podrumskoj etazi -1,
povréine 3,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi B,75m2. U nacrtu
posebnih dijelova oznaceno Zutom bojom;

- 304. Suvlasniéki dio: 410000 ETAZNO VLASNISTVO (E-303)
Etazno vlasni§tvo (PMD1-03) - Garazno parkimo mjesto u zajednickoj garaZi oznake PM D1-03
u podrumskoj etaZi -1, povréine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno plavom bojom;

- 305. Suvlasni&ki dio: 4110000 ETAZNO VLASNISTVO (E-304)
EtaZno vlasni&tvo (PMD1-04) - GaraZno parkimo mjesto u zajednickoj gara2i oznake PM D1-04
u podrumskoj etaZi -1, povrsine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno cijan bojom;

e ’

koje se nalaze u zgradi mjeSovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 124, 12C, 12, 12D, s
pripadajuéim dvoriStem, sve na katastarskoj éestici broj (broj zemljitay  4933/3 upisanoj u
zemljisnoknjizni uioZak broj: 17490, Katastarska opéina: 335193, ZADAR, ukupne povréine 6738 m2, i
sve upisano kod Opécinskog suda u Zadru, Zemljinoknjizni odje!l Zadar, zajedno s pripadajuéim
idealnim dijelom zajednickih dijelova i uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao: predmetna nekretnina).

AKT O GRADENJU
Clanak 2.

2.1. Prodavatelj jamCi kupcu da je za izgradnju zgrade na nekretnini opisanoj u Clanku 1. ovog
Ugovora ishodio pravomoénu uporabnu dozvolu dana 03.08.2020.god.

CILJENA }
Clanak 3.

3.1. Kupoprodajna cijena s uraéunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretnine iz élanka 1. ovog
Ugovora iznosi za:
- parkimo mjesto sa spremi§tem oznake PM A1-18 -11.750,00 eur (slovima:
jedanaesttisucasedamstopedeseteura);
- parkimo mjesto oznake PM D1-03 — 8.000,00eur (slovima:osamtisuéaeura);
- parkirno mjesto oznake PM D1-04 — 8.000,00eur (slovima:osamtisucaeura);

13,75 m?

[

|||||||||"||||i|
gl TT T T T T T TSI
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Usporedba 2 .................... eNekretnine

Zadar k.¢€. 3125/10 k.o. Zadar S27 (-1)
Datum ugovora: 16.6.2021
Povrsina (m?): 5,80
Cijena bez PDV-a (kn): 29.540,02
Cijena (€): 3.946,32
Cijena (€/m?): 680,40
Indeks cijena DZS-a: 134,34

Srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ugovora

Informacije A
« Promet podiijeZe placanju PDV-a DA
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni DA
* Optiranje NE

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
PLOVANDA - STAMBENO 1
S - STAMBENA NAMJENA

ZADAR 3125/10
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1515880
atum pregleda 25.10.2022. Edg':ﬁ;

Vrsta nekretnine 0STALO (0S) b=
ID PN (PU) 4577987
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.10.2021
Povrsina u prometu 5,80
Vrijednost nekretnine (KN) 36.925,03
Datum ugovora 16.06.2021
POREZI:

» Promet podiijeZe placanju PDV-a DA

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni DA

* Optiranje NE

95. Suvlasnicki dio: 427552 ETAZNO VLASHISTVO (E-92)
95.1 Zaprimljenc 18.05.2020.g. pod brajem Z-95082020

UPIS POSEBNOG DDELA NEKRETHNINE, SPORAZUMNG OEITOTVANIE VOLIE O PODJELL PRAVA VLASHISTVA NA
SUVL%SN[G(E DLHELOVE II UPISU POSEBMIH DIJELOWA NEKRETMINE U ZEMLIISNE KNIIGE OVIEREN KOD JAVNOG
BILIEZMNIKA EMILA BRKICA IZ ZADRA PCD BROJEM CV-2648/2020 30,03,2020, POTVRDA IZDANA OD UPRAVMOG
ODJELA Z& PROSTORNC UREDEMIE I GRADITELISTVO GRADA ZADRA, KLASA:351-01/20-02/54, UR.BROI:2198/01-
5-20-2 25.03.2020, - etafira e zgrada izgradena na fest.br. 3125/10 dworigts 5547 m2, stambena zgrada 3273 m2, te
upisuje dicha vlasnittva na suvlasnickim dijelovima, te na posebnim dijelevima uspostavlja prave vlasnistva kake
slijadi:

soremiste oznzke 527 u podrumu -1 objeka k2 29 , Ulica Mikole Tesle 14), dilatacijz 9, povréine 580m2, u nacrtu
posebnih dijelova oznaceno crvenom bojom.

*95.2 Z-16268/2021 Zaprimljenc 18.05.2020.9. pod brojam Z-9308/2020
U{I‘JZEBA.UF'?.-:.'\-'D VLASNISTVA, SPORAZUMNO OCITOIVANIE VOLIE O PDDJELUI PRAVA VLASMISTVA NA
SUVLASNICKE DIJELOVE I UPISU POSEENIH DLIELOVA NEKRETNINE U ZEMLIISNE KNIIGE CVIEREN KOD JAVHNOG
BILIEZMNIKA EMILA BRKICA I7 ZADRA POD BROJEM OV-2848/2020 30.03.2020
#*SIGMA MATICA D.0.0. ZA UPRAVLIANIE DRUET\"IN}L GRADEMIE I TRGOVINU, OIB: 01927639254,
SELSKA CESTA 90A, 10000 ZAGREB

95,3 Zaprimljenc 16.06.2021.g. pod brojem Z-16268/2021

na 95 (95.2)
UKMIIZEA, PRAVO VLASNISTVA, PUNOMOC OVIERENA POD OV-3387/20 KOD JAVNOG B[UTE'N[KA TIHANE SUDAR U
ZAEREBU 23.04.2021, DODATAK UGOVORA OVIEREN POD OV-6715/21 KOD JAVNGS BILJEZMIKA EMILA BRKICA U
ZADRU 15.08.2021, UGOVOR O KUPOPRODAIL OVIEREN POD OV-6711/21 KOD JAVNOG BILJEZNIKA EMILA BREICA
U ZADRU 15.06.2021

TURBELIJA DALIBOR, OIB: 53179250841, ULICA NIKOLE TESLE 141, 22000 ZADAR
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Usporedba 3 .................... eNekretnine
Zadar k.€. 3125/10 k.o. Zadar S46 (-1)
Datum ugovora: 2.6.2020
Povrsina (m?): 4,86
Cijena bez PDV-a (kn): 25.078,26
Cijena (€): 3.304,80
Cijena (€/m?3): 680,00
Indeks cijena DZS-a: 126,30

Srednji te€aj HNB na dan sklapanja ugovora

Informacije A

s upurdane NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok PLOVANDIA - STAMBENO 1
| PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA
Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1671847
Datum pregleda 25.10.2022. ' 5 ZADAR 3125/10
Vrsta nekretnine OSTALO (0S) ‘
|| 11D PN (PU) 4301490
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2022
Povrsina u prometu 4,86
Vrijednost nekretnine (KN) 31.347,82
Datum ugovora 02.06.2020
POREZI:
|
* Promet podlijeZe placanju PDV-a DA
{ * Stopa PDV-a (%) 25
i « PDV ukljucen u prikazanoj cijeni DA
{ * Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok PLOVANIDJA - STAMBENO 1

PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

96. Suvlasnicki dio: 4/27552 ETAZNO VLASHISTVO (E-93)
96.1 Zaprimljeno 18.05.2020.g. pod brojem Z-9908/2020

UPIS POSEENOG DIJELA NEKRETMINE, SPORAZUMNO OEITOIVANIE VOLIE O PODIELL PRAVA YLASMISTVA NA
SIJ\"L%SN[CKE DOELOVE .I UPISL POSEBMIH DLIIELOVA MEKRETMINE U ZEMLUIISME KMIIGE OVIEREN KOD JAVMOG
BILJEZMIKA EMILA BRKICA IZ ZADRA FOD BROJEM OV-26848/2020 30,03.2020, POTVRDA IZDANA OD UPRAVNOG
ODJELA 78 PROSTORNO UREDENIE I GRADITELISTVO GRADA ZADRA, KLASA:361-01/20-02/54, UR.EROD: 215801~
5-20-2 25.03.2020, - etagira == zgrada izgradena na cest.br. 3125/10 dvoriste 5547 m2, stambena zgrada 3273 m2, te
upisuje dicha vlasnistva na suvlasnickim dijelovima, te na posebnim dijelovima uspostavlja prave viasnistva kako
slijadi:

spremiste oznake 546 u pedrumu -1 objeka ta 29 . Ulica Nikole Tesle 14), dilatacija S, povriine $86mZ, u nacriu
posebnih dijelova oznadena crvenom bojom.

#5952 Z-16401/2021 Zaorimljeno 18.08.2020.0. pod brojem Z-3306/2020

U{I‘JI_':‘B"J\.UFR-'A.'\-'D WLASNISTVA, SPORAZUMNO OCITOIVANIE VOLIE O PODJELT PRAVA VLASMISTVA NA
SUVLASNICKE DIELCWVE I UPISU POSEENIH DIJELOVA NEKRETNINE U ZEMUIISNE KMIIGE OVIEREN KOD JAVNOG
EBILIEZMIKA EMILA BRKICA IZ ZADRA POD BROJEM OV-2648/2020 30.03.2020

*SIGMA MATICA D.0O.0. ZA UPRAVLIAMIE DRUéT‘U’II\IA, GRADEMNIE I TRGOVINU, OIB: 01927639254,
SELSKA CESTA 90A, 10000 ZAGREB

96.3 Zaprimljeno 17.06.2021.g. pod brojem Z-16401/2021

na 96 {96.2)
UmJIiEIH,. PRAVD ".’LHSNI&F\"H, UGOWVOR O KUPOPRQDAJI OWIEREM KOD JAWNOG ElIlT'IEiNIKA EMILA BRKICA IZ
ZADRA POD BR. OV-4175/2020 01.06.2020, PUMNOMOC OVIEREMA KOD JAVNOG BILIJEZMIKA TIHAME SUDAR IZ
ZAGRENBFR POD ER. D\"':'IB:S?.IEU?_D 23.04,2020, ANEKS BR. 1. UGDVORA O KUPOPRODAIL OVIERENGG KOD JAVNOG
BILIEZMIKA EMILA BRKICA IZ ZADRA POD BR. OW-5684/2021 15.06.2021

BRDAR NIKOLA, OIB: 43961978361, POPOVECKA CESTA 49, 10360 SESVETE

66 /98



Procjembeni elaborat br. 8-11/2022 Narucitelj: CENTAR d.o.0. u ste€aju

6.2. UTJECAJ NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI ( &l. 4 Pravilnika)

Postupak interkvalitativnog izjednacenja provest ¢e se sa 3 usporedne nekretnine. Ne ocekuje se pojava
neuobicajenih okolnosti koje se ocituju kao:
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od £30 % od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja,
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

6.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e
se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjedna¢avanjem putem
indeksa cijena stambenih nekretnina DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

6.3.1. Meduvremensko ( intertemporalno ) izjedna¢avanje

RZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)"
AORA U Indices (@ 2015 = 100)”
SROATIAN BUREAU novi postojedi
ukupno stambeni  |stambeni
Godina Tromjesedje objekt
Existing
| Year Quarter foal dweillings
i 2020. fol 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30
a3 129,75 110,33 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127,61
2021, a 134,19 113,37 138,20 14543 132,80
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34
a3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,15
04 144,99 124,95 148,97 158,32 142 51
[ 2022 a1 152,25 13643 155,53 168,63 147,28
oz 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52
1%
insii?na Bazni
Kupobrodaina dan indeks na| Korekcijs [Meduvremenski
Lokacija | uPoproda , dan |kifaktor (| izjednaéena €/m?
cijena sklapanja . M
procjene Kf %) cijena (€)
ugovora (®)
A)
Zadar 3.000,00 127,61 151,52 1,19 3.562,10 949,89
Zadar 3.946,32 134,34 151,52 1,13 4.450,99 767,41
Zadar 3.304,80 126,30 151,52 1,20 3.964,71 815,78
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 844,36
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6.3.2. Interkvalitativno izjednaCavanje ( za odstupanje u kakvodi )
Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2 Nr.3
Zadar Zadar Zadar Zadar
E-156, E-176, || k.C. 4933/3 | k.¢. 3125/10 | k.¢. 3125/10
E-228 k.o. Zadar k.o. Zadar k.o. Zadar
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Posebni dio S (-2) S A1-02 (-1) S27 (-1) S46 (-1)
Meduvremenski izjednacena cijena -- 3.562 4.451 3.965
Korisna vrijednost povrsine 1,00 3,75 5,80 4,86
Cijena po metru kvadratnom - 949,89 767,41 815,78
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 844,36 950 767 816
Indikator wijednosti po m2 844 950 767 816
STATISTIKA
Prosjek: 844,36
Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2): 105,53 -76,95 -28,58
Kvadrat odstupanja: 11.136,72 5.921,53 816,77
Suma: 17.875,02
Standardno odstupanje: 94,54
Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su veca od * dvostrukog standardnog
odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja 189,08
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
0,56 -0,41 -0,15
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
Odstupanja od prosjeka ( ¢L. 4 Pravilnika =
+30% od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja 0,12 -0,09 -0,03
meduvremenskog i interkvalitativhog
izjednacenja)
Odstupanje izlaznih wijednosti max40% (
¢l. 19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,00%
[TRZISNA METODA - ZAKLJUCGAK
5.10.2022. 7,5345
Uskladena vrijednost Eur/ m2 844,00
Uskladena wrijednost Kn/ m2 6.359,12
Prometna wijednost (Eur) 844,00
Prometna wijednost (kn) 6.359,12
korisna korisna cijena ukupno (kn)
povrsina | vrijednost | (kn/m2)
(m2) povrsine
PROCJENJIVANA NEKRETNINA: (m2)
E-156: S B2-05 9,50 4,75 30.205,81
E-176: S C2-06 9,50 4,75 6.359,12 | 30.205,81
E-228: S E2-01 29,15 14,58 92.715,94
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7. PROCJENA TRASNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — PARKIRNO MJESTO (PM) NA -1:

7.1. PREGLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA

Kupoprodajni ugovor (MC-045/2020)

Usporedbal ....................

Zadar k.€. 4933/3 k.o. Zadar PM A1-14 (-1)
Datum ugovora: 22.10.2020
Povrsina (m?): 6,88
Cijena bez PDV-a (kn): 48.484,09
Cijena (€): 6.400,00
Cijena (€/m?): 930,23
Indeks cijena DZS-a: 127,61

F““‘“

Sredniji te¢aj HNB na dan sklapanja ugovora

zakljucili su dana 22. listopada 2020. godine sliededi

UGOVOR O KUPOPRODAUI
MC- 045/2020

PREDMET KUPOPRODAJE
Clanak 1.
1.1. Prodavatelj prodaje, a Kupci kupuju svaki za idealnu polovicu, %, nekretnine oznagene kao:

- 243. Suvlasnicki dio: 410000 ETAZNO VLASNISTVO (E-242)
EtaZno viasnidtvo (PM A1-14) - Garazno parkimo miesto u zajednitkoj gara?i oznake PM A1-
14 u podrumskoj etaZi -1, povrsine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice
iznosi 6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznadeno crvenom bojom;

kqie se '_naEaze u zgradi mjeSovite uporabe, Zadar, Put Murvice 128, 12A, 12C, 12, 12D, s
pnpaffajuc:n*! dvoriStem, sve na katastarskoj Zestici broj (broj zemljista): 4933/ upisanoj' u
zemrjné.noknjz'ni uloZak broj: 17490, Katastarska opéina: 3351 83, ZADAR, ukupne povrsine 6738 m2, i
sve upisano kod Optinskog suda u Zadru, Zemljidnoknijizni odjel Zadar, zajedno s pn‘padaju(:iﬁ
idealnim dijelom zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao: predmetne nekretnine).

1.2 Adresa predmetne nekretnine je Put Murvice 12A, Zadar.

AKT O GRAPENJU
Clanak 2.

2.1. Ugovorne strane su suglasne da je Prodavatelj za izgradnju zgrade na nekretnini opisanoj u
Elanku 1. ovog Ugovora ishodio pravemaénu uporabnu dozvolu.

CLIENA
Clanak 3.

31, Kupo!.:roda_jna cilena s uradunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretnine iz &anka 1. ovog
Ugcwrora iznosi za stan %39.570,00&ur (devedesetdevettisuCapetstosedamdeseteura) i za parkirno
f‘f'IJES‘-tO 8.000,00eur (osamtisucaeura) ukupno za nekretnine iz &anka 1.ovog Ugovora 107.570,00eur
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Usporedba 2 .................... Kupoprodaini ugovor (MC-060/2020)

Zadar  k.&. 4933/3 k.o. Zadar PM D1-03 (-1)
Datum ugovora: 27.11.2020
Povrsina (m?): 6,88
Cijena bez PDV-a (kn): 48.341,07
Cijena (€): 6.400,00
Cijena (€/m?): 930,23
Indeks cijena DZS-a: 127,61
Srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ugovora 7,55 kn

zakljuéili su dana 27. studenog 2020.godine sljededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 060/2020

PREDMET KUPOPRODA.JE
Clanak 1.

1.1. Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretnine, stanove i garazna parkirna mijesta, oznadene
kao:

-247. Suvlasniéki dio: §/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-246)
Etazno viasnistvo (PMA1-18) - GaraZno parkirne mjesto u zajednickoj garazi oznake PM A1-18
u podrumskoj etaZi -1, povrine 13,75m2 i spremiste oznake S A1-02 u podrumskoj etazi -1,
povrdine 3,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 8,75m2. U nacriu
posebnih dijelova oznageno Zutom bojom,

- 304. Suvlasniki dio: 410000 ETAZNO VLASNISTVO (E-303)
Etazno vlasni$tvo (PMD1-03) - Garazno parkirno mjesto u zajednickoj garaZi oznake PM D1-03
u podrumskoj etazi -1, povrdine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etaZzne jedinice iznosi
6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznadeno plavom bojom;

- 305. Suvlasni&ki dio: 4110000 ETAZNO VLASNISTVO (E-304)
EtaZno vlasniétvo (PMD1-04) - Garazno parkirno mjesto u zajednickoj garaZi oznake PM D1-04
u podrumskoj etazi -1, povrsine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno cijan bojom;

T )

koje se nalaze u zgradi mjeSovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 124, 12C, 12, 12D, s
pripadajuéim dvoridtem, sve na katastarskoj &estici broj (broj zemljista): 4933/3 upisanoj u
zemlji$noknjiZni uloZzak broj: 17490, Katastarska opcina: 335193, ZADAR, ukupne povréine 6738 m2, i
sve upisano kod Opdéinskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Zadar, zajedno s pripadajudim
idealnim dijelom zajednickih dijelova i uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao: predmetna nekretnina).

AKT O GRADENJU
Clanak 2.

2.1. Prodavatelj jaméi kupcu da je za izgradnju zgrade na nekretnini opisanoj u &lanku 1. ovog
Ugovora ishodio pravomocénu uporabnu dozvolu dana 03.08.2020.god.

CLJENA 3
Clanak 3.

3.1. Kupoprodajna cijena s uracunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretnine iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora iznosi za:
- parkimo mjesto sa spremidtem oznake PM A1-18 -11.750,00 eur (slovima:
jedanaesttisu¢asedamstopedeseteura);
- parkimo mjesto oznake PM D1-03 - 8.000,00eur (slovima:osamtisu¢aeura);
- parkirno mjesto oznake PM D1-04 — 8.000,00eur (slovima:osamtisucaeura);

1102 FRABIG3 PM D1-04

m? 3 7Am 13,75 m?
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Usporedba3 .................... Kupoprodaini ugovor (MC-060/2020)

Zadar k.€. 4933/3 k.o. Zadar PM D1-04 (-1)
Datum ugovora: 27.11.2020
Povrsina (m?): 6,88
Cijena bez PDV-a (kn): 48.341,07
Cijena (€): 6.400,00
Cijena (€/m?): 930,23
Indeks cijena DZS-a: 127,61
Srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ugovora 7,55 kn

zakljuéili su dana 27. studenog 2020.godine sliededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 060/2020

PREDMET KUPOPRODAJE
Clanak 1.

1.1. Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretnine, stanove i garazna parkirna mjesta, oznadene
kao:

-247. Suvlasniéki dio: 5/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-246)
Etazno viasni$tvo (PMA1-18) - GaraZno parkirno mjesto u zajedniCkoj garazi oznake PM A1-18
u podrumskoj etaZi -1, povriine 13,75m2 i spremiste oznake S A1-02 u podrumskoj etazi -1,
povrdine 3,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etaZzne jedinice iznosi 8,75m2. U nacrtu
posebnih dijelova oznageno Zutom bojom;

- 304. Suvlasniéki dio: 410000 ETAZNO VLASNISTVO (E-303)

Etazno vlasni$tvo (PMD1-03) - Garazno parkirmo mjesto u zajednickoj garaZi oznake PM D1-03
u podrumskoj etaZi -1, povrdine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etaZzne jedinice iznosi
6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno plavom bojom;

- 305. Suvlasniéki dio: 4110000 ETAZNO VLASNISTVO (E-304)
EtaZno vlasnistvo (PMD1-04) - Garazno parkirno mjesto u zajednikoj garazi oznake PM D1-04
u podrumskoj etazi -1, povrsine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno cijan bojom;

T, '

koje se nalaze u zgradi mjeSovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 124, 12C, 12, 12D, s
pripadajuéim dvoridtem, sve na katastarskoj Eestici broj (broj zemljista): 4933/3 upisanoj u
zemijisnoknjiZzni uloZak broj: 17490, Katastarska opéina: 335193, ZADAR, ukupne povrsine 6738 m2, i
sve upisano kod Opcinskog suda u Zadru, Zemljinoknjizni odjel Zadar, zajedno s pripadajucim
idealnim dijelom zajednickih dijelova i uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao: predmetna nekretnina).

AKT O GRADENJU
Clanak 2.

2.1. Prodavatelj jaméi kupcu da je za izgradnju zgrade na nekretnini opisanoj u &lanku 1. ovog
Ugovora ishodio pravomoénu uporabnu dozvolu dana 03.08.2020.god.

CLJENA 3
Clanak 3.

3.1. Kupoprodajna cijena s uracunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretnine iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora iznosi za:
- parkimo mjesto sa spremiStem oznake PM A1-18 -11.750,00 eur (slovima:
jedanaesttisu¢asedamstopedeseteura);
- parkirno mjesto oznake PM D1-03 - 8.000,00eur (slovima:osamtisu¢aeura);
- parkirno mjesto oznake PM D1-04 — 8.000,00eur (slovima:osamtisucaeura);

1102 FRABIG3 PM D1-04

m? 3 7Am 13,75 m?
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Usporedba 4 .................... Kupoprodaijni ugovor (MC-083/2020)

Zadar  k.€. 4933/3 k.0. Zadar PM C1-02 (-1)
Datum ugovora: 22.12.2020

Povrsina (m?): 6,88

Cijena bez PDV-a (kn): 48.199,58

Cijena (€): 6.400,00

Cijena (€/m?): 930,23

127,61

Indeks cijena DZS-a:

j k
Sredniji te¢aj HNB na dan sklapanja ugovora 7,53 kn

zakljugili su dana 22. prosinca 2020, godine sliededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 083/2020
PREDMET KUPOPRODAJE
Clanak 1.
1.1.  Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretnine, stan, garazu i parkimo mjesto, oznadene kao:

- 284. SuvlasniCki dio: 6/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-283)
Etazno viasnistvo (GPMC1-02) - GaraZno parkimo mjesto u zasebnoj garaZi u zgradi ogradeno
zidom s vratima oznake GPM C1-02 u podrumskoj etazi -1, povrsine 18,88m?2. Sveukupna
korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 11,33m2. U nacrtu posebnih dijelova oznadeno
zelenom bojom;

- 285, Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-284)
EtaZno viasnistvo (PM C1-03) - Garazno parkirno mjesto u zajednitkoj garazi oznake PM C1-
03 u podrumskoj etazi -1, povréine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice
iznosi 6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno plavom bojom:

., )

' koje se nalaze u zgradi mjeSovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 12A, 12C, 12, 12D, s
‘ pripadajuéim dvoriStem, sve na katastarskoj Gestici broj (broj zemljista): 4933/3 upisanoj u

zemljisnoknjizni uloZak broj: 17490, Katastarska opéina: 335193, ZADAR, ukupne povriine 6738 mz,i
' sve upisano ked Opéinskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Zadar, zzjedno s pripadajuéim
1 ideainim dijelom zajednickih dijelova i uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao: predmetne nekretnine).

1.2. Nekretnina se nalazi u ulici Put Murvice 12C, Zadar.

AKT O GRAPENJU
Clanak 2.

2.1. Ugovomne strane su suglasne da je Prodavateij za izgradnju zgrade na nekretnini opisanoj u
¢lanku 1. ovog Ugovora ishodio pravomoénu uporabnu dozvolu.

CLIENA
Clanak 3.

3.1. Kupoprodajna cijena s uradunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretnine iz clanka 1. ovog
Ugovora iznosi za stan 132.981,00eur (slovima:stom'desetdvijeﬁsuéedevetstoosamdesetjedaneuro)‘ za
garaZu  20.000,00eur (slovima:dvadesettisuéaeura) | =za parkimo mjesto  8.000,00eur
(slovima:osamtisuéaeura), sveukupno za nekretnine iz 1. Clanka ovog Ugovera, 160.981.00eur

! SV B
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7.2. UTJECAJ NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI ( &l. 4 Pravilnika)

Postupak interkvalitativnog izjednacenja provest ¢e se sa 4 usporedne nekretnine. Ne oc¢ekuje se pojava
neuobicajenih okolnosti koje se ocituju kao:
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od £30 % od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja,
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

7.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e
se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem
indeksa cijena stambenih nekretnina DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednacavanja. Pritome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

7.3.1. Meduvremensko ( intertemporalno ) izjedna¢avanje

RZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)"
AORA U Indices (#2019= 100)"
CROATLAN BUREAL S ]
SESEEE ukupno gf;mbeni .Etoar;oéigi
Godina Tromjesedje jekt objekt
Existi
| Year Quarter foal i dueﬂgrggs
i 2020. Qi 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30
a3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127,61
2021, a 134,19 113,37 138,20 14543 132,80
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18
Q4 144 99 124,98 148,97 158,32 142 51
[ 2022 a1 152,25 13643 155,53 168,63 147,28
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52
Bazni* Bazni
) Kupoprodajna indeks na | indeks na |Korekcijski . I!nedu\(remen"ski
Lokacija . dan dan faktor ( Kf | izjednacena cijena €/m?
cuena sklapanja | procjene *) (€)
ugovora (A) (B)
Zadar 6.400,00 127,61 151,52 1,19 7.599,15 1.104,53
Zadar 6.400,00 127,61 151,52 1,19 7.599,15 1.104,53
Zadar 6.400,00 127,61 151,52 1,19 7.599,15 1.104,53
Zadar 6.400,00 127,61 151,52 1,19 7.599,15 1.104,53
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 1.104,53
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7.3.2. Interkvalitativno izjednaCavanje ( za odstupanje u kakvodi )
Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4
Zadar Zadar Zadar Zadar Zadar
A1-33, A1-34, B1-01, B1-02, B1-03, B1-10, B1-11, B1-12, || k.€. 4933/3 k.o. |[ k.¢. 4933/3 k.o. || k.€. 4933/3 k.o. || k.C. 4933/3
B1-13, B1-14, B1-17, B1-18, B1-19, B1-20, C1-14, C1-15, Zadar Zadar Zadar k.o. Zadar
C1-16, C1-17, C1-18, C1-19, D1-22, E1-01, E1-02, E1-03,
E1-04, E1-05, E1-06, E1-07, E1-08, E1-09, E1-10, E1-11,
E1-12, E1-13, E1-14, E1-15, E1-16, E1-17, E1-18, E1-19
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Posebni dio PM (-1) PM A1-14 (-1) || PM D1-03 (-1) || PM D1-04 (-1) |[PM C1-02 (-1)
Meduvremenski izjednacena cijena -- 7.599 7.599 7.599 7.599
Korisna vrijednost povrsine 1,00 6,88 6,88 6,88 6,88
Cijena po metru kvadratnom -- 1.104,53 1.104,53 1.104,53 1.104,53
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 1.104,53 1.105 1.105 1.105 1.105
Indikator vrijednosti po m2 1105 1.105 1.105 1.105 1.105
STATISTIKA
Prosjek: 1.104,53
Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2): 0,00 0,00 0,00 0,00
Kvadrat odstupanja: 0,00 0,00 0,00 0,00
Suma: 0,00
Standardno odstupanje: 0,00
Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su veca od * dvostrukog standardnog
odstupanja od prosjec¢ne kupoprodajne cijene 0.00
poredbenih nekretnina nakon provodenja ’
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
0,00 0,00 0,00 0,00
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne
Odstupanja od prosjeka ( ¢L. 4 Pravilnika =
+30% od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja 0,00 0,00 0,00 0,00
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
Odstupanije izlaznih vrijednosti max 40% ( ¢l.
19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
[TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK
5.10.2022. 7,5345
Uskladena vrijednost Eur/ m2 1.105,00
Uskladena vrijednost Kn/ m2 8.325,62
Prometna vrijednost (Eur) 1.105,00
Prometna vrijednost (kn) 8.325,62
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korisna korisna cijena ukupno (kn)
povrsina | vrijednost | (kn/m2)
(m2) povrsine

PROCJENJIVANA NEKRETNINA: (m2)
E-259: PM A1-33 13,00 6,50 54.116,55
E-260: PM Al1-34 13,00 6,50 54.116,55
E-261: PM B1-01 13,75 6,88 57.280,28
E-262: PM B1-02 13,75 6,88 57.280,28
E-263: PM B1-03 13,75 6,88 57.280,28
E-264: PM B1-04 13,75 6,88 57.280,28
E-270: PM B1-10 13,75 6,88 57.280,28
E-271: PM B1-11 13,75 6,88 57.280,28
E-272: PM B1-12 13,75 6,88 57.280,28
E-273: PM B1-13 13,75 6,88 57.280,28
E-274: PM B1-14 13,75 6,88 57.280,28
E-277: PM B1-17 13,75 6,88 57.280,28
E-278: PM B1-18 13,75 6,88 57.280,28
E-279: PM B1-19 13,75 6,88 57.280,28
E-280: PM B1-20 13,75 6,88 57.280,28
E-293: PM C1-14 13,75 6,88 57.280,28
E-294: PM C1-15 13,75 6,88 57.280,28
E-295: PM C1-16 13,75 6,88 57.280,28
E-296: PM C1-17 13,75 6,88 57.280,28
E-297: PM C1-18 13,75 6,88 57.280,28
E-298: PM C1-19 13,75 6,88 8.325,62 | 57.280,28
E-321: PM D1-22 16,90 8,45 70.351,51
E-323: PM E1-01 13,75 6,88 57.280,28
E-324: PM E1-02 13,75 6,88 57.280,28
E-325: PM E1-03 13,75 6,88 57.280,28
E-326: PM E1-04 13,75 6,88 57.280,28
E-327: PM E1-05 13,75 6,88 57.280,28
E-328: PM E1-06 13,75 6,88 57.280,28
E-329: PM E1-07 13,75 6,88 57.280,28
E-330: PM E1-08 13,75 6,88 57.280,28
E-331: PM E1-09 13,75 6,88 57.280,28
E-332: PM E1-10 13,75 6,88 57.280,28
E-333: PM E1-11 13,75 6,88 57.280,28
E-334: PM E1-12 13,75 6,88 57.280,28
E-335: PM E1-13 13,75 6,88 57.280,28
E-336: PM E1-14 13,75 6,88 57.280,28
E-337: PM E1-15 13,75 6,88 57.280,28
E-338: PM E1-16 13,75 6,88 57.280,28
E-339: PM E1-17 13,75 6,88 57.280,28
E-340: PM E1-18 13,75 6,88 57.280,28
E-341: PM E1-19 13,75 6,88 57.280,28
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8. PROCJENA TRZSNE VRIEDNOSTINEKRETNINE —SPREMISTA (S) NA -1:

8.1. PREGLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA

Usporedba 1l .................... Kupoprodaijni ugovor (MC-060/2020)
Zadar k.€. 4933/3 k.o. Zadar S A1-02 (-1)
Datum ugovora: 27.11.2020
Povrsina (m?): 3,75
Cijena bez PDV-a (kn): 6.042,63
Cijena (€): 3.000,00
Cijena (€/m?3): 800,00
Indeks cijena DZS-a: 127,61
Srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ugovora 7,55 kn
11750-8000 3750 sa pdv 3000 800

zakljugili su dana 27 studenog 2020 godine sljededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
MC- 060/2020

PREDMET KUPOPRODAJE
Clanak 1.

1.1. Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretnine, stanove i garazna parkirna mjesta, oznatene
kao:

-247. Suvlasniéki dio: 510000 ETAZNO VLASNISTVO (E-246)
Etazno viasnistvo (PMA1-18) - GaraZno parkirno mjesto u zajedni¢koj garazi oznake PM A1-18
u podrumskoj etaZi -1, povrine 13,75m2 i spremiste oznake S A1-02 u podrumskoj etazi -1,
povréine 3,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 8,75m2. U nacriu
posebnih dijelova oznateno Zutom bojom;,

- 304. Suvlasni&ki dio: 410000 ETAZNO VLASNISTVO (E-303)
Etazno vlasnidtvo (PMD1-03) - Garazno parkimo mjesto u zajednickej garai oznake PM D1-03
u podrumskoj etazi -1, povriine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznaéeno plavom bojom;

- 305. Suvlasnigki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-304)
EtaZno viasni§tvo (PMD1-04) - Garazno parkimo mjesto u zajednickoj garazi oznake PM D1-04
u podrumskoj etaZi -1, povréine 13,75m2. Sveukupna korisna vrijednost etaZne jedinice iznosi
6,88m2. U nacrtu posebnih dijelova oznaceno cijan bojom;

)

koje se nalaze u zgradi mjeSovite uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 12A, 12C, 12, 12D, s
pripadajuéim dvoristem, sve na katastarskoj festici broj (broj zemljidta): 4933/3 upisanoj u
zemljisnoknjizni uloZak broj: 17490, Katastarska op¢ina: 335193, ZADAR, ukupne povrsine 6738 m2, i
sve upisano kod Opdinskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Zadar, zajedno s pripadajuéim
idealnim dijelom zajednickih dijelova i uredaja zgrade (dalje u tekstu i kao:; predmetna nekretnina).

AKT O GRADENJU
Clanak 2.

2.1. Prodavatelj jaméi kupcu da je za izgradnju zgrade na nekretnini opisanoj u &lanku 1. ovog
Ugovora ishodio pravomocnu uporabnu dozvolu dana 03.08.2020.god.

CIJENA ;
Clanak 3.

3.1. Kupoprodajna cijena s uraéunatim porezom na dodanu vrijednost za nekretnine iz élanka 1. ovog
Ugovora iznosi za:
- parkimo mjesto sa spremi§tem oznake PM A1-18 -11.750,00 eur (slovima:
jedanaesttisucasedamstopedeseteura);
- parkimo mjesto oznake PM D1-03 — 8.000,00eur (slovima:osamtisuéaeura);
- parkirno mjesto oznake PM D1-04 — 8.000,00eur (slovima:osamtisucaeura);

o

13,75 m

5

o
v
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Usporedba 2 .................... eNekretnine

Zadar k.¢€. 3125/10 k.o. Zadar S27 (-1)
Datum ugovora: 16.6.2021
Povrsina (m?): 5,80
Cijena bez PDV-a (kn): 29.540,02
Cijena (€): 3.946,32
Cijena (€/m?): 680,40
Indeks cijena DZS-a: 134,34

Srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ugovora

Informacije A
« Promet podiijeZe placanju PDV-a DA
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni DA
* Optiranje NE

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
PLOVANDA - STAMBENO 1
S - STAMBENA NAMJENA

ZADAR 3125/10
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1515880
atum pregleda 25.10.2022. Edg':ﬁ;

Vrsta nekretnine 0STALO (0S) b=
ID PN (PU) 4577987
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.10.2021
Povrsina u prometu 5,80
Vrijednost nekretnine (KN) 36.925,03
Datum ugovora 16.06.2021
POREZI:

» Promet podiijeZe placanju PDV-a DA

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni DA

* Optiranje NE

95. Suvlasnicki dio: 427552 ETAZNO VLASHISTVO (E-92)
95.1 Zaprimljenc 18.05.2020.g. pod brajem Z-95082020

UPIS POSEBNOG DDELA NEKRETHNINE, SPORAZUMNG OEITOTVANIE VOLIE O PODJELL PRAVA VLASHISTVA NA
SUVL%SN[G(E DLHELOVE II UPISU POSEBMIH DIJELOWA NEKRETMINE U ZEMLIISNE KNIIGE OVIEREN KOD JAVNOG
BILIEZMNIKA EMILA BRKICA IZ ZADRA PCD BROJEM CV-2648/2020 30,03,2020, POTVRDA IZDANA OD UPRAVMOG
ODJELA Z& PROSTORNC UREDEMIE I GRADITELISTVO GRADA ZADRA, KLASA:351-01/20-02/54, UR.BROI:2198/01-
5-20-2 25.03.2020, - etafira e zgrada izgradena na fest.br. 3125/10 dworigts 5547 m2, stambena zgrada 3273 m2, te
upisuje dicha vlasnittva na suvlasnickim dijelovima, te na posebnim dijelevima uspostavlja prave vlasnistva kake
slijadi:

soremiste oznzke 527 u podrumu -1 objeka k2 29 , Ulica Mikole Tesle 14), dilatacijz 9, povréine 580m2, u nacrtu
posebnih dijelova oznaceno crvenom bojom.

*95.2 Z-16268/2021 Zaprimljenc 18.05.2020.9. pod brojam Z-9308/2020
U{I‘JZEBA.UF'?.-:.'\-'D VLASNISTVA, SPORAZUMNO OCITOIVANIE VOLIE O PDDJELUI PRAVA VLASMISTVA NA
SUVLASNICKE DIJELOVE I UPISU POSEENIH DLIELOVA NEKRETNINE U ZEMLIISNE KNIIGE CVIEREN KOD JAVHNOG
BILIEZMNIKA EMILA BRKICA I7 ZADRA POD BROJEM OV-2848/2020 30.03.2020
#*SIGMA MATICA D.0.0. ZA UPRAVLIANIE DRUET\"IN}L GRADEMIE I TRGOVINU, OIB: 01927639254,
SELSKA CESTA 90A, 10000 ZAGREB

95,3 Zaprimljenc 16.06.2021.g. pod brojem Z-16268/2021

na 95 (95.2)
UKMIIZEA, PRAVO VLASNISTVA, PUNOMOC OVIERENA POD OV-3387/20 KOD JAVNOG B[UTE'N[KA TIHANE SUDAR U
ZAEREBU 23.04.2021, DODATAK UGOVORA OVIEREN POD OV-6715/21 KOD JAVNGS BILJEZMIKA EMILA BRKICA U
ZADRU 15.08.2021, UGOVOR O KUPOPRODAIL OVIEREN POD OV-6711/21 KOD JAVNOG BILJEZNIKA EMILA BREICA
U ZADRU 15.06.2021

TURBELIJA DALIBOR, OIB: 53179250841, ULICA NIKOLE TESLE 141, 22000 ZADAR
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Usporedba 3 .................... eNekretnine
Zadar k.€. 3125/10 k.o. Zadar S46 (-1)
Datum ugovora: 2.6.2020
Povrsina (m?): 4,86
Cijena bez PDV-a (kn): 25.078,26
Cijena (€): 3.304,80
Cijena (€/m?3): 680,00
Indeks cijena DZS-a: 126,30

Srednji te€aj HNB na dan sklapanja ugovora

Informacije A

s upurdane NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok PLOVANDIA - STAMBENO 1
| PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA
Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1671847
Datum pregleda 25.10.2022. ' 5 ZADAR 3125/10
Vrsta nekretnine OSTALO (0S) ‘
|| 11D PN (PU) 4301490
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2022
Povrsina u prometu 4,86
Vrijednost nekretnine (KN) 31.347,82
Datum ugovora 02.06.2020
POREZI:
|
* Promet podlijeZe placanju PDV-a DA
{ * Stopa PDV-a (%) 25
i « PDV ukljucen u prikazanoj cijeni DA
{ * Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok PLOVANIDJA - STAMBENO 1

PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

96. Suvlasnicki dio: 4/27552 ETAZNO VLASHISTVO (E-93)
96.1 Zaprimljeno 18.05.2020.g. pod brojem Z-9908/2020

UPIS POSEENOG DIJELA NEKRETMINE, SPORAZUMNO OEITOIVANIE VOLIE O PODIELL PRAVA YLASMISTVA NA
SIJ\"L%SN[CKE DOELOVE .I UPISL POSEBMIH DLIIELOVA MEKRETMINE U ZEMLUIISME KMIIGE OVIEREN KOD JAVMOG
BILJEZMIKA EMILA BRKICA IZ ZADRA FOD BROJEM OV-26848/2020 30,03.2020, POTVRDA IZDANA OD UPRAVNOG
ODJELA 78 PROSTORNO UREDENIE I GRADITELISTVO GRADA ZADRA, KLASA:361-01/20-02/54, UR.EROD: 215801~
5-20-2 25.03.2020, - etagira == zgrada izgradena na cest.br. 3125/10 dvoriste 5547 m2, stambena zgrada 3273 m2, te
upisuje dicha vlasnistva na suvlasnickim dijelovima, te na posebnim dijelovima uspostavlja prave viasnistva kako
slijadi:

spremiste oznake 546 u pedrumu -1 objeka ta 29 . Ulica Nikole Tesle 14), dilatacija S, povriine $86mZ, u nacriu
posebnih dijelova oznadena crvenom bojom.

#5952 Z-16401/2021 Zaorimljeno 18.08.2020.0. pod brojem Z-3306/2020

U{I‘JI_':‘B"J\.UFR-'A.'\-'D WLASNISTVA, SPORAZUMNO OCITOIVANIE VOLIE O PODJELT PRAVA VLASMISTVA NA
SUVLASNICKE DIELCWVE I UPISU POSEENIH DIJELOVA NEKRETNINE U ZEMUIISNE KMIIGE OVIEREN KOD JAVNOG
EBILIEZMIKA EMILA BRKICA IZ ZADRA POD BROJEM OV-2648/2020 30.03.2020

*SIGMA MATICA D.0O.0. ZA UPRAVLIAMIE DRUéT‘U’II\IA, GRADEMNIE I TRGOVINU, OIB: 01927639254,
SELSKA CESTA 90A, 10000 ZAGREB

96.3 Zaprimljeno 17.06.2021.g. pod brojem Z-16401/2021

na 96 {96.2)
UmJIiEIH,. PRAVD ".’LHSNI&F\"H, UGOWVOR O KUPOPRQDAJI OWIEREM KOD JAWNOG ElIlT'IEiNIKA EMILA BRKICA IZ
ZADRA POD BR. OV-4175/2020 01.06.2020, PUMNOMOC OVIEREMA KOD JAVNOG BILIJEZMIKA TIHAME SUDAR IZ
ZAGRENBFR POD ER. D\"':'IB:S?.IEU?_D 23.04,2020, ANEKS BR. 1. UGDVORA O KUPOPRODAIL OVIERENGG KOD JAVNOG
BILIEZMIKA EMILA BRKICA IZ ZADRA POD BR. OW-5684/2021 15.06.2021

BRDAR NIKOLA, OIB: 43961978361, POPOVECKA CESTA 49, 10360 SESVETE
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6.2. UTJECAJ NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI ( &l. 4 Pravilnika)

Postupak interkvalitativnog izjednacenja provest ¢e se sa 3 usporedne nekretnine. Ne ocekuje se pojava
neuobicajenih okolnosti koje se ocituju kao:
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od £30 % od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja,
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

6.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e
se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem
indeksa cijena stambenih nekretnina DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednacavanja. Pritome Se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

6.3.3. Meduvremensko ( intertemporalno ) izjedna¢avanje

RZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)"
AORA U Indices (@ 2015 = 100)”
SROATIAN BUREAU novi postojedi
ukupno stambeni  |stambeni
Godina Tromjesedje objekt
Existing
| Year Quarter foal dweillings
i 2020. fol 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30
a3 129,75 110,33 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127,61
2021, a 134,19 113,37 138,20 14543 132,80
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34
a3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,15
04 144,99 124,95 148,97 158,32 142 51
[ 2022 a1 152,25 13643 155,53 168,63 147,28
oz 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52
1%
insii?na Bazni
Kupobrodaina dan indeks na| Korekcijs [Meduvremenski
Lokacija | uPoproda , dan |kifaktor (| izjednaéena €/m?
cijena sklapanja . M
procjene Kf %) cijena (€)
ugovora (®)
A)
Zadar 3.000,00 127,61 151,52 1,19 3.562,10 949,89
Zadar 3.946,32 134,34 151,52 1,13 4.450,99 767,41
Zadar 3.304,80 126,30 151,52 1,20 3.964,71 815,78
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 844,36
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6.3.4. Interkvalitativno izjednaCavanje ( za odstupanje u kakvodi )
Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2 Nr.3
Zadar Zadar Zadar Zadar
B1-01, C1-01 k.C. 4933/3 k.€. 3125/10 || k.€. 3125/10
k.o. Zadar k.0. Zadar k.0. Zadar
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Posebni dio S(-1) S A1-02 (-1) S27 (-1) S46 (-1)
Meduvremenski izjednacena cijena -- 3.562 4.451 3.965
Korisna vrijednost povrsine 1,00 3,75 5,80 4,86
Cijena po metru kvadratnom -- 949,89 767,41 815,78
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 844,36 950 767 816
Indikator vrijednosti po m2 844 950 767 816
STATISTIKA
Prosjek: 844,36
Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2): 105,53 -76,95 -28,58
Kvadrat odstupanja: 11.136,72 5.921,53 816,77
Suma: 17.875,02
Standardno odstupanje: 94,54
Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su veca od + dvostrukog standardnog
odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene 189.08
poredbenih nekretnina nakon provodenja ’
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
0,56 -0,41 -0,15
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
Odstupanja od prosjeka ( ¢L. 4 Pravilnika =
+30% od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja 0,12 -0,09 -0,03
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
Odstupanije izlaznih vrijednosti max 40% ( ¢l.
19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,00%
[TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK _ |
5.10.2022. 7,5345
Uskladena vrijednost Eur/ m2 844,00
Uskladena vrijednost Kn/ m2 6.359,12
Prometna vrijednost (Eur) 844,00
Prometna vrijednost (kn) 6.359,12
korisna korisna cijena ukupno (kn)
povrsina | vrijednost | (kn/m2)
(m2) povrsine
PROCJENJIVANA NEKRETNINA: (m2)
E-281: S B1-01 26,95 13,48 6.359.12 85.720,91
E-299: S C1-01 27,20 13,60 86.484,00
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9. PROCJENA TRZSNE VRIEDNOSTINEKRETNINE — TRAFOSTANICA (PP D8/Pr):

9.1. PREGLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA

S obzirom na nedostatak realiziranih prodaja identi¢nih nekretnina, trafostanica, kao poredbene nekretnine mjerodavne za

daljnju procjenu odabrane su garaze u nadzemnim etazama zgrada.
Napomena: suteren je prema Planu nadzemna etaza (¢l. 60 PPUG Zadar).

Usporedba 1
Zadar k.¢. 3282/1 k.o. Zadar

Datum ugovora:
Povrsina (m?):

Cijena (kn):

Cijena (€):

Cijena (€/m?):

Indeks cijena DZS-a:

eNekretnine

Sredniji te¢aj HNB na dan sklapanja ugovora

Informacije

G26
18.12.2020
16,53
75.353,98
10.000,00
604,96
127,61

« Stopa PDV-a (%)
* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA KN

PLOVANDIA - STAMBENO 1
S - STAMBENA NAMIENA

Naziv atributa

e} 5 )
\ \
y p. \
AN \\'
1‘- )
AN
; \E\

Vrijednost atributa

ID ZKC 1375084
Datum pregleda 25.10.2022. Zadarska
Vrsta nekretnine GARAZA (G) CPatas &
1D PN (PU) 4401185
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.01.2021
Povrsina u prometu 16,53
Vrijednost nekretnine (KN) 75.353,98
Datum ugovora 18.12.2020
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE

Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA

22, Suvlasnicki dio: 1711399 ETAZNO VLASNISTVO (E-22)

* AVCEVIC D.D., OIB: 71421617324, SPLIT,BIHACKA 2
*BARAC DANICA, OIB: 04720366101, ZADAR, NIKOLE TESLE 11

GaraZa oznake G 26 polofena u podzemnoj garafi - suterenu (u grafickom dijelu oznacena plavom bojom) korisne povrsine 16,53 m2.

Promijzna vlasnika,

Ispizano sa: Z-
2E381/2016

E = anrmimnn T imekimm e A A mARA bees T FmEedAn

[ USSR RN PR |

22,5 Zaprimijene 18.12.2020.9. pod brojem Z-29502/2020

UKNIIZEA, PRAVO VLASMISTWA, UGOVOR O KUPOPRODAJI 18.12.2020
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Usporedba 2 .................... eNekretnine
Zadar k.€. 3282/1 k.o. Zadar G34
Datum ugovora: 23.9.2019
Povrsina (m?): 16,53
Cijena (kn): 97.809,57
Cijena (€): 13.224,00
Cijena (€/m?): 800,00
Indeks cijena DZS-a: 118,05

Srednji te€aj HNB na dan sklapanja ugovora

Informacije NI=)

Parkirno - garazno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1160989
Datum pregleda 25.10.2022.

PARKIRNO - GARAZNO MIESTO \

Vrsta nekretnine N
PGM »
( ) ZADAR 3282/1 8\ \ \
ID PN (PU) 4114148 O\

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u ey
Povriina u prometu 16,53 adqisxa
Vrijednost nekretnine (KN) 97.809,57
Datum ugovora 23.09.2019
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%) 25
¢ PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok PLOVANIJA - STAMBENO 1
PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

28. Suvlasnicki die: 17/11399 ETAZNO VLASHISTVO (E-28)
GaraZa oznake G 34, polofena u podzemnoj garaZi-suterenu (u grafitkom dijelu oznaZena plavom bojeom) korisne powrsine 16,53 m2.

# AVCEVIC D.D., 0IB: 71421617824, SPLIT,BIHACKA 2 Ispisano sat Z-
39302012
28.5 Zaprimfjene 30.12.2020.g. pod brojem Z-30801/2020
na 3 (28.3.1), 4
UKNIIZEA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE OVIEREN KOD JAVMOSG BILJEZNIKA MR.SC. (28:4.1)

DAVORA MISKOWICA IZ ZADRA POD BROJEM OV-4562/2015 - 2015, TABULARMNA TZIAVA OVIEREMNA KOD JAVNOG
BILIEZNIKA MR.SC. DAVORA MISKOVICA IZ ZADRA POD BROJEM OV-4564/2019 23.09.2019
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Usporedba3 .................... eNekretnine
Zadar k.€. 3125/10 k.o. Zadar Gl
Datum ugovora: 17.10.2019
Povrsina (m?): 17,05
Cijena (kn): 89.164,58
Cijena (€): 12.000,00
Cijena (€/m?): 703,81
Indeks cijena DZS-a: 120,35

Srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ugovora

Informacije A

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1170142
Datum pregleda 25.10.2022.
Vrsta nekretnine GARAZA (G)
ID PN (PU) 4124632
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA \

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

\ %W . \
Povrsina u prometu 17,05 g = X
Vrijednost nekretnine (KN) 89.164,58 Za q? ZADAR 3282/1

Datum ugovora 17.10.2019 ZU .

POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a - : \
* Stopa PDV-a (%) 25 :
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
s Optiranje

Status podatka PREUZETO OD PU

Cjenovni blok PLOVANDIA - STAMBENO 1

PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJIENA

4

Rbe. Predmet ispisa | Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasnizki dio: 17/11399 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Garaia oznake G 1, poloiena u podzemnoj garai - suterenu {u grafitkom dijelu oznatena plavom beojom) korisne povrsine 17.05m2

# AVCEVIC D.D., OIB: 71421617824, SPLIT,BIHACKA 2 Promnjena vlasnika.
#1/2 REUJIC PAVLE, OIB: 24369105890, ZADAR, BENKA BENKOVICA 22 Ispisang sa: Z-
25038/2019
#1 /2 STOISIC RELIIC ANITA, OIB: 90722087775, ZADAR, BEMKA BEMKOVICA 22 Ispisang sa: Z-
25038/2019
1.3 Zaprimijene 24.10.2019.9. pod brojem Z-25038/2019
nal{1.2)

UKNJ}iBA,. PRANC VLASNISTVA, USOVOR O KUPOPRODATT NEKRETHIME OVIEREN KOD JAVNOG BILIEZNIKA VERE
MARCINE IZ ZADRA POD BROJEM OV-11304/2019 16.10.2019, TABULARMA IZJAVA OVIERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
ALKICE KOLEGE-ZUBCIC IZ ZADRA POD BROJEM OV-12508/2019 23.10.201%
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9.2. UTJECAJ NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI ( &l. 4 Pravilnika)

Postupak interkvalitativnog izjednacenja provest ¢e se sa 3 usporedne nekretnine. Ne oc¢ekuje se pojava
neuobicajenih okolnosti koje se ocituju kao:
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od £30 % od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacéenja,
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

9.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e
se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem
indeksa cijena stambenih nekretnina DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

9.3.1. Meduvremensko ( intertemporalno ) izjedna¢avanje

Indeksi (@ 2015. = 100"
Indices (@ 2015 = 100) ¥

naovi postojedi
ukupno stambeni |stambeni
Tromjesedje objekt objekd
New Existing
Quarter fotaf dwellings |dwellings
2019 Q1 117 .55 109,00 118,52 125,02 118,67
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 118,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05
Q4 124 90 108,49 128,08 137 38 120,35
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
Q2 130,57 111,34 134 23 142 54 126,30
Q3 12975 110,83 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137 45 145,45 127 61
2022, o1 152,25 136,43 15553 168,63 147 28
Q2 157,94 137 66 162,01 175,12 151,62
Bazni* Bazni
Kupoprodaina indeks na | indeks na |Korekcijski| Meduvremenski
Lokacija P p ! dan dan faktor ( Kf | izjednacena cijena €/m?
cijena . )
sklapanja | procjene *) (€)
ugovora (A) (B)
Zadar 10.000,00 127,61 151,52 1,19 11.873,68 718,31
Zadar 13.224,00 118,05 151,52 1,28 16.973,32 1.026,82
Zadar 12.000,00 120,35 151,52 1,26 15.107,93 886,10
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 877,08
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9.3.2. Interkvalitativno izjednaCavanje ( za odstupanje u kakvodi )
Procjenjivanal| Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2 Nr.3
Zadar Zadar Zadar Zadar
PP D8/Pr k.C. 3282/1 k.C. 3282/1 k.€. 3125/10
k.o. Zadar k.o. Zadar k.o. Zadar
OSNOVNI ULAZNI PODACI trafostanica
Posebni dio PP D8/Pr G26 G34 Gl
Meduvremenski izjednacena cijena -- 11.874 16.973 15.108
Korisna vrijednost povrsine 32,50 16,53 16,53 17,05
Cijena po metru kvadratnom -- 718,31 1.026,82 886,10
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 877,08 718 1.027 886
Indikator vrijednosti po m2 877 718 1.027 886
STATISTIKA
Prosjek: 877,08
Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2): -158,76 149,74 9,02
Kvadrat odstupanja: 25.206,16 22.423,23 81,37
Suma: 47.710,75
Standardno odstupanje: 154,45
Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su veca od + dvostrukog standardnog
odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene 308.90
poredbenih nekretnina nakon provodenja ’
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
-0,51 0,48 0,03
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
Odstupanja od prosjeka ( ¢L. 4 Pravilnika =
+30% od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja -0,18 0,17 0,01
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
Odstupanije izlaznih vrijednosti max 40% ( ¢l.
19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,00%
[TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK ]
5.10.2022. 7,5345
Uskladena vrijednost Eur/ m2 877,00
Uskladena vrijednost Kn/ m2 6.607,76
Prometna vrijednost (Eur) 28.502,50
Prometna vrijednost (kn) 214.752,09
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10. PROCJENA TRASNE VRIEDNOSTI NEKRETNINE — VANJSKA PARKIRALISNA MJESTA (O):

10.1. PREGLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA

RBR.
8 X NEKRETNINE 1 2 3 4 2 9
i~ 2 VRSTA UGOVORA Kp kP kP KP kP kP
o . GOSPE a ULPOSTROJBI UL.POSTROJBI
1 3 ADRESA Mﬁ‘;gés‘:‘zuc MASLINSKE, AS’E;AE;:':'CS' SPEC POLICUEZD | SPEC.POLICUEZD | DIKLO 1, ZADAR
(o] : ZADAR 13, ZADAR 19, ZADAR
o
—

X
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o
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Napomene:
w
2
£§
@ ADRESA NAPOMENA
e &
x
I
t 4
1 MILE GOJSALIC 18, ZADAR POARKING MJESTO ISPRED ZGRADE UKUPNE KORISNE POVRSINE 13,92M2 (KORISNE VRLEDNOSTI POVRSINE 2,78M2)
2 GOSPE MASLINSKE, ZADAR PARKIRNO MIESTO NA VANJSKOJ NENATKRIVENOJ OTVORENOM POVRSINE 12,65M2 KORISNE POVRSINE 2,53
3 ASJE PETRICIC 5, ZADAR PARKING MIESTO U OKOLISU ZGRADA POVRSINE 13,20M2 KORISNE POVRSINE 2,64M2
4 UL.POSTROJBI SPEC. POLICIE ZD 13, ZADAR PARKIRNO MIESTO NA PLATOU IZNAD GARAZE
5 UL.POSTROJBI SPEC. POLICIE ZD 19, ZADAR PARKIRNO MIESTO NA PLATOU IZNAD GARAZE
6 DIKLO 1, ZADAR PARKIRALISNI PROSTOR P-7 U POVRSINI OD 3,12 M2

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi PUT MURVICE 0 odnosno na k.¢. 4933/3 k.o. ZADAR, ZADAR.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, I1zvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/22-01/56

URBROJ: 2198/01-6-22-3 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
IVA STIPCEVIC PANTALON

ZADAR, 9.11.2022.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP —kupoprodaja, N — najam, Z —zakup, PS — pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — sumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —
parkirno garazno mjesto, VPM —vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB —stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG —
gospodarska zgrada, PZG —poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL —skladiste, SP — spremiste, RN — razliite nekretnine , OS —ostalo, RU — rusevine
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Usporedbal .................... Izvadak iz ZKC-a: 35289
Zadar k.€. 432/17 k.o. Zadar
Datum ugovora: 30.9.2020
Korisna vrijednost povrsine (m?): 2,78
Cijena (kn): 7.544,18
Cijena (€): 1.000,00
Cijena (€/m?): 359,71
Indeks cijena DZS-a: 126,91

"N ZADAR 432/17

A
g N
7 ? .
&l \
~

Usporedba2 .................... Izvadak iz ZKC-a: 35289
Zadar k.€. 2330/2 k.o. Zadar
Datum ugovora: 18.3.2022
Korisna vrijednost povrsine (m?): 2,53
Cijena (kn): 37.851,47
Cijena (€): 5.000,00
Cijena (€/m?): 1.976,28
Indeks cijena DZS-a: 147,28

ZADAR 2330/2

d - e
./l\l\ll;l A

ZQpay
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Usporedba 3 .................... Izvadak iz ZKC-a: 35289
Zadar k.€. 904/2 k.o. Zadar
Datum ugovora: 19.2.2021
Korisna vrijednost povrsine (m?): 2,64
Cijena (kn): 22.694,31
Cijena (€): 3.000,00
Cijena (€/m?): 1.136,36
Indeks cijena DZS-a: 132,80

Y51 K
‘i/ \ .’///": L Ne

Z595/'ska
.izw 9

Zadar
iy ’

Usporedba4 .................... Izvadak iz ZKC-a: 35289
Zadar k.€. 4790/25 k.o. Zadar

Datum ugovora: 25.11.2021
Korisna vrijednost povrsine (m?): 2,00
Korisna povrSina =10 m2

Cijena (kn): 79.938,51
Cijena (€): 10.625,00
Cijena (€/m?): 5.312,50
Indeks cijena DZS-a: 142,51
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Usporedba5 .................... Izvadak iz ZKC-a: 35289
Zadar k.€. 4790/25 k.o. Zadar

Datum ugovora: 16.4.2020
Korisna vrijednost povrsine (m?): 2,30
Korisna povrsina =11,5 m2

Cijena (kn): 45.677,08
Cijena (€): 6.000,00
Cijena (€/m?): 2.608,70
Indeks cijena DZS-a: 126,30

Usporedba 6 .................... Izvadak iz ZKC-a: 35289
Zadar k.C. 412/432 k.o. Diklo
Datum ugovora: 2.9.2021
Korisna vrijednost povrsine (m?): 3,12
Cijena (kn): 29.939,75
Cijena (€): 4.000,00
Cijena (€/m?): 1.282,05
Indeks cijena DZS-a: 138,18

| DIKLO 412/432 [k 7/
_ Sy
1¢ 2 ¥ A

& o,
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10.2. UTJECAJ NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI ( &l. 4 Pravilnika)

Postupak interkvalitativnog izjednacenja provest ¢e se sa 6 usporednih nekretnina. Océekuje se pojava
neuobicajenih okolnosti koje se ocituju kao:
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od £30 % od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja,
- Pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

10.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e
se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem
indeksa cijena stambenih nekretnina DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

10.3.1. Meduvremensko ( intertemporalno ) izjednaCavanje

Eﬁmvm Indeksi (@ 2015. = 100
WOD & ; f = 2
TATISTIKU Indices (@ 2013 = 100)

CRONTIAN BUREAL i stojed
cmoA. postojedi

ukupno ; i [stambeni
Godina Tromjesedje jekti objekt
Existing
Year Quarter [ dweillings

Total

2020 o 128,25 107,69 13212 140,79 125,39

Q2 130,57 111,34 134,22 142 54 126,30

Q3 128,75 110,83 133,35 141,09 126,91

Q4 132,95 108,66 137 45 145 45 127 61

2021 o 13418 113,37 138,20 14543 132,80

Q2 138,03 118,77 143,00 152 56 134 34

Q3 141,44 120,30 145 56 154 60 13818

o4 144,99 124,98 148,87 158,32 142 51

2022 (o) 152,25 136,43 155,53 168,63 147 28

Qz 157,94 137 66 162,01 17512 151,52

Bazni* Bazni
) Kupoprodajna indeks na | indeks na |Korekcijski _ IYIeduvvremer!_ski
Lokacija s dan dan faktor (Kf | izjednacena cijena €/m?
cuena sklapanja | procjene *) (€)
ugovora (A) (B)
Zadar 1.000,00 126,91 151,52 1,19 1.193,92 429,47

Zadar 5.000,00 147,28 151,52 1,03 5.143,94 2.033,18
Zadar 3.000,00 132,80 151,52 1,14 3.422,89 1.296,55
Zadar 10.625,00 142,51 151,52 1,06 11.296,75 5.648,38
Zadar 6.000,00 126,30 151,52 1,20 7.198,10 3.129,61
Zadar 4.000,00 138,18 151,52 1,10 4.386,16 1.405,82
PROSJECNA MEPUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 1.253,07
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10.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje ( za odstupanje u kakvodi )

Procjenjivanall Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4 Nr.5 Nr.6
Zadar Zadar Zadar Zadar Zadar Zadar Zadar
0-01, 0O-02, 0-03, 0O-04, 0-05, 0O-06, O-07, 0-08, 0O-09, || k.C. 432/17 k.€. 2330/2 [|k.C. 904/2 k.o.|| k.C.4790/25 || k.C.4790/25 || k.C. 412/432
0-10, O-11, O-12, 0O-13, O-14, O-15, 0O-16, O-17, O-18, k.o. Zadar k.0. Zadar Zadar k.o. Zadar k.0. Zadar k.o. Diklo
0-19, 0-20, 0-21, 0-22, 0-23, 0-24, O-25, O-26, O-27,
0-28, 0-29, 0-30, 0-31, 0-32
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Posebni dio PM-vanjsko || PM-vanjsko || PM-vanjsko [[ PM-vanjsko || PM-vanjsko || PM-vanjsko [[ PM-vanjsko
Meduvremenski izjednacena cijena - 1.194 5.144 3.423 11.297 7.198 4.386
Korisna vrijednost povrsine 1,00 2,78 2,53 2,64 2,00 2,30 3,12
Cijena po metru kvadratnom -- 429,47 2.033,18 1.296,55 5.648,38 3.129,61 1.405,82
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 2.323,83 429 2.033 1.297 5.648 3.130 1.406
Indikator vrijednosti po m2 2324 429 2.033 1.297 5.648 3.130 1.406
STATISTIKA
Prosjek: 2.323,83
Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2): -1.894,37 -290,65 -1.027,28 3.324,54 805,78 -918,01
Kvadrat odstupanja: 3.588.626,37 84.479,91 1.055.311,81 11.052.579,61 649.273,44 842.746,16
Suma: 17.273.017,29
Standardno odstupanje: 1.858,66
Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su veca od * dvostrukog standardnog
odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene 371731
poredbenih nekretnina nakon provodenja e
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
-0,51 -0,08 -0,28 0,89 0,22 -0,25
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne ne ne
Odstupanja od prosjeka ( ¢L. 4 Pravilnika =
+30% od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja -0,82 -0,13 -0,44 1,43 0,35 -0,40
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
Odstupanje izlaznih vrijednosti max 40% ( ¢l.
19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
[TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK |
5.10.2022. 7,5345
Uskladena vrijednost Eur/ m2 2.324,00
Uskladena vrijednost Kn/ m2 17.510,18
Prometna vrijednost (Eur) 2.324,00
Prometna vrijednost (kn) 17.510,18

Prema prikazanom sve usporedne nekretnine osim nekretnine br. 2 su pokazala pojavu neuobicajenih

okolnosti.

Grubim ¢iS¢enjem, izbacuju se sljedece usporedne nekretnine:
- Br. 1 (najniza cijena 1 ne moZe sa min. dvije nekretnine zadovoljiti statistiku);

- Br. 415 (dvije najvise cijene koje zajedno sa jo$ jednom nekretninom ne mogu zadovoljiti

statistiku).
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Procjenjivana)l| Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.2 Nr.3 Nr.6
Zadar Zadar Zadar Zadar
0-01, 0O-02, 0-03, O-04, 0-05, O-06, O-07, O-08, O-09, || k.¢.2330/2 |[k.C.904/2 k.o.|[ k.C.412/432
0-10, O-11, O-12, O-13, 0O-14, O-15, O-16, O-17, O-18, k.o. Zadar Zadar k.o. Diklo
0-19, 0-20, 0-21, 0-22, 0O-23, 0-24, O-25, O-26, O-27,
0-28, 0-29, 0-30, 0-31, O-32
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Posebni dio PM-vanjsko || PM-vanjsko PM-vanjsko PM-vanjsko
Meduvremenski izjednac¢ena cijena -- 5.144 3.423 4.386
Korisna vrijednost povrsine 1,00 2,53 2,64 3,12
Cijena po metru kvadratnom -- 2.033,18 1.296,55 1.405,82
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 1.578,52 2.033 1.297 1.406
Indikator vrijednosti po m2 1579 2.033 1.297 1.406
STATISTIKA
Prosjek: 1.578,52
Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2): 454,66 -281,97 -172,70
Kvadrat odstupanja: 206.717,90 79.505,40 29.823,70
Suma: 316.046,99
Standardno odstupanje: 397,52
Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su veca od + dvostrukog standardnog
odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene 795 04
poredbenih nekretnina nakon provodenja ’
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
0,57 -0,35 -0,22
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
Odstupanja od prosjeka ( L. 4 Pravilnika =
+30% od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja 0,29 -0,18 -0,11
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
Odstupanije izlaznih vrijednosti max 40% ( ¢l.
19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,00%

[TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK

5.10.2022. 75345

Uskladena vrijednost Eur/ m2 1.579,00
Uskladena vrijednost Kn/ m2 11.896,98
Prometna vrijednost (Eur) 1.579,00
Prometna vrijednost (kn) 11.896,98
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korisna korisna cijena ukupno (kn)
povrsina | vrijednost | (kn/m2)
(m2) povrsine

PROCJENJIVANA NEKRETNINA: (m2)
E-358: PM O-01 12,00 2,40 28.552,74
E-359: PM O-02 12,00 2,40 28.552,74
E-360: PM O-03 12,00 2,40 28.552,74
E-361: PM O-04 12,00 2,40 28.552,74
E-362: PM O-05 12,00 2,40 28.552,74
E-363: PM O-06 12,00 2,40 28.552,74
E-364: PM O-07 12,00 2,40 28.552,74
E-365: PM O-08 12,00 2,40 28.552,74
E-366: PM O-09 12,00 2,40 28.552,74
E-367: PM O-10 12,00 2,40 28.552,74
E-368: PM O-11 12,00 2,40 28.552,74
E-369: PM O-12 12,00 2,40 28.552,74
E-370: PM O-13 12,00 2,40 28.552,74
E-371: PM O-14 13,75 4,13 49.134,51
E-372: PM O-15 13,50 4,05 48.182,75
E-373: PM O-16 13,75 4,13 11.896,98 | 49.134,51
E-374: PM O-17 13,50 4,05 48.182,75
E-375: PM O-18 13,50 4,05 48.182,75
E-376: PM O-19 13,75 4,13 49.134,51
E-377: PM O-20 13,50 4,05 48.182,75
E-378: PM O-21 13,75 4,13 49.134,51
E-379: PM O-22 13,75 2,75 32.716,68
E-380: PM O-23 13,75 2,75 32.716,68
E-381: PM O-24 13,75 2,75 32.716,68
E-382: PM O-25 13,75 2,75 32.716,68
E-384: PM O-27 13,75 2,75 32.716,68
E-385: PM O-28 13,75 2,75 32.716,68
E-386: PM O-29 13,75 2,75 32.716,68
E-387: PM O-30 13,75 2,75 32.716,68
E-388: PM O-31 13,75 2,75 32.716,68
E-389: PM O-32 13,75 2,75 32.716,68
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MISLJENJE

Prema svemu navedenom misljenja sam da trziSna vrijednost predmetnih dijelova nekretnine, u naravi
garaze u zajednickoj garazi, parkiraliSna mjesta u zajednickoj garazi i okoliSu zgrade, spremista u garazi
I prostor trafostanice, na dan 5.10.2022. godine iznosi:

Ukupno (kn); ukupno
zaokruzeno (Eur)
prema Pravilniku

PROCJENJIVANA NEKRETNINA:

E-3: GPM A3-03 110.000,00 14.600,00
E-5: GPM A3-05 97.400,00 12.930,00
E-6: GPM A3-06 97.400,00 12.930,00
E-7: GPM A3-07 97.400,00 12.930,00
E-8: GPM A3-08 110.000,00 14.600,00
E-22: GPM A3-22 97.400,00 12.930,00
E-30: GPM B3-06 98.100,00 13.020,00
E-37: GPM C3-01 98.100,00 13.020,00

Ukupno (kn); ukupno
zaokruzeno (Eur)
prema Pravilniku

PROCJENJIVANA NEKRETNINA:

E-113: PM A2-12 37.500,00 4.980,00
E-159: PM C2-03 37.500,00 4.980,00
E-191: PM D2-15 37.500,00 4.980,00
E-198: PM D2-22 46.100,00 6.120,00
E-199: PM D2-23 38.900,00 5.160,00

Ukupno (kn); ukupno
zaokruzeno (Eur)
prema Pravilniku

PROCJENJIVANA NEKRETNINA:

E-156: S B2-05 30.200,00 4.000,00
E-176: S C2-06 30.200,00 4.000,00
E-228: S E2-01 92.700,00 12.300,00
Ukupno (kn); ukupno
zaokruzeno (Eur)
prema Pravilniku
PROCJENJIVANA NEKRETNINA:
E-259: PM A1-33 54.100,00 7.180,00
E-260: PM A1-34 54.100,00 7.180,00
E-261: PM B1-01 57.300,00 7.600,00
E-262: PM B1-02 57.300,00 7.600,00
E-263: PM B1-03 57.300,00 7.600,00
E-264: PM B1-04 57.300,00 7.600,00
E-270: PM B1-10 57.300,00 7.600,00
E-271: PM B1-11 57.300,00 7.600,00
E-272: PM B1-12 57.300,00 7.600,00
E-273: PM B1-13 57.300,00 7.600,00
E-274. PM B1-14 57.300,00 7.600,00
E-277: PM B1-17 57.300,00 7.600,00
E-278: PM B1-18 57.300,00 7.600,00
E-279: PM B1-19 57.300,00 7.600,00
E-280: PM B1-20 57.300,00 7.600,00
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E-293: PM C1-14 57.300,00 7.600,00
E-294: PM C1-15 57.300,00 7.600,00
E-295: PM C1-16 57.300,00 7.600,00
E-296: PM C1-17 57.300,00 7.600,00
E-297: PM C1-18 57.300,00 7.600,00
E-298: PM C1-19 57.300,00 7.600,00
E-321: PM D1-22 70.400,00 9.340,00
E-323: PM E1-01 57.300,00 7.600,00
E-324: PM E1-02 57.300,00 7.600,00
E-325: PM E1-03 57.300,00 7.600,00
E-326: PM E1-04 57.300,00 7.600,00
E-327: PM E1-05 57.300,00 7.600,00
E-328: PM E1-06 57.300,00 7.600,00
E-329: PM E1-07 57.300,00 7.600,00
E-330: PM E1-08 57.300,00 7.600,00
E-331: PM E1-09 57.300,00 7.600,00
E-332: PM E1-10 57.300,00 7.600,00
E-333: PM E1-11 57.300,00 7.600,00
E-334: PM E1-12 57.300,00 7.600,00
E-335: PM E1-13 57.300,00 7.600,00
E-336: PM E1-14 57.300,00 7.600,00
E-337: PM E1-15 57.300,00 7.600,00
E-338: PM E1-16 57.300,00 7.600,00
E-339: PM E1-17 57.300,00 7.600,00
E-340: PM E1-18 57.300,00 7.600,00
E-341: PM E1-19 57.300,00 7.600,00
Ukupno (kn); ukupno
zaokruzeno (Eur)
prema Pravilniku
PROCJENJIVANA NEKRETNINA:
E-281: S B1-01 85.700,00 11.370,00
E-299: S C1-01 86.500,00 11.480,00
Ukupno (kn); ukupno
zaokruzeno (Eur)
prema Pravilniku
PROCJENJIVANA NEKRETNINA:
E-357: PP D8/Pr 215.000,00 28.540,00
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Ukupno (kn); ukupno
zaokruzeno (Eur)
prema Pravilniku

PROCJENJIVANA NEKRETNINA:
E-358: PM O-01 28.600,00 3.800,00
E-359: PM O-02 28.600,00 3.800,00
E-360: PM O-03 28.600,00 3.800,00
E-361: PM O-04 28.600,00 3.800,00
E-362: PM O-05 28.600,00 3.800,00
E-363: PM O-06 28.600,00 3.800,00
E-364: PM O-07 28.600,00 3.800,00
E-365: PM O-08 28.600,00 3.800,00
E-366: PM O-09 28.600,00 3.800,00
E-367: PM O-10 28.600,00 3.800,00
E-368: PM O-11 28.600,00 3.800,00
E-369: PM O-12 28.600,00 3.800,00
E-370: PM O-13 28.600,00 3.800,00
E-371: PM O-14 49.100,00 6.520,00
E-372: PM O-15 48.200,00 6.400,00
E-373: PM O-16 49.100,00 6.520,00
E-374: PM O-17 48.200,00 6.400,00
E-375: PM O-18 48.200,00 6.400,00
E-376: PM O-19 49.100,00 6.520,00
E-377: PM O-20 48.200,00 6.400,00
E-378: PM O-21 49.100,00 6.520,00
E-379: PM O-22 32.700,00 4.340,00
E-380: PM O-23 32.700,00 4.340,00
E-381: PM O-24 32.700,00 4.340,00
E-382: PM O-25 32.700,00 4.340,00
E-384: PM O-27 32.700,00 4.340,00
E-385: PM O-28 32.700,00 4.340,00
E-386: PM O-29 32.700,00 4.340,00
E-387: PM O-30 32.700,00 4.340,00
E-388: PM O-31 32.700,00 4.340,00
E-389: PM O-32 32.700,00 4.340,00
NAPOMENA:

Procijenjena trzi$na vrijednost ne sadrzi PDV.

U procijenjenoj trzis$noj vrijednosti nisu naznaceni porezi kod kupoprodaje nekretnina.

Zaokruzivanje procijenjenih vrijednosti sukladno ¢l. 68. st.5 Pravilnika.

stalni
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ANTE VUKOVIC, ing.grad.
sudski vjestak za graditeljstvo
i procjene nekretnina
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[ZJAVA O NEPRISTRANOSTI INEOVISNOSTI

Ovom izjavom jam¢im da je elaborat izraden neovisno i nepristrano, da ne postoji moguci sukob
interesa 1 da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj
imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15).

ANTE VUKOVIC, ing.grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjene nekretnina
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