TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
ZAGREBACKA 2
31 000 OSIJEK
Posl. br.: St-699/2021

Stecajni duznik: ZITEX-ZB d.o.0. u stecaju
Donji Miholjac, Vukovarska 12
OIB: 06893203561
zastupan po ste¢ajnoj upraviteljici Masi Sostarko, Poljska 7, Vinkovci

OBRACUN TROSKOVA
- prema ¢l. 254, st. 3. Ste¢ajnog zakona

Na provedenoj 1. elektroni¢koj javnoj drazbi kod Financijske Agencije nekretnine ste¢ajnog
duznika upisane u zk.ul.br. 2976 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 772 u naravi robna kuca u
Kolodvorskoj od 1646 m2 dosudene su kupcu DDM REO Adria d.o.0. Zagreb, Ulica Damira
Tomljanovi¢a Gavrana 15, OIB: 91868082461 za iznos od 312.356,33 EUR / 2.353.448,77
kn.

Postupajuéi sukladno odredbi ¢l. 254. st. 3. SteCajnog zakona steCajna upraviteljica ovim
putem dostavlja obracun troSkova te predlaze na ime troSkova unovéenja u ste¢ajnu masu
izdvojiti iznos od 31.659,27 EUR-a / 238.536,76 kn.

Stecajna upraviteljica predlaZze navedeni nov€ani iznos uplatiti na Ziro - racun stecajnog
duznika broj HR5224020061101093816 otvoren kod ERSTE&STEIERMARKISCHE
BANK d.d.

Stecajna upraviteljica predlaze iz preostalog iznosa od 280.697,06 EUR / 2.114.912,00 kn
namiriti razlu¢nog vjerovnika DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS +
GYR STRASSE 1, 6300ZUG, SVICARSKA.

ObrazloZenje
I. Troskovi unovéenja

Kako ste¢ajna masa u fazi izrade ovog obracuna troskova nije u cijelosti unov¢ena, to nije
moguce odrediti tocan udio Koji predmetna nekretnina ¢ini u ukupnoj stecajnoj masi radi
izraCuna razmjernog dijela nagrade stecajnoj upraviteljici i razmjernog dijela troskova koji
terete cijelu steCajnu masu. Predmetni obracun sacinjen je na nacin da je za unovcenu
imovinu iskazana stvarna visina unovcenja, a za neunovcenu imovinu u obzir su uzete ili
pocetne cijene na trenutnim drazbama pod pretpostavkom unovcenja na trenutnim drazbama
ili njihova knjigovodstvena vrijednost ( za imovinu koja nije joS§ procijenjena).

Tablica 1. / Prikaz imovine stecajnog duznika s udjelima pojedinog predmeta steCajne mase U
ukupnoj stecajnoj masi

- .. Visina
Visina unovcenja, e
cijena na aktualnoj u;‘.’g;:ﬁ;" e
Predmet stecajne mase drazbi, athuaInoj stetainoi masi
knjigovodstvena drazbi JnoJ
uitiselnest (X0 knjigovodgtven




a vrijednost (

EUR)
zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
’ 1.467.099,98
1109/1 OSAM ZGRADA, S o
1 INDUSTRIJSKI KRUG, LIVADA | (stvarn I'IZ.”)OS 194.717,63 15,76%
MOCVARA od 58674 m2. unoveenya
zk.ul.br. 3202 k.o. Donji Miholjac k.¢.br. 348.328,07
2 943/1 KUCATDVOR U MJESTU od ( stvarni iznos 46.231,08 3,74%
1199 m2. unovcenja)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 261.491,53
3 791/17 % Suvlasnicki (}io: 926/10000 ( stvarni iznos 34.705,89 2,81%
ETAZNO VLASNISTVO (E-2) unovéenja)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 119.375,04
4 791/17 § Suvlasnicki (}io: 531/10000 ( stvarni iznos 15.843,79 1,28%
ETAZNO VLASNISTVO (E-3) unovcenja)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
5 791/}7 14. SuVlasnviéki dio: 367/10000 (§t5\/6ar?1?0|’z7n%s 33.977.14 2 75
ETAZNO VLASNISTVO (E-14), STAN novéenja) R (970
11 na I11. katu Hroveeny
zk.ul.br. 3030 k.0. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/}7 18. Suvlasnviéki dio: 496/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-18), STAN 477.000.00
6 15 u potkrovlju izk.ul.br. 3030 k.o. Donji ( stvarni iznos 63.308.78 5 12%
Miholjac, k.¢.br. 791/17 18. VSuVlasniéki unovéenia) RN !
dio: 496/10000 ETAZNO J
VLASNISTVO (E-18), STAN 15 u
potkrovlju
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
;| 79117 19, Suvlasnivk dio: 473710000 | SO 2631641 2 oaot
ETAZNO VLASNISTVO (E-19), STAN e R P
. unovcenja)
16 u potkrovlju
zk.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac,
k.c.br. 791/9 ORANICA U MIJESTU 693 199.780,66
8 m2 i zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, ('stvarni iznos 26.515,45 2,15%
k.¢.br. 791/15 ORANICA U MJESTU od unovcenja)
1247 m2.
zk.ul.br. 2928 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 720.398,03
9 1277 JEDNA ZGRADA, DVOR, ( stvarni iznos 95.613,25 7,74%
ORANICA U V. NAZORA od 1605 m2. unovcenja)
zk.ul.br. 2976 k.o. Donji Miholjac, 2.353.448,77
10 k.¢.br. 772 ROBNA KUCA U ('stvarni iznos 312.356,33 25,28%
KOLODVORSKOJ od 1646 m2 unovdenja)
zk.ul.br. 918 k.o0. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/5 POSLOVNA ZGRADA U 1,00
11 MIJESTU od 180 m2 i to 3. Suvlasnicki ( pocetna cijena na 0,13 0,00%
dio: 5161/10000 ETAZNO trenutnoj V. drazbi)
VLASNISTVO (E-3)
zk.ul.br. 5 k.o. Podravski Podgajci, 66.383,62
12 k.¢.br. 42/2 TRI ZGRADE, DVOR, ( stvarni iznos 8.810,62 0,71%

ORANICA U SELU od 944 m2.

unovéenja)




zk.ul.br. 1059 k.o. Moslavina Podravska, 2.000,03
13 k.¢.br. 416 NEPLODNO ('stvarni iznos 265,45 0,02%
P.MOSLAVINA od 110 m2. unovcenja)
zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 113.152,02
14 934 ZGRADA I DVORISTE U (knjigovodstvena 15.017,85 1,22%
VUKOVARSKOJ od 9442 m2 vrijednost)
zk.ul.br. 2921 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 78.370,93
15 1616/2 KUCA, DVIJE ZGRADE I (knjigovodstvena 10.401,61 0,84%
DVOR od 320 m2. vrijednost)
zk.ulbr. 3667 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 70.224,27
16 1616/1 KUCA I DVOR U MJESTU 184 (knjigovodstvena 9.320,36 0,75%
m2. vrijednost)
zk.ul.br. 2977 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 866.467,50
17 820/1 KUCATDVOR U ( stvarni iznos 115.000,00 9,31%
KOLODVORSKOJ od 613 m2. unovcenja)
zk.ul.br. 3562 k.o. Donji Miholjac k.¢.br.
2125 ZGRADA I DVOR U 1. 502.927,88
18 GUNDLICA od 368 m2 i to: 2. ('stvarni iznos 66.750,00 5,40%
Suvlasnicki dio: 2791/10000 ETAZNO unovcenja)
VLASNISTVO (E-1)
oy 127.088,00
zk.ul.br. 2880 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. . ' 0
19 942/ KUCA I DVOR 521 m2 (knjlg_(_)vodstvena 16.867,48 1,37%
vrijednost)
PRIHOD OD NAPLATE o
20 POTRAZIVANIA 680.183,53 90.275,87 7,31%
21 PRIHOD OD ZAKUPNINE 324.600 43.081,82 3,49%
UKUPNO 9.307.947,61 1.235.376,95 100,00%

U ovakvoj projekciji unovcenja imovine stecajnog duznika predmetna nekretnina ¢ini 25,28
% ukupne imovine te se stoga razlu¢ni vjerovnik tereti za razmjeni dio troSkova koji su
teretili cijelu stecajnu masu kako je to nize prikazano, kao i za stvarne troskove koji su teretili
predmetne nekretnine.

1. Nagrada ste¢ajnom upravitelju

Prema projekciji unov€enja imovine na gore iskazan nacin, a sukladno Uredbi o kriterijima i
nacinu obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima (Narodne novine 105/15)
ste¢ajnom upravitelju pripao bi iznos nagrade bruto kako je to prikazano nize u Tablici.

. Iznos
" . - Nagrada | Osnovica za
Vrijednost unovéene ste¢ajne mase u kunama Y nagrade

u% obracun, KN
(bruto) KN
do 100.000,00 16 100.000,00 16.000,00
na razliku od 100.000,01 | do 300.000,00 12 199.999,99 24.000,00
na razliku od 300.000,01 | do 500.000,00 10 199.999,99 20.000,00
na razliku od 500.000,01 | do 1.000.000,00 8 499.999,99 40.000,00
na razliku od 1.000.000,01 | do 5.000.000,00 7 3.999.999,99 | 280.000,00
na razliku od 5.000.000,01 | do | 10.000.000,00 6 4.307.948,00 | 258.476,88
na razliku od 10.000.000,01 | do | 12.000.000,00 5 0,00
na razliku iznad 12.000.000,01 1 0
Ukupno unovéena ste¢ajna masa 9.307.947,96 | 638.476,88
Doprinos za zdravstveno osiguranje (7,5%) 47.885,77
UKUPNO NAGRADA (bruto 2) { KN) 686.362,64




Odredbom ¢l. 6. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade stecajnim
upraviteljima nagrada stecajnom upravitelju ogranicena je na najvise 630.000,00 kuna sto s
doprinosom za zdravstveno iznosi 677.250,00 kn. Budu¢i da predmetne nekretnine ¢ine 25,28
% ukupnog udjela u ste¢ajnoj masi, razluéni vjerovnik tereti se za razmjerni dio nagrade
stecajnom upravitelju u iznosu od 171.208,80 kn / 22.723,31 EUR.

2. Kbnjigovodstvene usluge

Na izvjeStajnom rocistu donesena odluka za angaziranje knjigovodstvenog servisa Raptor
d.0.0. uz mjese¢nu naknadu 1.500,00 kn + pdv. Ukupan troSak knjigovodstvenih usluga za
razdoblje 5/2022 do 8/2023 iznosi 30.000,00 kn, a budu¢i da predmetne nekretnine ¢ine
25,28 % ukupnog udjela u ste¢ajnoj masi, to se razlu¢ni vjerovnik tereti za dio tog troska u
iznosu 7.584,00 kn / 1.006,56 EUR.

3. Zbrinjavanje arhivske grade

Sredivanje arhivske grade zakonska je obveza steajnog upraviteljia i predstavlja troSak
steCajnog postupka, a predvidivi troskovi sredivanja i pohrane arhivskog gradiva stecajnog
duznika iznosili bi minimalno 5.000,00 EUR-a, a budu¢i da predmetne nekretnine ¢ine 25,28
% ukupnog udjela u ste¢ajnoj masi, to se razlucni vjerovnik tereti za dio tog troska u iznosu
1.264,00 EUR-a.

4. Stvarni troSkovi

Predmetnu nekretninu terete troskovi prikazani u nizoj tablici:

Stvarni troskovi I1znos ( EUR)
Naknada FINI za provodenje tri e-drazbe 278,71
Komunalna naknada 2.803,76
Naknada za uredenje voda 2.717,55
Godisnje osiguranje nekretnine ( Allianz osiguranje) 865,38
UKUPNO 6.665,40

Il. Namirenje razlu¢nog vijerovnika

Nekretnina je opterecena za korist razlu¢nih vjerovnika:
— DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1,
6300 ZUG, SVICARSKA
— OS METAL d.o.o0., Braée Radi¢a 39, Ladimirevci, OIB: 19038312479
— KUNA MARKO, OIB: 59553749232, 31540 DONJI MIHOLJAC
— PZ BRANITELJ EKO, OIB: 64449765021, DONJI MAJAR 21, MAJAR
31400 BPAKOVO

U zemljisnim knjigama uknjizeno je zalozno pravo u visini od 516.000,00 EUR wuvecano za
redovne i zatezne kamate, naknade, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe, poreze



i takse za korist DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1,
6300 ZUG, SVICARSKA.

Razlu¢ni vjerovnik DDM INVEST Il AG dostavio je dana 30.3.2023. godine Izvod
otvorenih stavaka sukladno kojem je potrazivanje iznosilo 670.444,09 EUR-a, a ranijom
diobom u namiren je u iznosu od 292.412,99 EUR-a prema Rjesenju suda br. 14 St-699/2021-
210 od 5. 4. 2023. godine.

Sukladno Obracunu troskova steCajne upraviteljice za nekretninu zk.ul.br. 2928 k.o. Donji
Miholjac za koju je zakazano roc€iste za diobu za dan 7.9.2023. godine prevideno je namirenje
tog razlu¢nog vjerovnika u iznosu od 86.596,41 EUR-a.

DDM INVEST Il AG dostavio mi je dana 23.8.2023. godine Izvod otvorenih stavaka prema
kojemu ukupno potrazivanje na dan 23.8.2023. godine iznosi 402.815,28 EUR -a.

Rekapitulacija

Unovcenje: 312.356,33 EUR / 2.353.448,77 kn

Razmjerni dio (
Trofak %) koji tereti |\ o EUR)
predmetnu
nekretninu
Nagrada prema Uredbi ( ukupni trosak) 25,28% 22.723,31
Knjigovodstvene usluge 25,28% 1.006,56
Predvidivi troskovi zbrinjavanja arhive 25,28% 1.264,00
Naknada FINI za tri drazbe 100% 278,71
Komunalna naknada 100% 2.803,76
Naknada za uredenje voda 100% 2.717,55
Godisnje osiguranje nekretnine ( Allianz) 100% 865,38
UKUPNO 31.659,27
Namirenje razlu¢nog vjerovnika I1znos EUR 1znos KN
DDM INVEST 11l AG 280.697,06 | 211491200

U Osijeku 21. 8. 2023. godine
Masa Sostarko, steajna upraviteljica

< Digitally signed by
MASA MASA SOSTARKO

EOETARKOQ Date: 2023.08.24
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