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ART PEN d.o.o. u stefaju, Pazin

O1B: 78992202021

Ste&ajni upravitel)

Liiljana Blagojevi¢, Markoviéi 21, 51000 — Rijeka
e-mail: blagojevic@iris-nova.hr

mob:098 284574

Rijeka 04.10.2018.g. TRGOVACKI SUD U PAZINU
Poslovni broj spisa: 2 St-2/17-22

Ste€ajni sudac: Adrijana Labinjan Skok

PREDMET: Dostava dopunjenog elaborata nalaza | misljenja procjene vrijednosti nekretnine

Sukladno Zakljucku Trgovackog suda u Pazinu od 12.09.2018.g dostavljam vam zaprimljeni dopunjeni
elaborat procjene vrijednosti nekretnina u vlasnidtvu ART PEN d.o.0. u steéaju, Pazin, izradenog od
strane vjestaka Bernard Mahedic iz Zagreba, Hercegovacka 109.

Napominjem da navedeni vjiedtak ne traZi naknadu za dopunu vje$tadenja.

| TRGCVAC:{ SUD U PAZINU stetaini upravtel
| Primijend_rerosredn- prako poste (ohiéno - preporuceng) — “1
oS el 03 ‘__!g__-gnd. u_J_ primjaraka sa_[ priloga e A w
B Liiljana/Blagoje i€
Piemero o i) emotem. .
©_20___god i
. & rsenim markama
/.z/' ~imijeno bez lakse,
i .

[ |
LI A

/ = i
Fatpis %j'{a.

A




A20

ELABORAT NALAZA | MISLJENJA

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

PREDMET: ZEMLJISTE
Vinkuran, bb
52100 Pula, Medulin

vliasnik: ART PEN d.0.0.
Sime Kureliéa, br. 20/3
Pazin

NARUCITELJ: B2 KAPITAL d.o.o.
Radni¢ka cesta, br. 41
10 000 Zagreb

31.10.2016.
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| 0. SAZETAK |
SAZETAK PROCJENE
|Narutitelj procjene: B2 KAPITAL d.o.0.
' Grad i postanski broj Pula, 52 100 _
, Naziv ulica i k.br. Vinkuran bb .
Adresa nekretnine ;
Gradska Cetvrt Vinkuran

zemljopisne koordinate

44°50'05.0"N 13°51'49.2"E

[Tip nekretnine:

Gradevinsko zemljidte-stambena namjena

Namjena nekretnine:

Stambena

uloZzak zemljine knjige: 11721,17756,19276,17757|
Zak:

Zemljignik poduloZa
zk. Cestica, br. 449411 4497/2,4497/12,4502
katastarska opéina: Pulal
posjedovni list, br; 13632
Katastar k. Gestica, br.: 4494/1,4497/2,4497/12,4502]
katastarska opéina: Pulgj
|Katnost:
Pripadak: i
|Povrgina zemljista [m’; 11276,00}
|Povrtina zgrade [m?): 0,00
trZzi¥na vrijednost nekretnine zk.ul. 11721: 31.000,00 €}
trZzi¥na vrijednost nekretnine zk.ul. 17756: 123.000,00 €
|trzi&na vrijednost nekretnine zk.ul. 19276: 33.000,00 €]
ltrzisna vrijednost nekretnine zk.ul. 17757: 438.000,00 €

|Legalitet:

nije izgradeno

|Odobrenje za gradenje:

nije predoteno

EIUporabna dozvola:

nije predotena

|Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
[Uskladenost zemlji$nih knjiga i katastarskog operata: DA
\ Godina zavrSetka izgradnje: i
|Godina adaptacije: i

Naziv tvrtke:

Temelj Rako d.o.o.

Procjenitelj

Za tvrtku procijenio:

Bernard Mahedié¢
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[1. uvoD

Prema zahtjevu Naruéitelja, bilo je potrebno izvrsiti procjenu vrijednosti predmetne nekretnine,
koju u naravi predstavija ZEMLJISTE koji se sastoji od Zetiri parcele, koje se nalaze u Istri,
Opéina Medulin, Vinkuran, br. bb na:

Zemijisni odjel Suda  Ured za katastar | gecciske posiond
z.k. festica | zK. ulokak | poduloZak ka?::r;h opis nekretnine k. testica kat::;;::h posjedovni list

4494/1 11721 PULA pasnjak 4494/1 PULA 13832
g
g

449712 17756 PULA padnjak S, 4497/2 PULA 13632
k:

449712 | 18276 PULA lokalna cesta 449712 PULA 13632

4502 17757 PULA guma 4502 PULA 13632

Otevid i snimanje predmetne nekretnine obavijeno je 20.08.2016. godine.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s

up

ravno-pravhog naslova.

Dokumentacija: - izvadak iz zemljiSne knjige, zk. ulozak, br. 11721, 17756, 19276, 17757

zk.0. Pula, Zemljiénoknjiznog odjela Pula, Opéinskog suda u Puli, od
30.10.2016. godine,

- posjedovni list, br. 11721, 17756, 19276, 17757, k.o. Pula, Podruéni ured
za katastar Pula, od 30.10.2016. godine.

Projektna dokumentacija nije priloZzena
Gradevinska dozvola nije prilozena
Uporabna dozvola nije prilozena



| 2. NALAZ |

| 2.1. OPIS LOKACIJE | NEKRETNINE |

Predmet procjene je ZEMLJISTE koje se nalazi u Istri, Op¢ina Medulin, Vinkuran bb.

Istra je najveéi hrvatski poluotok. Nalazi se na sjevernome dijelu Jadrana, na teritoriju Slovenije,
Hrvatske i ltalije.

Zemljopisna granica Istre ide linijom od uvale Milje (tal. Muggia), do uvale Preluka. Zapadna
obala Istre je pli¢éa i bolje razvedena, doK je istocna strma i slabije naseljena. Istru se obitno
dijeli na tri dijela:

Crvena lstra (zapadna obala) - gdje previadava crveno-smeda zemlja (crljenica)

Siva stra (sredi$nja Istra) - zbog sivog glinenastog tla

Bijela Istra (padine Ugke i istoéni dio poluotoka) - zbog kamenitog tla

Istotna obala Istre (tzv. Liburnija, odnosno gradovi Brse¢, Lovran, Opatija, Volosko, Matulji,
Kastav), odnosno zapadni dio Kvarnerskog zaljeva gravitiraju Rijeci, pa je prilikom kreiranja
Zupanija 1993. godine taj dio Istre administrativno dodijeljen Primorsko-goranskoj Zupaniji, dok
vedi dio hrvatskoga dijela Istre koji gravitira Puli administrativno se nalazi u Istarskoj Zupaniji,
koja se prostire na povrsini od 2.813 km?. Vazniji gradovi i opéine u Istri su Pula, Pazin, Poreg,
Rovinj, Opatija, Umag, Novigrad, Labin, Buzet, Motovun (svi u Hrvatskoj), te Kopar i Piran u
Sloveniji.

Vinkuran je naselie koje je 4 km udaljeno od Pule. Dijelovi Vinkurana su Cota, Debeli vrv,
Glavigica, Vikovice, Carevac, Novo naselje, Kuéine...

Ime Vinkuran prvi je put spomenuto 1424. godine u pulskom Statutu kac Vencoral. U antici su
na tom su podru&ju Zivjeli Rimljani, a najveéi dokaz tome jest kamenolom Cave Romane od
kojeg je napravljena i pulska arena. U Vinkuranu se nalazi Osnovna 8kola braée Rosanda (koja
je bila sagradena 1904. godine) te dvije prodavaonice. 2004. 3kola je bila adaptirana i danas je u
njoj djedji vrti¢ i mjesni dom, gdje se odrzavaju mnoge kulturne manifestacije.

Autohtono i najbrojnije prezime u Vinkuranu je Rosanda. Dijalekt koji se koristi na tom podrugju
je prema Milanu Mogusu Eakavski ikavski, odnosno jugozapadni istarski.

Svako lieto u Vinkuranu se odrzava Vinkuranska no¢, a posljednjin godina maskare, izloZbe i
koncerti.
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Interaktivna karta Drzavne geodetske uprave: katastar.hr |




PPU Opcine Medulin

Namijena povrsina

1

SN, vaisonasa
DA




| 21. NALAZ B

[2.2, PRORAEUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Predmetna nekretnina, a prema dostavljenoj dokumentaciji, sastoji se od nize navedenih
dijelova, te ima ukupnu povrsinu u iznosu od:

. . Gradevinsko
Opis |Povrsma [mZ]I zemljiste
zemljiste
4494/1 555,00] 0,00}
449712 2.226,00§ 1.400,00}
4497712 601,004 0,00}
4502 7.894 00§ 6.000,00]
Sveukupno 11.27s,oo| 7.400,00]
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[23. OSVRT NA LEGALITET GRADEVINE ]

Stanje u zemljidniku i katastru su uskladeni u pogledu povrsina Gestica.

Pristup gradevine na javho-prometnu povrsinu je direktan.

Projektna dokumentacija nije predotena.



3. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjena predmetne nekretnine izvedena Je u svemu prema sluzbenim podacima iz sljedecih
izvora:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (N.N., br. 91/98, 68/98/, 137/89, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/08, 141/06, 146/08, 38/08, 153/08 i 143/12)

- Uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata (N.N., br. 52/84)

- Uputstvo o naginu utvrdivanja vrijednosti ekspropiranih objekata {N.N., br. 52/89)

- Zakon o gradniji {N.N., br. 153/13)}

- Zakon o prostornom uredenju {N.N., br. 163/13)

- Zakon o izvlastenju (N.N., br. 9/94)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (N.N., br. 153/09, 56/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (N.N., br. 78/10, 76/11, 19/12)

- PPU Opéine Medulin
- QOdluka o komunalnom doprinosu

- Podatak o etalonskgj cijeni gradenja (N.N., br. 100/12)

- Podatak o prosje€nim tro$kovima gradnje m® etalonske gradevine u RH (N.N., br. 59/10})

- Bilten , Standardne kalkulacije radova u visokogradnji” u izdanju IGH

- Normafivi za procjenu gradevinskih objekata (ZIG, 03/1980)

- Standard za obradunavanje povrsina objekta — Povrina i volumen gradevina {(HRN U.C2.100)

- Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o naginu utvrdivanja obujma gradevine za obrafun
komunalneg doprinosa (N.N., br. 55/12)

- vaZedi gradevinski propisi i normativi u RH

- struéna literatura:
e Ross — Brachmann: Emittlung des Bauwertes von Gebauden und des Verkehrswertes
von Grundstucken
s Vogels: Grundstucks und Gebaudebewertung marktgerecht

- podaci o trzidnim cijenama sli¢nih ili istih nekretnina na predmetnoj lokaciji
- Burza nekretnina

- Bagka-nova nekretnina: Indeks cijena nekretnina CN

- dostupni podaci nadleZnih tijela

- Ministarstvo financija, Porezna uprava (porez na promet nekretnina)

- Drzavni zavod za statistiku (izdanja): priopéenja i publikacije

- dostavljena dokumentacija za &iju vjerodostojnost odgovara naruditelj
- podaci narugitelja

- izvadak iz zemljisne knjige

- posjedovni list

- izvod iz katastarskog plana

- &injeniéno stanje utvrdeno na licu mjesta

Predmetna nekretnina se procjenjuje uz pretpostavku prodaje na otvorenom trzistu.




l3.1. METODE PROCJENE

Tradicionalno postoje tri generaina pristupa u procjeni poslovne imovine: zamjenska
(trodkovna) metoda, metoda usporedivih trzi$nih cijena i prihodovna metoda. Svaka od metoda
sagledava procjenu s drugih perspektiva i ukljutuje informacije iz razli¢itin izvora. Primjenjen

je najprihvatljiviji pristup prilikom procjene predmetne imovine. Slijedi kratak opis navedenih
metoda:

Zamjenska (trodkovna) metoda koristi se kada postoje¢a nekretnina i zemlja imaju istu najbolju
namjenu i popravci su pretrpjeli mali pad vrijednosti (amortizacije) zbog starosti, ostecenja
uslijed upotrebe, funkcionalnih ili vanjskih problema trzista. Ova metoda se koristi na trZistima
gdje pristup frZignim informacijama za ostale metode ogranicen. Koristeéi ovu metodu,
procjenitelj bi trebao procijeniti amortiziranu zamjensku vrijednost objekta i nakon toga dodati
joj vrijednost zemlje na kojoj je objekt izgraden, kako bi dobili ukupnu vrijednost nekretnine.
Metoda usporednih cijena je najprihvatljivija metoda da bi se procijenila vrijednost vlasnistva ili
vlasnidtvo koje generira prihode, te se generalno smatrana najizravnijim pristupom u
odredivanju trzi$ne vrijednosti. Dva faktora limitiraju korisnost ove metode procjene. Prvi je taj
da sve transakcije ne daju dobre trZiSne indikacije vrijednosti jer ¢e jak prodavaé drzati visoku
cijenu dok ¢e jak kupac znatno utjecati na spustanje cijene. Drugi je taj da neki tipovi
transakcija su popriligno rijetki te ne daju dobru usporedbu i predstavljaju nedovoljan trzisni
dokaz. Uvjeti za uspjesno koristenje ove metode ukljuguju: (i) postojanje otvorenog trzista koje
sadrzi usporedne nekretnine, (i) proSle transakcije usporednih nekretnina, (jii) pristup
informacijama o cijenama za koje su te nekretnine bile zamijenjene, (iv) transakcije izmedu
nezavisnih strana u kojima obje sudjeluju bez ikakvih pritisaka i u duhu otvorenog trziSnog
natjecanja.

Prihodovna metoda razmatra oekivane prihode koje nekretnina moze generirati ukoliko se
iznajmi zajmoprimcima. Ogekivani prihod se dijeli s prihvatljivom trziSnom stopom kapitalizacije
kako bi se doslo do procijenjene vrijednosti imovine. Ova metoda se &esto koristi prilikom
procjenjivanja komercijainih nekretnina koje su u zakupljene od strane vlasnika ili su nekretnine
koje generiraju prihode putem dugoroénih najmova.

S obzirom na sve navedeno, a u skladu sa Zakonom i Pravilnikom, izabrana je prihodovna
metoda, dok su podaci upotreblieni u odabranoj metodologiji izvedeni iz Ugovora o najmu za
predmetnu nekretninu.

Meduvremensko izjednadenje je postupak preradunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi
zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tijekom vremena pomocu
indeksnih nizova.

Interkvalitativno izjednatenje je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih &estica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja
izgradenih katastarskih &estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiliezjima
u odnosu na katastarsku &esticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi)
pomodu koeficijenata za preratunavanje. Nije korigteno kod poredbe stanova.



Koeficijenti za preraéunavanje su koeficijenti pomoéu kojih se preracunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Koeficijenti za prilagodbu su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena i izratunatih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacéaju koeficijente za prilagodbu
trodkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Nuzni podaci su podaci za procjenu vrijednosti nekretnine koji se izvode na temelju dovoljnog
broja pribavljenih i evaluiranih podataka prikladnih kupoprodajnih cijena uzimajuéi u obzir opce
vrijednosne odnose, a primarno obuhvaéaju stope kapitalizacije, koeficijente za prilagodbu,
indeksne nizove, koeficijiente za preratunavanje i poredbene pokazatelie za izgradena

zemljista.



| 3.2. ZEMLJISTE

Prema dostupnim podacima ukupna povrina predmetnog zemljista iznosi 11.276 m2.
Dio zemljista koji se nalazi u gradevinskoj zoni ima povr$inu od cca 7.400 m2.

Predmet procjene je zemljiste koje se nalazi veéim dijelom u gradevinskoj zoni a dijelom u
zelenom pojasu.

Vrijednost zemljista odredena je na temelju:

lokacije, veligine, infrastrukturne opremljenosti i iskoristivosti parcele;
2 zakljudaka o utvrdivanju poéetne cijene gradevinskog zemljista za predmetnu zonu;
# lokalnih uvjeta na trzistu:
o usporednih aktualnih ponuda unutar predmetne lokacije/zone,
o po kriteriju potraZnje (potrebe) ostalih posiovnih subjekata da investiraju u
nove investicije namijenjene za prodaju poslovnih ifili stambenih prostora.

Zakljuéno, vrijednost zemljita odreduje dostupnost istog za izgradnju sukladno najboljoj
iskoristivosti, te uvaZavajuéi opée stanje, previadavajuce trendove i relativnu potraZnju za
nekretninama na trzistu.

Zemiljiste koje se nalazi izvan gradevinske zone i zemljiste koje se nalazi u koridoru javne
prometnice vrednovano je sa 30% vrijednosti gradevinskog zemljista.



13.3. POREDBENA METODA |
GRADEVINSKC ZEMLJISTE
; Katastarska Opis Povriina ¢ Cijena po m2 Koeficijent
Reaid = opéina nekretnine {ma) (€} DEeiTiugeora iskoristivosti
1. 318977 Pula ZEMLJISTE 222 108 5.7.13. 0,20
2 318978 Pulg ZEMLISTE | 17 74 31713 0,20
3. 315798 Pula ZEMLJISTE 250 111 10.8.15. 0,20
4, 316098 Pula ZEMLUJISTE 429 128 19.9.14. 0,20
Katastarsha Opis Povrina | Cllena po m2 e ; Bazni indeks na } 2 !lnduvremansk:
Redni broy 11} optina T mz) @ Datum ugavora dl.ll::z:::njl 1 Al raAnGvanial Kaorektivai faklor |2Mns‘§"0::;leljnna
1. 318077 Pula ZEMLJISTE 222 108 5.7.13. 778 78.1 1,01 108,84
3, 315788 Pula ZEMLISTE 260 11 10.8.16. 78,1 78,1 1,00 111,00
4. 316088 Pula ZEMLJIETE 429 128 19.8.14. 82,6 78,1 0,95 121,03
l i M;a_ra Mjera gredevinskog Mjera pradievinskog
Redni bro) Katastarska i Povriina gradgwns!cog karidtenja Keiidtania Yeaficgent za e Ol
transakeye e opéina puliicuing | (m2) k::'l:;ebgae {prociienjivana (kosiicgent prereduneavanje '_“:n”“’é:"““!’.“
! f £\pekretninne) nekratring) sonaivosit) I7jednacena cliena
5 318877 Pula ZEMLJISTE 222 109 0,2 0,2 1,00 108
3. 316798 Pula ZEMLJNISTE 250 111 02 0,2 1,00 111
4. 316098 Pula ZEMLJISTE 428 121 0.2 02 1,00 121
PROSIECNO 114
ODABRANQ 115




STAN / APARTMAN

Redui broi D Katastarska Opls Povréina |Cijena po m2 Datum Koeficijent
: 2 opélna nekretnine {m2) © ugovora iskoristivosti
il 352412 Pula stan 59 929 24.4.185. 0,20
2! 2413 Puls stan 7 259 741214 0.20
3. 352385 Pula stan 63 1024 28.5.15. 0,20
4. 352384 Pula stan 79 1080 17.3.15. 0,20
Bazni indeks
5 - Hatastarska Opis Povriina | Cijena po m2 Datum I1ll. dan P06 " ; I_Je?u\immun_sh
e opéina nelretnine [m2) © ugevora sklapanja mdm ' WELE? |15 G clena
ugovora L) (i)
1. 362412 Pula stan 59 528 24.4.15. 78,1 78,4 1,00 929,00
3. 362385 Pula stan 83 1024 28.5.15. 78,1 78,1 1,00 1024,00
4. 352384 Pula stan 79 1080 17.3.15. 725 78,1 1,08 1183,42
i !
3 Mjera Mjera Miera )
i i ki
Radni bro) : Katastarska Lple Povréina gr::;);ﬂ;::(aog gr:g:;'l:::‘aog gr:::;;k:g Koeficjent za R:!:;&:::Ir:'l t:t'::n:
L L i geels S (m2) (poredbene | (procyenjivana|  (koeficyent SIS 1zjednacena cijena
b nekretning) | nekretnina) iskonstivosti)
- 1 788 CENTAR ZEMLJISTE 817 920 0.2 0.2 1,00 929
970 CENTAR | ZEMLJSTE 1553 1024 0,2 02 1,00 1024
788/2 CENTAR ZEMLJISTE 409 1163 0,2 0.2 1,00 1183
PROSIECNO 1039
ODABRANO 1050
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[3.4. REZIDUALNA METODA — GRAD. ZEMLJISTE

POVRSINA ZEMLJISTA - neizgradeno gradevinsko zemljidte 7.400,00 m’

UKUPNA GRADEVINSKA BRUTTO POVRSINA (GBP) 2.400,00 m?

NETTO KORISNA POVRSINA 1.800,00 m’

PROMETNA VRIJEDNOST BUDUCE GRABEVINE (V1) NKP [m?] Cijena [EUR/mM?] Vi

stanovi 1.800,00 x 1.050,00 = 1.890.000,00 €
UKUPNG = 1.880.000,00 €

VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ) [€]: vi X 030 = 567.000,00 €

vrijednost zemlji§ta povréina zemiji§ta EUR/mM?
JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA [€/m7]: 567.000,00€ [ 7.400,00 = 76,62




| 3.5. REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI

Konaéni iznos procijenjene vrijednosti rezultat je sumiranja iznosa indikatora vrijednosti koji su
dobijeni primjenom navedenih metoda procjenjivanja.

| ZEMLJISTE

|metoda procjene iznos [€] korigirani iznos [€]
[rezidualna metoda 851.000,00 € 10,00% 85.100,00 €
zemlji§te u koridoru prometnice 29.457,60 € 100,00% 29.457,60 €
|poredbena metoda 566.988,00 € 90,00% 510.289,20 €
|procjenjena vrijednost: 625.000,00 €
625.000,00 € ;. 55,43 €/m’
procjenjena vrijednost: ili
4.690.000,00 kn tj. 415,93 kn/m?
l[triiéna vrijednost nekretnine zk.ul. 11721: 31.000,00 €
!triiéna vrijednost nekretnine zk.ul. 17756: 123.000,00 €}
ftrzisna vrijednost nekretnine zk.ul. 19276: 33.000,00 €}
}ltriiéna vrijednost nekretnine zk.ul. 17757: 438.000,00 €}

Napomena:

Kao glavna metoda koristena je poredbena, a rezidualna je koridtena kao pomoéna metoda
poredbenoj kako bi se potvrdila vrijednost dobivena poredbenom metodom.

Navedene vrijednosti odnose se na potpuno zavrSene radove na predmetnoj nekretnini, te

ishodenje svih potrebnih dozvola za neometan rad/poslovanje/koritenje.




| 4. MISLJENJE ]

Vrijednost predmetne nekretnine, koju u naravi predstavija ZEMLJISTE koje se nalazi u Opéini
Medulin, Vinkuran, bb u svemu prema &injeniénom stanju utvrdenom na licu mjesta | kako je
naprijed navedeno, zakljuéno za mjesec listopad, 2016.godine:

625.000,00 Eur ili 4.690.000,00 Kn

1 € = 7,50 Kn (prema srednjem tecaju HNB na dan izrade elaborata)

Navedena vrijednost predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne
marketingke alate, pretpostavlja mogucnost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje |
bez prisile, u istim ili sliénim uvjetima na slobednom trzistu, u razdoblju do Sest mjeseci.

Navedeni iznos trZi&ne vrijednosti ne uklju¢uje porez na promet nekretnina.



B PRILOZI

- fotodokumentacija nekretnine
- izvadak iz zemlji§ne knjige, zk. uloZak, br. 11721, 17756, 19276, 17757 zk.o. Pula

- posjedovni list, br. 13632 k.o. Pula
- rjieSenje sudskog vjestaka

izradio:

Bernard MAHE[

stalni sudski vj ;\g ak za .1

turu | procjenu nekretnina
Broj: 4 Su — 1639/12 - FapAslak sud

ZAGRESB, listopad 2016.
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NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opftinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 30.10.2016. 23:05 Verificirani ZK vloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK uloka: 17756
Broj zadnjeg dnevnika: Z-22123/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1 |44972  [PASNJAK 2226 |Pripis iz ulotka
16538
UKUPNO: 2226
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 2017/2226
ART PEN D.0.O., PAZIN, SIME KURELICA 20/3
3. Suvlasnitki dio: 209/2226
JURICA MARIJA, OIB: 94251699395, STRPED 15, VINKURAN 52100 PULA (POLA), HRVATSKA
C
Teretovnica
thr. SadriZaj upisa Iznos Primjedba
8. Na suvlasni&ki dio: 2 (2017/2226)
8.1 Zaprimljeno 29.07.2016.g. pod brojem Z-22123/2016 180,000.00 EUR

Prvenstveni red upisa: Z-10578/2008

Zaprimljeno 25.08.2008. broj Z-10578/08

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju ES 802/08-1 od 19.
kolovoza 2008. godine i Punomoéi od 15. sijednja 2008. godine koja je kod ovog suda
deponirana pod posl. br. 10 Su-2067/03, uknjiZuje se zaloZno pravo za iznos od
180.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz Ugovora, u korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3A
8.2 Zaprimljeno 29.07.2016.g. pod brojem Z-22123/2016

Prvensiveni red upisa: Z-2033/2016

UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o prijenosu od
01. prosinca 2015. godine, a uslijed prijenosa prava potraZivanja upisanog temeljem
Ugovora o okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju ES 802/08-1 od 19. kolovoza 2008.
godine, odredenog ovosudnim Rje¥enjem posl.br. Z-10578/08 pod C red.br. 2.1. uknjizuje
se zaloZno pravo u istom prvenstvenom redu upisa sa imena ovladtenika prava Erste &
Steiermirkische bank d.d., Rijeka, Jadranski trg 3 a OIB: 23057039320, u korist
ovlastenika:

Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 31.10.2016. 12:49:14 Stranica: 1




Katastarska opéina: 324256, PULA

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovaica

Verificirani ZX uloZak

Broj ZK uloska: 17756

Rbr.

Sadriaj upisa Iznos

Primjedba

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, ZAGREB, RADNICKA CESTA 41

9, Na suvlasnicki dio: 3 (209/2226)

9.1

9.2

Zaprimljeno 29.07.2016.g. pod brojem Z-22123/2016 180,000.00 EUR
Prvenstveni red upisa: Z-10578/2008

Zaprimljeno 25.08.2008. broj Z-10578/08

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju ES 802/08-1 od 19.
kolovoza 2008. godine i Punomoéi od 15. sijeénja 2008. godine koja je kod ovog suda
deponirana pod posl. br. 10 Su-2067/03, uknjiZuje se zaloZno pravo za iznos od
180.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz Ugovora, u korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3A
Zaprimljeno 29.07.2016.g. pod brojem Z-22123/2016

Prvenstveni red upisa: Z-2033/2016

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o prijenosu od
01. prosinca 2015. godine, a uslijed prijenosa prava potraZivanja upisanog temeljem
Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju ES 802/08-1 od 19. kolovoza 2008.
godine, odredenog ovosudnim Rjedenjem poslbr. Z-10578/08 pod C red.br. 2.1. uknjizuje
se zaloZno pravo u istom prvenstvenom redu upisa sa imena ovlastenika prava Erste &
Steierméirkische bank d.d., Rijeka, Jadranski trg 3 a OIB: 23057039320, u korist
ovlastenika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, ZAGREB, RADNICKA CESTA 41

10. Na suvlasniki dio: 2 (2017/2226)

10.1 Zaprimljeno 29.07.2016.g. pod brojem Z-22123/2016

Prvensiveni red upisa: Z-14405/2015

ZABILJEZBA, OVRHA, Temeljem ovosudnog RjeSenja o ovrsi, posL.br. Ovr-7715/15 od
18. prosinca 2015. godine i Prijedloga za provodenje ovrhe na nekretninama ovrienika.

‘otvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 30.10.2016.

ZemljiinoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 31.10.2016. 12:49:14

Stranica: 2
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NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 30.10.2016. 23:05 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK ulo¥ka: 19276

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14405/2015
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

zemkl;:sta Oznaka zemljista
(kat. jutro | ¢hv m2

{estice)

Rbr.

Primjedba

I 4497/12 |LOKALNA CESTA ASFALTIRANA

601 | Pripis iz ulo¥ka
11721

UKUPNO:

601

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadriaj upisa

Primjedba

Primljeno 28. listopada 2010. posl.br. Z-13789/10

Uslijed prijenosa nekretnine, prenosi se i slijedeci upis:

Zaprimljeno 16.12.2005. broj Z-16181/2005

Na temelju Prijavnog lista DGU - Podruénog ureda za katastar Pazin, Ispostava Pula, broj: UP/1-932-07/05-
02/503 od 21. studenog 2005, godine, nacrta i &l. 141. Zakona o gradnji (NN 175/03), zabiljeZuje se daza
gradevinu sagradenu na k&. br. 4497/12 nije priloZena gradevinska dozvola.

2.1

Primljeno 28. listopada 2010. posLbr. Z-13789/10

Uslijed prijenosa nekretnine, prenosi se i slijedeci upis:

Zaprimljeno 16.12.2005. broj Z-16181/2005

Na temelju Prijavnog lista DGU - Podru¥nog ureda za katastar Pazin, Ispostava Pula, broj: UP/1-932-07/05-
02/503 od 21. studenog 2005. godine, nacrta i &l. 141. Zakona o gradnji (NN 175/03), zabiljeZuje se da za
gradevinu sagradenu na k&, br. 4497/12 nije priloZena uporabna dozvola.

3.1

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

1. Vlasnitki dio: 1/1
ART PEN D.0.0., OIB: 78992202021, PAZIN, SIME KURELICA 20/3

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos

Primjedba

Zemlj Enoknfizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 31.10.2016, 12:49:47

Stranica: 1




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo$ka: 19276

Rbr. SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

1.1 Primljeno 28. listopada 2010. posl.br. Z-13789/10
Uslijed prijenosa nekretnine, prenosi se i slijedeéi upis:
Zaprimljeno 28.09.2009. broj Z-11560/09
Temeljem Ugavora o ustanovljavanju prava sluZnosti od 10. rujna 2009, godine i
Elaborata nepotpunog izvlaitenja SN kabelski prikljugak za TS 10(20)/0,4 kV Vinkuran
Erstinka i NN mreZa iz TS 10(20)/0,4 kV Vinkuran Erstinka od 30. lipnja 2009. godine,
uknjiZuje se prava sluZnost radi izgradnje i odrzavanja Snkabelskog prikljucka za TS 10
{20)/0,4 kV Vinkuran Erstinka, TS 10(20)/0,4 kV Vinkuran Erstinka i NN mreZa iz TS 10
(20)/0,4 kV Vinkuran Erstinka, na teret k&.br. 4497/12, u korist:

HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D. ZAGREB, OIB: 28921978587,
ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 37

3. Na suvlasnicki dio: 1

3.1 Zaprimljeno 21.12.2015.g. pod brojem Z-14405/2015

ZABILIEZBA, OVRHA, Temeljem ovosudnog RjeSenja o ovrsi, posl.br. Ovr-7715/15 od
| 18. prosinca 2015. godine i Prijedloga za provodenje ovrhe na nekretninama ovrSenika.

vezanouz B 1 (1.1)

Potvrdnje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 30.10.2016.

Zemlji§noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 31.10.2016. 12:49:47

Stranica; 2




o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLI;(A. I-;RVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 30.10.2016. 23:05 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 17757
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2033/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrSina
Rbr. | ZemliSta Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutre | &hv m2
festice)
. |4502 SUMA 7894 |Pripis iz ulotka
16338
UKUPNO: 7894
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnitki dio: 1/1
ART PEN D.0.0., PAZIN, SIME KURELICA 20/3
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
2. Na suvlasni&ki dio: 1
2.1 Zaprimljeno 25.08.2008. broj Z-10579/08
Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju ES 803/08-1 od 19.
kolovoza 2008. godine i Punomoéi 15. sijeénja 2008. godine koja se nalazi deponirana
pod ovosudni 10Su-2067/03, uknjiZuje se zaloZzno pravo radi osiguranja nov&ane traZbine
za iznos od 1.563.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, te ostalih uvjeta iz Ugovora,
u korist:
ERSTE & STEIEFRMARKISCHE BANK D.D. RIJEKA, JADRANSKITRG 3 A
2.2 Zaprimljeno 25.01.2016.g. pod brojem Z-2033/2016 na2.l
UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o prijenosu od
01, prosinca 2015. godine, a uslijed prijenosa prava potraZivanja upisanog temeljem
Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju ES 802/08-1 od 19. kolovoza 2008.
godine, odredenog ovosudnim Rje¥enjem posl.br. Z-10578/08 pod C red.br. 2.1. uknjiZuje
se zaloZno pravo u istom prvenstvenom redu upisa sa imena ovlastenika prava Erste &
Steiermirkische bank d.d., Rijeka, Jadranski trg 3 a OIB: 23057039320, u korist
ovlajtenika:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, ZAGREB, RADNICKA CESTA 41
7. Na suvlasnicki dio: £
7.1 Zaprimljeno 21.12.2015.g. pod brojem Z-14405/2015 vezano uz B 1(1.1)
ZABILJEZBA, OVRHA, Temeljem ovosudnog RjeSenja o ovrsi, posLbr. Ovr-7715/15 od
18. prosinca 2015. godine i Prijedloga za provodenje ovrhe na nekretninama ovrienika.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 31.10.2016. 12:50:20 Stranica: 1




YT

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 30.10.2016.

Zemljifnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 31.10.2016. 12:50:20 Stranica: 2



e NESLUZBENA KOPIJA
=
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 30.10.2016. 23:05 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 11721
Broj zadnjeg dnevnika: Z-14405/2015
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemlji¥ta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
destice)
1. (44941  |PASNJAK 555
UKUPNO: 555
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvlasniéki dio: 700/716
ART PEN D.0.0., OIB: 78992202021, PAZIN, SIME KURELICA 20/3

2. Suvlasni¢ki dio: 8/716

TOMSE MIRJANA POK. MILIJE, OIB: 92802918237, PREMANTURA, PAREDINE 39

3, Suvlasnicki dio: 8/716

TOMSE LJUDEVIT POK. MARTINA, OIB: 16115580462, PREMANTURA, PAREDINE 39

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.

1.1 Zaprimljeno 28.09.2009. broj Z-11560/09
Temeljem Ugovora o ustanovljavanju prava sluZnosti od 10. rujna 2009. godine i
Elaborata nepotpunog izvladtenja SN kabelski prikljudak za TS 10(20)/0,4 kV Vinkuran
Erstinka i NN mreZa iz TS 10(20)/0,4 kV Vinkuran Erstinka od 30. lipnja 2009. godine,
uknjiZuje se prava slunost radi izgradnje i odrZavanja Snkabelskog prikljutka za TS 10
(20)/0,4 ¥V Vinkuran Erstinka, TS 10(20)/0,4 kV Vinkuran Erstinka i NN mre#a iz TS 10
(20)/0,4 kV Vinkuran Erstinka, na teret k&.br. 4494/1, u korist:

HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D. ZAGREBR, OIB: 23921978587,
ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 37

6. Na suvlasni¢ki dio: 1 (700/716)
6.1 Zaprimlieno 21.12.2015.g. pod brojem Z-14405/2015 vezano uz B 1 (1.1}

ZABILIEZBA, OVRHA, Temeljem ovosudnog Rjesenja o ovrsi, posl.br. Ovr-7715/15 od
18. prosinca 2015. godine i Prijedloga za provodenje ovrhe na nekretninama ovrsenika.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 30.10.2016.

Zemlji¥noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 31.10.2016. 12:50:48 Stranica: 1
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. REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 30.10.2016. 23:05

2h9

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSFEDOVYNOG LISTA

Katastarska opéina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 13632

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedifte upisane osobe oIB
1/1 ART PEN D.0.0., $IME KURELICA 20/3, PAZIN (VLASNIK) 78992202021
odaci o katastarskim &esticama
Ll s Broj Adresa katastarske &estice/Nadin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
o | & | katastarske testice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ pravni Primjedba
testice zgrade - rezimi
4494/1 VINKURAN 555 99
PASNJAK 555
449712 VINKURAN 2226 91
PASNJAK 2226
4497/12 |VINKURAN 601, 99
LOK.CESTA-ASF. 601
4502 VINKURAN 7894 91
SUMA 7894
11276

Ukupna povriina katastarskih &estica

IAPOMENA : Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni¥tvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-78/17
Zagreb, 30. sijetnja 2017

RILSENIL

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odluujuci povodom zahtjeva Bernarda
Mahetiéa, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13,
33/15 i 82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br.

38/14, 123/151 23/16),

rijesioje

Bernard Mahegié, dipLing.arh. iz Zagrcba, Kozarteva 34, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za ARHITEKTURU I PROCJENU NEKRETFNINA na
vrijeme od ¢etiri godine.

ObrazloZenje

Bernard Mahe¢ié, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vieftakom za arhitekturu i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente
propisane &l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon #o je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l 12. st. 4, Pravilnika, rijedeno je kao

u izrecl.

'PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Turudi¢, univ.spec.crim.

\"'_ _:‘ ‘,\x?ll ) _‘T" -‘;‘; _/ /, !
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O tome obavijest:

1. Bernard Mahe¢i¢

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis




