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U Zagrebu, 28. prosinca 2018.g.

PODNESAK

Cijenjeni naslove,
‘ U prilogu vam dostavljam dokumentaciju za ispitno roiste zakazano za 16. sije¢nja 2019.g. i to;

Tablicu prijavljenih i ispitanih trazbina od 28. prosinca 2018.g.,
Tablicu razlu¢nih prava od 28. prosinca 2018.g.,
Tablicu izlu¢nih prava od 28. prosinca 2018.g.,
Popis predmeta stecajne mase od 28. prosinca 2018.g.,
Pregled imovine i obveza od 28. prosinca 2018.g.,
Popis vjerovnika od 28. prosinca 2018.g.,
Predracun troskova od 28. prosinca 2018.g., .
Registrator s 10 prijava trazbina vjerovnika 2. viseg isplatnog redd
Izvjes¢e o gospodarskom poloZaju stetajnog duznika H.G. NEKRETNINE d.o.0. u stecaju i
njegovim uzrocima od 28. prosinca 2018.g.
10. Internet zk izvadak za nekretninu oznake kat.éest. 6182/3 upisana kod Op¢inskog suda u Sibeniku
u zk. ulozak broj 7567, podulozak 3, suvlasni¢ki dio 25/100, k.o. Zaton,
I1. Internet izvadak za nekretninu oznake kat.éest. 6182/3 upisana kod Opéinskog suda u Sibeniku u
zk. ulozak broj 7567, poduloZak 4, suvlasni¢ki dio 25/100, k.o. Zaton,
c 12. Internet izvadak za nekretninu oznake Kkat.&est. 6182/1 upisana kod Op¢inskog suda u Sibeniku u
zk. ulozak broj 7693, podulozZak 1, suvlasni¢ki dio 128/260, k.o. Zaton,
13. Internet izvadak za nekretninu oznake kat.¢est. 7500/30 upisana kod Op¢inskog suda u Sibeniku u
zk. ulozak broj 7536, podulozak 5, suvlasni¢ki dio 53/328. k.o. Zaton
14. Internet izvadak za nekretninu oznake kat.éest. 7500/30 upisana kod Op¢inskog suda u Sibeniku u
zk. uloZak broj 7536, poduloZak 6, suvlasnic¢ki dio 54/328. k.o. Zaton
15. Internet izvadak za nekretninu oznake 7500/28 upisana kod Op¢inskog suda u Sibeniku u zk.
uloZak broj 7582, podulozak 6, suvlasni¢ki dio 39/384, k.o. Zaton
16. Internet izvadak za nekretninu oznake kat. ¢est. 6182/4 upisana kod Opéinskog suda u Sibeniku u
zk. ulozak broj 7524, podulozak 2, ¥4 suvlasnic¢kog dijela 132/259, k.o. Zaton
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Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-6287/16
Duznik: H.G. NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju, Budmanijeva 1, 10000 Zagreb, OIB:72513857988

PREGLED IMOVINE | OBVEZA
(Clanak 223. Stecajnog zakona)

a) Imovina
Eb Stavke Vrijednost u kn .
Knjigovodstvena Procijenjena
1 |Nekretnine 8.677.105,00 -
2 _|Pokretnine - -
3 |Potrazivanja 118.287,00 -
UKUPNO IMOVINA: 8.795.392,00
b) Obveze
Stec€ajni vjerovnici
Vjerovnici Iznos u kn
Trazbine 2. viSeg isplatnog reda 14.038.803,32
UKUPNO OBVEZE: 14.038.803,32
Vjerovnici s upisanim pravom na odvojeno namirenje
r.b. Razluéni vjerovnici Iznos u kn
1 _|DDM INVEST | AG, Svicarska, OIB:41627324374 13.314.998,17
2 _|UPIMOL 2000 SVETOVANJE d.0.0., Slovenija, OIB:65759966884 417.632,15
3 REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, OIB:18683136487 92.087.23
4 |TOFRADO d.o.o0. u ste€aju, OIB:92907511183 1.559.738,68]

NAPOMENA UZ IMOVINU:

‘yAd.1.0bzirom da su nekretnine ste¢ajnog duznika opterec¢ene razluénim pravima te obzirom na

¢injenicu da je u tijeku ovrha radi prodaje u ovr$nom postupku, nisam angazirala ovlastene sudske
vjestake za procjenu vrijednosti nekretnina jer to u ovom trenutku smatram nepotrebnim trogkom.
Ukoliko se stvore uvjeti da se nekretnine prodaju u ste¢ajnom postupku, odmah ¢u izvréiti procjenu
vrijednosti te istu dostaviti u ste¢ajni spis. Medutim, ukoliko se nekretnine budu prodavale u ovr§nom
postupku, sam ovr$ni sud angazirati ¢e vjestake za procjenu vrijednosti kada zapo&ne postupak
prodaje.

Ad.3. PotraZivanja evidentirana u bilanci na dan 31.12.2014.g. iznose 118.287,00 kn i to
potraZivanje prema ranijem zakonskom zastupniku po osnovi pozajmica u iznosu od 115.979,65 kn
te potraZivanje za uplacene predujmove za nabavu usluga u iznosu od 2.307,35 kn. U tijeku je
usklada i dogovor s ranijim direktorom drustva u vezi podmirenja duga.

U Zagrebu, 28. prosinca 2018.g.

Stecajni upravitelj

Iva Pinjuh Stjepovié
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Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-6287/16

Duznik: H.G. NEKRETNINE d.o.0. u ste&aju, Budmanijeva 1, 10000 Zagreb, OIB:72513857988

PREDRACUN TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA

(OBVEZE STECAJNE MASE)
¢l. 89. Stecajnog zakona

Po osnovi troSkova ste¢ajnog postupka

R. Br. Stavka Iznos u kn
1 Nagrada stecajnom upravitelju 300.000,00
Ukupno po osnovi troSkova: 300.000,00
Po osnovi ostalih obveza ste¢ajne mase
R. Br. Stavka Iznos u kn
1 Knjigovodstvene i administrative usluge 24.000,00
Materijalni troskovi (utrodak uredskog materijala, postarina, izrada
2 : 1.000,00
pecata i sl.)
3 Naknada banci za platni promet 500,00
4  |Rezijski troSkovi (struja i voda) 7.000,00
5  |Odvjetnicki trodkovi 20.000,00
6 ___|Komunalna naknada i naknada za uredenje voda za 7 nekretnina 10.000,00
Ukupno ostale obveze stecajne mase: 62.500,00
[SVEUKUPNG OBVEZE STECAJNE MASE: [ 362.500,00]

Napomena:
Navedeni iznosi obveza steéajne mase okvirno su oéekivani pod pretpostavkom trajanja

stecajnog postupka od dvije godine, medutim stvarno nastali troskovi, kao i trajanje ste¢ajnog
postupka, mogu znacéajno odstupati od predvidenog u ovom predraéunu.

U Zagrebu, 28. prosinca 2018.g.

Stecajni upravitel]
Iva Pinjuh Stjepovié

HG. NEKRETN\NE 0, ustecaly
I ZAGR i
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'IVA PINJUH STJEPOVIC
DraSkoviceva 4A, 10000 Zagreb
steCajna upraviteljica za
H.G. NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju
Budmanijeva 1, 10000 Zagreb
OIB:72513857988

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Na posl.br. St-6287/16

Izvjesce o gospodarskom poloZaju steajnog duznika
H.G. NEKRETNINE d.o.0. u stecaju
i njegovim uzrocima

Za izvjeStajno rociste zakazano za 16. sijeénja 2019.g.

Uvod

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 27. kolovoza 2018. godine pod poslovnim brojem St-
6287/16 nad trgovatkim drustvom H.G. NEKRETNINE d.o.0. iz Zagreba otvoren je stecajni
postupak. Odmah po preuzimanju gornjeg rjedenja stupila sam u kontakt s ranijim direktorom
drustva gosp. Ivanom Horvatom koji mi je na uvid dostavio dio zatraZene poslovne dokumentacije
te me uveo u posjed nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika.

Uzroci gospodarskog polozaja duZznika i nastavak poslovanja

Osnovna djelatnost drustva bila je kupnja i prodaja nekretnina. Zbog krize na tr#istu nekretnina,
tijekom 2012.g. duznik prestaje placati svoje obveze temeljem Ugovora o kreditu prema BANCI
CELJE d.o.o0. iz Slovenije slijedom &ega dolazi do blokade raduna §to je u konaénosti rezultiralo i
otvaranjem ovog ste¢ajnog postupka. Zadnji financijski izvjestaj koje je duznik predao poreznoj
upravi odnosi se na 2014.g. Zapodetih a nedovrienih poslova na danasnji dan nema. Takoder,
konstatiram da ne postoje nikakvi uvjeti za nastavak poslovanja ste¢ajnog duznika.

Nekretnine
Ste€ajni duznik vlasnik je ukupno sedam nekretnina i to:

1. Nekretnina oznake kat.Cest. 6182/3 upisana kod Opéinskog suda u Sibeniku u zk. ulozak
broj 7567, podulozak 3, suvlasni¢ki dio 25/100, k.o. Zaton, u naravi stan 1 u prizemlju koji
se sastoji od hodnika, dnevnog boravka i blagavaonice s kuhinjom, spavace sobe, kupaonice,
terase, loggie, ukupne neto korisne povrsine 69,42m2, s pripacima u dvoridtu: vrtom V2,
neto korisne povrsine 30m2, vrtom V4, neto korisne povrsine 27m?2

2. Nekretnina oznake kat.Cest. 6182/3 upisana kod Opéinskog suda u Sibeniku u zk. ulozak
broj 7567, podulozak 4, suvlasni¢ki dio 25/100, k.o. Zaton, u naravi stan 2 na katu, koji se
sastoji od stubita i podesta, hodnika, dnevnog boravka i blagavaonice s kuhinjom, dvije
spavace sobe, kupaonice, terase, loggie, ukupne neto korisne povrsine 68,59 m2, s pripacima
u dvoristu: vrtom V1, neto korisne povrsine 35m2, vrtom V3 neto korisne povrsine 30m2

1
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3. Nekretnina oznake kat.Gest. 6182/1 upisana kod Opéinskog suda u Sibeniku u zk. ulozak
broj 7693, podulozak 1, suvlasni¢ki dio 128/260, k.o. Zaton, u naravi prizemni dio etaznog
stana P1, koji se sastoji od ulaznog trijema hodnika, prostorije: kuhinje i dnevnog boravka,
prostorija:sobe i kupaonice i terase te dio etaznog stana P1, na prvom katu koji se sastoji od
stubidta, dva hodnika, prostorije: tri sobe i dvije kupaonice te dva balkona, ozna¢eno
zelenom bojom, sve ukupne povriine 128,08 m2, stanu P1 pripada vrt oznake V1, povrsine
12,39 m2

4. Nekretnina oznake kat.&est. 7500/30 upisana kod Opéinskog suda u Sibeniku u zk. ulozak
broj 7536, podulozak S, suvlasni¢ki dio 53/328, k.o. Zaton, u naravi stan VP1 na visokom
potkrovlju, koji se sastoji od prostorije: kuhinje i dnevnog boravka, prostorija: dvije spavace
sobe i kupaonica te terase, oznaceno zelenom bojom, sveukupne povrsine 53,38 m2

5. Nekretnina oznake kat.¢est. 7500/30 upisana kod Op¢inskog suda u Sibeniku u zk. ulozak
broj 7536, podulozak 6, suvlasni¢ki dio 54/328, k.o. Zaton, u naravi stan VP2 u visokom
potkrovlju, koji se sastoji od prostorije: kuhinje i dnevnog boravka, prostorija: dvije spavace
sobe i kupaonica te terase, oznaeno naranéastom bojom, sveukupne povrsine 53,56 m2

6. Nekretnina oznake kat.&est. 7500/28 upisana kod Op¢inskog suda u Sibeniku u zk. ulozak
broj 7582, podulozak 6, suvlasni¢ki dio 39/384, k.o. Zaton, u naravi stan I3 na katu koji se
sastoji od prostorije kuhinje, blagovaonice i dnevnog boravka, prostorija: spavace spobe i
kupaonice te terase, oznadeno plavom bojom, sveukupne povrsine 38,99 m2

7. Nekretnina oznake kat. Gest. 6182/4 upisana kod Op¢inskog suda u Sibeniku u zk. uloZak
broj 7524, podulozak 2, % suvlasnickog dijela 132/259, k.o. Zaton, u naravi stan P2 i to u
prizemlju stubiste, hodnik, prostorija: kuhinja i dnevni boravak, prostorija: soba i kupaonica
i terase te dio etaZnog stana P2 na prvom katu koji se sastoji od 1. i 2. kraka stubista,
podesta, hodnika, prostorija: tri sobe i kupaonice, balkon, oznadeno narancastom bojom,
sveukupne povrsine 131,52 m2

Navedene nekretnine optereéene su razluénim pravima viSe razluénih vjerovnika, a sve kako je
navedeno u tablicama razluénih prava.

Nekretnina oznake kat. Cest. 6182/4 upisana kod Op¢inskog suda u Sibeniku u zk. ulozak broj 7524,
poduloZak 2 (redni broj 7), 132/259, u naravi predstavlja dva odvojena stana, no zbog zabiljezbe
provedbe ovrhe etaZiranje nije provedeno u zemlji$nim knjigama. Sukladno Elaboratu etane
podjele izradenom od strane drustva COMTING d.o.0. iz Zagreba, broj elaborata 1310-E iz lipnja
2013.g. ste¢ajni je duznik punopravni vlasnik nekretnine oznake kat. est, 6182/4 upisane kod
Opéinskog suda u Sibeniku u zk. ulozak broj 7524, udio 25/100, u naravi trosobnog stana S3 na
katu koji se sastoji od stubista s podestom, hodnika, dnevnog boravka s blagavaonicom i kuhinjom,
dvije spavace sobe, kupaonice i terase, ukupne neto korisne povriine 60,46m2 te pripadak stanu -
vrt V3 tlocrtne povriine 95m2.

Pokretnine

Pokretne imovine nema.

Potrazivanja

Potrazivanja evidentirana u bilanci na dan 31.12.2014.g. iznosila su 118.287,00 kn i &ine ih
potrazivanja od ranijeg zakonskog zastupnika po osnovi pozajmica u iznosu od 115.979.65 kn te
potraZivanje za uplaéene predujmove za nabavu usluga u iznosu od 2.307,35 kn. U tijeku je usklada
1 dogovor s ranijim direktorom druitva u vezi podmirenja duga. Takoder, prema bilanci na dan
31.12.2014.g. na kontu obracunati troskovi buduceg razdoblja evidentiran je potrazni saldo u iznosu
od 1.381.595,00 kn no obzirom da mi raniji zakonski zastupnik i ranije knjigovodstvo duznika nisu

2



/37

b . age e - . . B ag . . . - w
dostavili analitiku potrazivanja i obveza, jog uvijek nisam uspjela ustanoviti o kakvom se to¢no
potraZivanju radi.

Imovina na kojoj postoje izluéna prava
Ste¢ajni duznik nije u posjedu imovine koja bi bila predmet izlugnih prava.
Financijska imovina

Ste¢ajni duznik prema mojim dosadasnjim informacijama nije vlasnik udjela u drugim drudtvima,
niti dionica.

Problematika vezano uz kupoprodaju nekretnine oznake kat.éest 6182/4 upisane
kod Opéinskog suda u Sibeniku u zk. ulozak 7524, podulozak 1, k.o. Zaton

Drudtvo TOFRADO d.o0.0. iz Pleternice, OIB:92907511183 kao prodavatelj i drustvo H.G.
NEKRETNINE d.o.0. iz Zagreba kao kupac, dana 31.12.2007.g. sklopili su Ugovor o kupoprodaji
nekretnine oznake 127/259 dijelova kat.Zest. 6182/4, upisane kod Opéinskog suda u Sibeniku u
zk.ul. 7524, podulozak 1, k.o. Zaton, ovjeren kod javnog biljeZznika Maria Véelik iz Pleternice pod
brojem OV-2177/07. Temeljem navedenog ugovora druitvo TOFRADO d.o.0. iz Pleternice istog
dana, dakle 31.12.2007.g. drustvu H.G. NEKRETNINE d.o.0. iz Zagreba izdalo je radun broj 1 na
iznos od 1.788.240,67 kn. Dana 23.01.2008.g. iste stranke, iz meni nepoznatih razloga, ponovno
sklapaju identi¢an Ugovor o kupoprodaji iste nekretnine kojeg ovjeravaju kod javnog biljeznika
Vlaste Zajec iz Zagreba pod brojem OV-878/08.

Dana 05.02.2008.g. ovaj ste¢ajni duznik po osnovi placanja predmetnog stana drustvu TOFRADO
d.0.0. prenosi nov€ana sredstva u iznosu od 700.619,10 kn, te dana 27.05.2008.g. iznos od
500.000,00 kn, odnosno ukupno 1.200.619,10 kn.

Tijekom 2009.g. TOFRADO d.o.0. iz Pleternice protiv ovog ste¢ajnog duznika pred JB Mariom
Véelikom iz PoZege pokreée postupak prisilne naplate potraZivanja u iznosu od 623.398,84 kn
unutar kojeg potraZivanja se nalazi i potrazivanje u iznosu od 587.621,57 kn po osnovi neplacenog
raCuna broj 1 od 31.12.2007.g. Navedeni JB izdao je rjeSenje o ovrsi dana 21.11.2009.g. pod
posl.br. Ovrv-90/09 a koje je postalo pravomoé¢no.

Medutim, dana 02.06.2011.g. stranke Sporazumno raskidaju Ugovora o kupoprodaji od
31.12.2007.g. (potpise ovjeravaju pred JB Maria Véelik iz PoZege pod brojevima OV-4087/11 i
OV-7692/11), slijedom koje Einjenice je TOFRADO d.0.0. u svojim poslovnim knjigama trebao
stornirati ra¢un broj 1 od 31.12.2007.g. u iznosu od 1.788.240,67 kn, te napraviti novi raun
sukladno Ugovoru od 23.01.2008.g. Takoder, slijedom Cinjenice da potrazivanje po osnovi ra¢una
broj 1 od 31.12.2007.g. vide ne postoji, djelomiéno je van snage trebalo staviti i ovrinu ispravu
donesenu pred JB Mariom V&elikom iz Pozege pod posl.br. Ovrv-90/09, i to upravo u iznosu od
587.621,57 kn.

Nadalje, drustvo TOFRADO d.o.0. ne samo da nije izvan snage stavilo pravomoéno rjeSenje o ovrsi
JB Maria Véelika iz PoZege pod posl.br. Ovrv-90/09, veé je tijekom 2013.g. temeljem te isprave
pred Opéinskim sudom u Sibeniku pod poslbr. Ovr-1350/13 pokrenulo ovrhu na svih sedam
nekretnina u vlasnistvu ovog ste¢ajnog duznika. Obzirom da se radi o ovr$noj ispravi koja se temelji
na nepostojeCem potraZivanju, ovaj je stefajni duznik pred Trgovadkim sudom u Zadru, Stalna
sluzba u Sibeniku pokrenuo parnicu radi proglasenja te ovrhe nedopustenom, a koja parnica se vodi
pod posl.br. P-128/16



\OVdje posebno naglasavam da drustvo TOFRADO d.o.0. iz Pleternice ovom ste¢ajnom duzniku
nikada nije izdalo tabularnu ispravu radi upisa prava vlasni$tva, odnosno da je i na danasnji dan u
zemljidnim knjigama kao vlasnik stana upisano drustvo TOFRADO d.o.0. iz Pleternice.

Nakon otvaranja ste¢ajnog postupka stupila sam u kontakt sa ste¢ajnim upraviteljem drustva
TOFRADO d.o.0. u ste¢aju iz Pleternice gosp. Jozom Peri¢em radi dogovora oko mirnog rjeSavanja
gore navedenog spora no na Zalost gosp. Peri¢ za sada nije iskazao interes za mirno rjeSenje ovog
spora.,

Obzirom na ¢injenicu da je drustvo H.G. NEKRETNINE d.0.0. drutvu TOFRADO d.o.0. po
osnovi kupoprodaje predmetne nekretnine nesporno uplatilo iznos od 1.200.619,10 kn koji iznos
predstavlja 67,14% (1.200.619,10/1.788.240,67) ukupno ugovorene kupoprodajne cijene, te
obzirom na ¢injenicu da se kupoprodaja ne moZe raskinuti jer ne postoje uvjeti da TOFRADO d.o.o.
u ste€aju ovom steCajnom duZniku vrati dio kupovnine koji je primio, smatram da je medu
strankama potrebno sklopiti aneks vaze¢em kupoprodajnom ugovoru kojim ée se definirati da je
ovaj steCajni duZnik kupio 67% nekretnine po cijeni od 1.200.619,10 kn, naravno uz uvjet da
istovremeno TOFRADO d.o.0. u steCaju kao prodavatelj ovom steajnom duZniku izda tabularnu
izjavu za upis vlasnidtva tog suvlasni¢kog dijela. Na ovaj ¢e se nacin stvoriti uvjeti da oba ste¢ajna
duZnika svoje suvlasnitke dijelove nekretnine unovée svaki u svom stecajnom postupku. Takoder,
na ovaj bi se na¢in sporazumno okonéao i postupak ovrhe koja se vodi pred Opéinskim sudom u
Sibeniku pod posl.br. Ovr-1350/13, kao i parnica radi proglaSenja ovrhe nedopustenom koja se vodi
pred Trgovatkim sudom u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku pod posl.br. P-128/16 iz razloga jer u
slu¢aju ovog dogovora, ti postupci postaju bespredmetni.

Sudski postupci

Na dan otvaranja ste¢ajnog postupka stecajni duznik pred Trgovackim sudom u Zadru, Stalna
sluzba u Sibeniku pod posl.br. P-128/16 protiv dru§tva TOFRADO d.o.0. u steCaju vodi parnicu
radi progladenja ovrhe nedopustenom (Ovr-1350/1 3).

Zaklju¢ak

Za ispitno rogiste prijavljeno je ukupno 15.515.891,14 kn, od Cega je 14.038.803,32 kn priznato kao
trazbine vjerovnika 2. viSeg isplatnog reda dok je iznos od 1.477.087,82 kn osporen.

Obzirom na €injenicu da su sve nekretnine optereCene razluénim pravima vise razluénih vjerovnika,
za trazbine koje viestruko prelaze njihovu trzisnu vrijednost, predmnijevam da stetajna masa nece
biti dostatna niti za djelomiéno namirenje ste¢ajnih vjerovnika.

Prijedlog odluka
Shodno naprijed iznesenom, predlazem da vjerovnici na dana$njem rocistu donesu sljedece odluke:

1. Prihvaca se u cijelosti izvjesce steajnog upravitelja o gospodarskom polozaju steajnog
duZnika i njegovim uzrocima.

2. Ovlad¢uje se ste¢ajni upravitelj nekretnine duznika dati u zakup za razdoblje koje moze biti i
dulje od 6 mjeseci.

3. OvlaS¢uje se stecajni upravitelj ako to ocijeni opravdanim, pokrenuti parnicu veée
vrijednosti spora te opunomog¢iti odvjetnika radi zastupanja stecajnog duznika.
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4. OvlaSuje se steCajni upravitelj sa druitvom TOFRADO d.o.0. u ste¢aju iz Pleternice
sklopiti Aneks Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 23.01.2008.g. ovjerenog kod javnog
biljeznika Vlaste Zajec iz Zagreba pod brojem OV-878/08 kojim ¢e se definirati da ovaj
steCajni duznik kupuje 67% nekretnine oznake kat.&est. 61 82/4, upisane kod Opéinskog suda
u Sibeniku u zk.ul. 7524, podulozak 1, k.o. Zaton po cijeni od 1.200.619,10 kn. Istim
Aneksom ¢e drustvo TOFRADO d.0.0. u ste€aju ovom ste¢ajnom duzniku izdati tabularnu

ispravu radi upisa prava vlasnistva svog suvlasnikog dijela, te ¢e se utvrditi da stranke
nemaju nikakvih medusobnih potraZivanja po toj osnovi.

U Zagrebu, 28. prosinca 2018. god.

Stecajni upravitelj
Iva Pinjuh Stjepovié¢




