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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: 37 P2-3480/2023-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacCki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavljenom od sudaca,
Maria Vukeliéa, predsjednika vije¢a, doc. dr. sc. Jelene Cuveljak, sutkinje
izvjestiteljice i Marine Veljak, Clanice vije€a, u steCajnom postupku nad ste€ajnim
duznikom Ste€ajna masa iza ELITA STAN d.o.o. u stecCaju, OIB 70560247178,
Kastanjer 64, Pula, odluCujuéi o zalbi razlu€nih vjerovnika Milan Mali¢, OIB
66626228263, Brodarijev trg 3, Ljubljana, Republika Slovenija i Dragica Mali¢, OIB
28659026298 Brodarijev trg 3, Ljubljana, Republika Slovenija, koje zastupa
punomocnik Almir DerviSbegovi¢, odvjetnik iz Zagreba, protiv rjeSenja Trgovackog
suda u Pazinu poslovni broj St-220/2022-122 od 5. rujna 2023., u sjednici vijeca
odrzanoj 30. listopada 2023.

rijesio je

Odbija se zalba kao neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u
Pazinu poslovni broj St-220/2022-122 od 5. rujna 2023.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem o namirenju Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj
St-220/2022-122 od 5. rujna 2023. je izvrSena dioba kupovnine na nacin da su
podmireni troSkovi postupka, podmirena je trazbina razluCnog vjerovnika te je
nalozeno da se preostala kupovnina isplati steCajnom duzniku.

2. Protiv tog rjeSenja su zalbu izjavili razlicni vjerovnici zbog pogresno
utvrdenog cCinjeniCnog stanja i pogresne primjene materijalnog prava te predlazu da
ovaj sud preinaci pobijano rjeSenje na nacCin da Zzaliteljima dosudi i pripadajucu
kamatu na utvrdeni iznos glavnice ili da se ukine pobijano rjeSenje i predmet vrati
sudu prvog stupnja na ponovan postupak. U zalbi u bitnome isticu da je odbijen
zahtjev razlu¢nih vjerovnika za isplatom iznosa na ime zateznih kamata istiCuci kako
su stranke jasno i odredeno ugovorile da postoji pravo na kamate te da su razlucni
vjerovnici upisani i kao vlasnici predmetne nekretnine te im se dostavlja rjeSenje
kojim je utvrden porez za kucu za odmor.

3. Zalba nije osnovana.
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4. Ispitavsi pobijano rjeSenje na temelju odredbe ¢l. 365. te Cl. 381. Zakona o
parnicnom postupku (,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03,
88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 28/13, 89/14, 70/19, 80/22 i
114/22; dalje: ZPP) u svezi s ¢l. 10. SteCajnog zakona (,Narodne novine® broj: 71/15,
104/17 i 36/22; dalje: SZ) u granicama razloga navedenih u Zzalbi i pazeéi po
sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8.,
9., 13. i 14. ZPP-a, ovaj sud nalazi da je rjeSenje suda prvog stupnja pravilno i
zakonito.

5. Po shvac¢anju ovog suda, prvostupanjski sud je pravilno utvrdio Cinjenice
bitne za donoSenje odluke, a zalitelj nije dostavio niti jedan dokaz kojim bi se osporio
utvrdeno Cinjeni¢no stanje kako je to utvrdio sud prvog stupnja.

6. 1z dokumentacije koja prileZi u spisu proizlazi da je temelju Ugovora o
zalogu od 24. listopada 2008. uknjizeno pravo zaloga radi osiguranja trazbine u
iznosu od 30.000,00 eura i ostalih uvjeta iz Ugovora, u korist: Mali¢ Dragica,
Slovenija, Ljubljana, Brodarjeva Trg 003 u 1/2 dijela i Mali¢ Milana, Slovenija,
Ljubljana, Brodarjeva Trg 003, u 1/2 dijela.

7. Nakon provedenog rocCista za diobu kupovnine nitko nije imao primjedbi na
obracun troSkova unov€enja, a sporno je bilo pravo na isplatu i kamata na iznos za
koji je upisano zaloZno pravo. Pravilno je sud prvog stupnja utvrdio da zahtjev
razlucnih vjerovnika za isplatu iznosa kamata na duzni iznos glavnice nije osnovan
jer je zalozno pravo upisano na nekretnini samo za iznos glavnog duga, a ne i za
iznos kamata.

8. Naime, odredba ¢l. 40. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine*
broj 63/19 i 128/22; dalje: ZZK) propisuje da se hipoteka mozZe upisati samo glede
tocno odredene svote u novcu. Uz trazbinu za koju je ugovoreno da se placaju
kamate upisuje se i kamatna stopa. Ako su ugovorene zakonske kamate, umjesto
kamatne stope upisat ¢e se: zakonska kamata. Uz trazbinu za koju je ugovoreno
placanje anuitetima, umjesto kamatne stope upisat e se: anuitetna otplata. Ako se
hipotekom osiguravaju trazbine koje bi mogle nastati iz odobrenoga kredita,
preuzetoga poslovodstva, s naslova jamstva ili naknade Stete ili druge trazbine koje
bi tek imale nastati nakon nekoga vremena ili nakon ispunjenja nekoga uvjeta, u
ispravi na temelju koje se dopusta upis dovoljno je odrediti najvisi iznos glavnice koji
mogu imati kredit ili odgovornost. Stvarnopravno osiguranje na nekretninama
utemeljeno na pravnom poslu stjeCe se upisom u zemljiSnu knjigu tog stvarnog prava
u korist stjecatelja. Upis stvarnog prava za korist stjecatelja konstitutivan je za
stjecanje stvarnog prava u smislu ¢l. 119.- 120., 263. i 309. ZVDSP-a. Ako kod
stjecanja kojeg od stvarnih prava na nekretninama temeljem pravnog posla ne dode
do upisa u zemljiSne knjige kao valjanog nacina stjecanja, stjecatelj nije postao
nositelj stvarnog prava.

9. Pravilno je sud prvog stupnja utvrdio da je sklopljen ugovor o zalogu te da
se u tom ugovoru utvrduje da zaloZni vjerovnici u odnosu na zaloznog duznika imaju
potraZivanje u iznosu od 30.000,00 eura u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom
teCaju Hrvatske narodne banke na dan isplate (Clanak |.) te da iz zk. izvatka proizlazi
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da je na predmetnoj nekretnini upisano zalozno pravo u korist Dragice Mali¢ i Milana
Mali¢a, a temeljem ugovora o zalogu 30.000,00 eura. Dakle, u samom ugovoru o
zalogu niti u zemljiSnim knjigama nije upisano pravo zaloznih vjerovnika u pogledu
kamata koje se duguju uz iznos glavnice. Pa kako se sukladno ¢l. 309. st. 1.
ZVDSP-a zalozno pravo stjeCe upisom u zemljiSne knjige i taj upis ima konstitutivho
znaCenje, pa se trazbina osigurana zaloZnim pravom (hipotekom) iz zaloZene
nekretnine moze namiriti samo za iznos koji je upisan u zemljiSne knjige u skladu s
opéim i posebnim pravilima za upis hipoteke iz ¢l. 35. do 38. ZZK-a. Ukoliko u
zemljiSnim knjigama nije upisano zalozno pravo glede sporednog potrazivanja-
kamata, kako to propisuje ZZK (€l. 40. st. 2. ZZK), tada vjerovnik nema pravo na
namirenje kamata. Naime, uz trazbinu za koju je ugovoreno da se placaju kamate
upisuje se i kamatna stopa. Kao Sto je ve¢ navedeno, ako su ugovorene zakonske
kamate, umjesto kamatne stope, upisat Ce se: zakonska kamata. Prema ¢l. 40. st. 1.
ZZK-a hipoteka se mozZe upisati samo glede to¢no odredene svote u novcu. Svota
moze biti odredena i u skladu s pravilima o valutnoj ili indeksnoj klauzuli.

10. Slijedom navedenog, kako je upis zaloZznog prava strogo formalan jer
izvire iz zemljiSnoknjiznog prava koje upravo trazi vidljivost i transparentnost onoga
Sto je upisano u zemljiSne knjige, pravilno je sud prvog stupnja utvrdio da u
konkretnom slu€aju nisu upisane zatezne kamate na nacin koji propisuje odredba ¢l.
40. ZZK-a, pa one nisu mogle biti predmetom utvrdenja trazbine i namirenja.

11. Neosnovano zalitelji istiCu da je iz ugovora o zalogu vidljivo da su i kamate
osigurane zaloZnim pravom, jer je za stjecanje bitan upis u zemljiSne knjige sukladno
¢l. 309. ZVDSP-a, s obzirom da je odredbom ¢l. 40. st. 2. ZZK-a propisano da se uz
traZbinu za koju je ugovorena da se pla¢aju kamate upisuje i kamatna stopa, a ako
su ugovorene zakonske kamate, umjesto kamatne stope upisati ¢e se: zakonska
kamata (tako je odluCio i Vrhovni sud Republike Hrvatske u odluci broj
Rev 3815/2019-2 od 31. kolovoza 2022.).

12. Slijedom navedenog proizlazi da su u konkretnom slucaju ispunjeni uvijeti
za donoSenje pobijanog rieSenja, pa je valjalo Zalbu odbiti kao neosnovanu i potvrditi
prvostupanjsko rijeSenje prema odredbi ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a.

Zagreb, 30. listopada 2023.
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