Obrazac 20.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Pazinu

Poslovni broj spisa: St-128/2019

Duznik: JADRANSKI USPJEH d.o.o. u stecaju , Pore¢, Obala Marsala Tita 13 ,
OIB 79341972896

Stecajni upravitelj: Sanjin Dinko Dor¢i¢
Adresa ste¢ajnog upravitelja: Rijeka ,Mosorska 9
e-mail : ddunko@gmail.com tel. 0993091300

l. TIJEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 04.02.2020 god. do
01.03.2020 god.

1 Stecajnom upravitelju se dana 10.02.2020 god. obratila Svjetlana Ljubas iz Poreca
vlasnica obrta PORTO, obrta za ugostiteljstvo sa sjedistem u Porecu, Sa upitom o
mogucnosti sklapanja ugovora o zakupu dijela terase koja se nalazi ispred poslovnog
prostora za postavu pokretnog LEDO kioska sa $krinjom za sladoled u razdoblju ljetne
sezone 2020.

SteCajni upravitelj je kontaktirao vjerovnika sa najve¢im utvrdenim trazbinama Liu Pilato
Liying te je utvrdio da sa strane tog vjerovnika ne postoje prigovori u odnosu na sklapanje
ugovora o zakupu dijela terase za postavu pokretnog LEDO kioska sa skrinjom za sladoled sa
navedenim zakupcem.

Isto tako, iz odredbi ¢1.230 st.1 i st.2 t.5 Stecajnog zakona ne proizlazi da bi zakljucenje
ugovora o zakupu na rok kra¢i od 6 mjeseci bila pravna radnja od posebne vaznosti za ste€ajni
postupak za koju je ste¢ajni upravitelj duzan dobiti posebnu suglasnost skupstine vjerovnika.

Iz prikupljenih sredstava od zakupnine koja je u cijelosti unaprijed plaena moci ¢e se
podmiriti troSkovi procjene vrijednosti nekretnine, veéi dio troSkova knjigovodstva i putnih
troskova ste¢ajnog upravitelja sto je od zajednicke koristi za sve stecajne vjerovnike.

Stecajni upravitelj je uzeo i u obzir ¢injenicu da zbog sporosti pravosuda nije predvidivo kada
¢e Op¢inski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Pore€u donijeti odluku u svezi brisanja zaloZnog
prava razlu¢nog vjerovnika Republike Hrvatske, Porezne uprave na nekretnini u vlasnistvu
duznika, a koja odluka predstavlja prethodno pitanje u odnosu na donosenje odluke o nacinu
unovcenja iste.
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2 Slijedom navedenog, a vodeci se zajednickom Kkoristi za sve steCajne vjerovnike,
steCajni upravitelj je sa zakupnikom Svjetlana Ljubas iz Pore¢a vlasnicom obrta
PORTO, obrta za ugostiteljstvo sa sjedisStem u Porecu, 43. Istarske divizije 28 dana
21.02.2020 god. sklopio ugovor o zakupu ugostiteljske terase na odredeno vrijeme od
15.04. do 30.09.2020 god.

Ugovor je sklopljen iskljucivo za postavu pokretnog LEDO kioska sa $krinjom za sladoled u
povrsini dimenzija kioska 3,50 m x 2,00 m na dijelu terase koji neposredno grani¢i sa
obalnom Setnicom.

Zakupnina u iznosu od 25.000,00 kn za cijeli period zakupa placena je unaprijed na zZiro ra¢un
duznika u cijelosti. Zakupnik je dodatno uplatio i iznos pologa u visini od 10.000,00 kn za
troskove struje 1 vode.

Napominje se da je sklopljen ugovor o zakupu isklju¢ivo za dio terase ispred poslovnog
prostora, a zakupnik nema pravo pristupa ili koristenja poslovnog prostora za vrijeme trajanja
zakupa.

Ugovor o zakupu je sklopljen u obliku javnobiljeznickog akta ovr$ne isprave i solemniziran
od javnog bileznika Marine Sabli¢ Dor¢i¢ iz Rijeke.

3. Stecajni upravitelj je prilikom odredivanja zakupnine izvrsio uvid u posljednji Natjecaj za
dodjelu javnih povrSina za postavu tipiziranih klupéica, pokretnih ugostiteljskih radnji i
netipiziranih sadrzaja na podrucju grada Poreca iz kojeg proizlazi da pocetni iznos naknade za
postavu Skrinja za prodaju sladoleda na javnoj povrSini na podru¢ju Gradske rive odnosno
Grada Poreca iznosi 25.000,00 kn.

Stecajni upravitelj napominje da su trenutno u tijeku opsezni radovi na sanaciji i uredenju
obalne Setnice u Porecu i to upravo na lokaciji gdje se nalazi sam poslovni prostor i terasa u
vlasnistvu duznika te trenutno nije poznato kada ¢e navedeni radovi biti privedeni kraju.

Stecajni upravitelj se u Upravnom odjelu za prostorno planiranje Grada Poreca informirao o
planiranom zavrSetku navedenih radova te je istom odgovoreno da je moguci zavrSetak
radova planiran tek za razdoblje od 15.06. — 01.07.2020 god.

Iz tog razloga je stecajni upravitelj smatrao da je zakupnik preuzeo na sebe ne mali rizik
prihvacaju¢i preduvijet stecajnog upravitelja da zakupnina za cijeli period zakupa mora biti
uplacena unaprijed jer zakupnik u trenutku sklapanja ugovotra nije znao kada ¢e moci
zapoceti sa obavljanjem djelatnosti. Stoga je i ta Cinjenica bila uzeta u obzir prilikom
odredivanja zakupnine u iznosu pocetne naknade za postavu Skrinja na slicnim lokacijama na
javnoj povrsini u vlasnistvu Grada Poreca.

Isto tako je stecajni upravitelj procijenio da u konkretnom sluc¢aju provodenje natjecaja za
davanje u zakup terase ne bi bilo svrsishodno iz razloga $to je postojao opravdani rizik da bi
jedini zainteresirani zakupnik u postoje¢im nepovoljnim okolnostima i danim preduvjetima za
sklapanje ugovora mogao u tijeku provodenja natjeCaja odustati od namjere obavljanja
navedene djelatnosti na terasi odnosno sklapanja ugovora o zakupu.
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II. RADNIE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajni upravitelj je izvrSio uvid u podatke koje vodi Financijska agencija i utvrdio da
duznik na ime predujma za namirenje troSkova stecajnog postupka ima zaplijenjena nov¢ana
sredstva u iznosu od 5.000,00 kn.

Slijedom navedenog predlaze se naslovhom sudu

- da nalozi Financijskoj agenciji da prenese zaplijenjena nov¢ana sredstva na ime predujma za
namirenje troskova ste¢ajnog postupka na racun sudskog depozita te

- da nalozi ra¢unovodstvu suda da prenese zaplijenjena nov¢ana sredstva na ime predujma za
namirenje troskova stecajnog postupka sa racuna sudskog depozita na ziro ra¢un duznika
JADRANSKI USPJEH d.o.0. u steéaju, broj IBAN HR86 2380006 1160005029

U Rijeci, 01.03.2020 god.

Stecajni upravitel;

Prilozi:

1. Natjecaj za dodjelu javnih povrSina za postavu tipiziranih klupcica, pokretnih
ugostiteljskih radnji 1 netipiziranih sadrZaja na podrucju grada Poreca
2. Ugovor o zakupu ugostiteljske terase od 21.02.2020 god.
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