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Uvod

Rjeenjem o dosudi od 08.06.2021. godine posl. br. gornji (u daljnjem tekstu: ,RjeSenje*) kupcu SOLARIS
PONS d.o0.0., Osijek, Vukovarska 131, OIB: 28260438524, dosudena je nekretnine u viasnistvu steajnog
duZnika upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Bjelovaru, ZemiljiSnoknjizni odjel Pakrac,
nekretnina oznacena kao zk.C.br. 1484/3, broj D.L. 28, k.o. Lipik, Domisljan Oranica, ukupne povrSine
9960 m2, upisana u zk.ul.br. 1762, k.o. Lipik, i nekretnina oznaCena kao zk.¢.br. 1484/7, broj D.L. 28, k.o.
Lipik, Domisljan Oranica, ukupne povrsine 10015 m2, upisana u zk.ul.br. 1763, k.o. Lipik. (u daljnjem
tekstu: ,Nekretnina®) za iznos kupovnine od 196.054,63 HRK.

Na Nekretnini je upisano zalozno (razlu¢no) pravo u korist razlu¢nih vjerovnika:

1. Ministarstvo financija Republike Hrvatske kao pravni sliednik FONDA ZA RAZVOJ |
ZAPOSLJAVANJE ZAGREB, Preobrazenska 4, Zagreb, u ukupnom iznosu od 8.500.000,00 HRK.

Kao steajni upravitelj u otvorenom zakonskom roku sukladno odredbi ¢l. 254. Ste€ajnog zakona (u
daljnjem tekstu: ,SZ%) i recentnom pravnom stavu VTS-a dostavljam obracun troSkova unov¢enja i nagrade
steCajnom upravitelju sukladno Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i platanja nagrade steCajnim
upraviteljima (u daljnjem tekstu: ,Uredba®), a sve kako slijedi u nastavku.

Ostvareni prihod od unovéenja ste¢ajne mase

Nekretnine

Ste€ajni duznik je bio vlasnik pojedinih nekretnina Cija prodajna vrijednost je iskazana u nastavku, uz
napomenu da je vrijednost nekretnina iz to¢ke D. uzeta sukladno procjeni iz ovrénog postupka buduc¢i da

ista joS uvijek nije unovCena. U tom smislu ukupna vrijednost nekretnina u viasnistvu stecajnog duznika
za potrebe izrauna troSkova unovCenja i ostvarenih prihoda iznosi 5.701.129,89 HRK, a sve kako slijedi:

A.  Nekretnine upisane u zemljidne knjige Opéinskog suda u Bjelovaru, Zemljisnoknjizni odjel Pakrac i
to nekretnina oznaCena kao zk.C.br. 1484/3, broj D.L. 28, k.o. Lipik, Domi$ljan Oranica, ukupne
povrSine 9960 m2, upisane u zk.ul.br. 1762, k.o. Lipik te nekretnina oznagena kao zk.Cbr. 1484/7,
broj D.L. 28, k.o. Lipik, DomiSljan Oranica, ukupne povrsine 10015 m2, upisane u zk.ul.br. 1763, k.o.
Lipik unov&ene vrijednosti 196.054,63 HRK, odnosno 3,44 % od ukupne vrijednosti svih nekretnina.

B. Nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, poduloZak broj
2095012, zk.ul.br. 12521, Knjiga PU: Grad Zagreb, Stambena zgrada VLASKA 78, ZAGREB
sagradena na dest. br.2385I|-,po novoj izmjeri-des t.br. 6213 k.o. CENTAR, povezano s pravom
vlasniStva stana br.3 na IV (Cetvrtom) katu koji se sastoji od Cetiri sobe, kuhinje, blagovaone, izbe,
dvije kupaonice, nuznika, predsoblja, degazmana i lode u povrsini od 121.49 ¢m, zajedno s
odgovarajucim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine te garaze br.2. povrSine 14,45m2, koja se
nalazi u podrumu Stambene zgrade VLASKA 78, ZAGREB sagradene na &est. br. 2385/1, po novoj
izmjeri Cest. br. 6213 k.o. CENTAR, zajedno sa odgovaraju¢im suvlasnic¢kim dijelom cijele nekretnine
u vlasnidtvu duznika na adresi Vlaska 78 u Zagrebu, procijenjene vrijednosti 1.665.000,00 HRK,
odnosno 29,20 % od ukupne vrijednosti svih nekretnina.

C. Nekretnina upisana u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Metkovicu, ZemljiSnoknjizni odjel Vrgorac
oznacena kao zk.&.br. 4982/3 k.o. Vrgorac, Dvoriste, ukupne povrsine 7235 m2, zk.¢.br. 704 ZGR,
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k.0. Vrgorac, Zgrada tvornica, povrsine 280 m2 te zk.¢.br. 705 ZGR, k.o. Vrgorac, Zgrada tvornica,
povrsine 800 m2, sve upisano u zk.ul.br. 2302, k.o. Vrgorac procijenjene vrijednosti 1.830.000,00
HRK, odnosno 32,10 % od ukupne vrijednosti svih nekretnina.

D. Nekretnine upisane u zemljina knjige Opcinskog suda u Sisku, ZemljiSnoknjizni odjel Hrvatska
Kostajnica, i to (i) nekretnine upisane u zk.ul.br. 855, k.0. Gorniji Hrastovac, ukupne povrsine 183949
m2. (i) nekretnine oznacene kao zk.C.br. 464/1, k.o. Mracaj, Oranica Paljevina u Alapi¢evoj kosi,
povrSine 9452 m2, upisana u zk.ul.br. 89, k.o. Mracaj. (iii) nekretnine oznagene kao zk.C.br. 465/1,
k.o. Mracaj, Oranica Paljevina u Alapicevoj kosi, povrSine 1708 m2, upisana u zk.ul.br. 89, k.o.
Mracaj, (iv) nekretnina upisanih u zk.ul.br. 596, k.0. Meminska, ukupne povrSine 52337 m2, (v)
nekretnine oznacene kao 264/59, k.o. Slabinja, Suma u brdu, povrsine 5816 m2, upisane u zk.ul.br.
884, k.o. Slabinja, (vi) nekretnina upisanih u zk.ul.br. 764, k.o. Slabinja, ukupne povrsine 548690 m2,
(vii) nekretnina upisanih u zk.ul.br. 987, k.o. Utolica, ukupne povrSine 329220 m2, (viii) nekretnina
upisanih u zk.ul.br. 355, k.o. Seliste, ukupne povrsine 48185 m2.

U odnosu na predmetne nekretnine, ste€ajni upravitelj istice da je u tijeku ovréni postupak koji se
vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl. br. Ovr-255/2019 (ranije OS Sl posl. br. Ovr-
2490/2018). Do datuma izrade ovog obraduna nije izvrSena procjena vrijednosti nekretnina u
ovrénom postupku, ali se za potrebe izrade ovog obrauna moZe uzeti procijenjena vrijednost
utvrdena VjeStaCenjem — Nalaz i misljenje od 15.11.2021. godine u iznosu od 2.010.075,26 HRK,
odnosno 35,26 % od ukupne vrijednosti svih nekretnina.

Pokretnine
Stecajni duznik nema pokretnina u viasnistvu pa se ne moze oCekivati prihod od prodaje.
Ukupan prihod od unovéenja steajne mase

Ukupan prihod ste¢ajne mase se sastoji od kupovnine za navedenu Nekretninu u iznosu od 196.054,63
HRK.

Medutim, razvidno je da ¢e u buducnosti biti jo prihoda od prodaje preostalih nekretnina koje &ine ste€ajnu
masul.

Izradun troskova, nagrade ste¢ajnom upravitelju i iznosa za namirenje

Troskovi unovéenja te obveze stecajne mase

Temeljem ¢l. 254. SZ-a i pravnog stava VTS od 18.03.2019. godine troSkovi unov€enja se obraunavaju
u stvarnom iznosu trodkova, a troSkovi utvrdivanja predmeta razluénog prava se ne namiruju iz iznosa

ostvarenog prodaje nekretnina, stvari ifili prava na kojima postoji razlu¢no pravo.

U tom smislu su u tablicama u nastavku prikazani detaljni izraCuni troSkova za nekretninu te troSkova
steajnog postupka.



Tablica 1. Troskovi unovéenja Nekretnine

RB Opis Iznos
1. | FINA - provedba ele. drazbe 2.000,00 HRK
Sveukupno 2.000,00 HRK

U odnosu na troSkove ste€ajnog postupka i obveze ste¢ajne mase, obraéun je izraden sukladno omjeru
vrijednosti Nekretnine u odnosu na ukupnu vrijednost ste€ajne mase.

Ukupna vrijednost ste¢ajne mase (svih nekretnina) iznosi 5.701.129,89 HRK, dok unovena vrijednost
Nekretnine koja je predmet prodaje iznosi 196.054,63 HRK, a §to iznosi 3,44 % od ukupne vrijednosti

steCajne mase.

U tom smislu dosadasnji troskovi steajnog postupka i obveze ste€ajne mase se namiruju iz kupovnine
ostvarene prodajom Nekretnine u visini od 3,44 %, a prema tablici u nastavku.

Tablica 2. Ostali troskovi ste¢ajnog postupka i ste¢ajne mase te predvidive obveze ste¢ajne mase

Razmjerni dio

rb Naziv Ukupan iznos
3,44 %
1 Stegajni upravitelj - Stambilj 149,00
2 Stecajni upravitelj - postarina 108,00
3 Ste€ajni upravitelj Erceg - putni nalozi 6.028,60
4 Ste€ajni upravitelj - Master print 337,08
5 Ste€ajni upravitelj - FINA 250,00
6 g??ZPEOC;Ig/IET knjigovodstvene usluge 10.09.2019. 12.500,00
7 Anto Rai¢ -procjena posjeCene drvne mase 2.835,50 9.292,37 HRK

8 HZ INFRASTRUKTURA - najam 10.718,75
9 tro8ak pla¢a radnika temeljem ¢l. 155. SZ-a 197.041,90
10 Errlzi\)gt)jévi gﬁr\]/aesz i's;er(.":)ajne mase (knjigovodstvo, 30.000,00
1. Bankarska naknada 1.720,61
12 |1:‘I581(32A£_(I§1 ra¢unovodstvene usluge 01.01.2021. 8.437,50
Ukupno 270.126,90 HRK

3.2.

Obracun nagrade ste¢ajnom upravitelju

Nagrada za rad steajnog upravitelja se temeljem ¢l. 5. i 7. Uredbe odreduje primjenom tablice vrijednosti
unovcene steCajne mase i postotka i to na sljedeci nacin:

Vrijednost unovéene steajne mase u kunama Nagrada u %
do 100.000,00 16

na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 12

na razliku od 300.000,01 do 500.000,00 10
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v/

na razliku od 500.000,01 do 1.000.000,00 8
na razliku od 1.000.000,01 do 5.000,000,00 7
na razliku od 5.000.000,01 do 10.000.000,00 6
na razliku od 10.000.000,01 do 12.000.000,00 5
na razliku iznad 12.000,000,01 1

Ukupna vrijednost imovine unovéene u ste¢ajnom postupku do datuma izrauna iznosi 3.691.054,63 HRK.

Ukupna nagrada ste€ajnom upravitelju za sve do sada unovCene nekretnine sukladno Uredbi iznosi
(osnovica) 288.373,82 HRK u bruto 1 iznosu. Na osnovicu od 288.373,82 HRK obragunava se propisanih
7,5% doprinosa za zdravstveno osiguranje sukladno stavovima Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske i miSlienju Porezne uprave broj klase: 423-01/17-01/468, urudZbeni broj: 513-07-21-01/18-2 od
17. sije€nja 2018. godine.

Dakle, ukupna nagrada ste€ajnom upravitelju (bruto Il), uve¢ano za obvezne doprinose za zdravstveno
osiguranje u iznosu od 21.628,04 HRK, iznosi 310.001,86 HRK.

Predmetna nekretnina sudjeluje u ukupnoj nagradi ste¢ajno upravitelju s obzirom na unovéenu vrijednost
od 196.054,63 HRK s razmjernim dijelom od 5,31 %, a $to iznosi 16.461,10 HRK.

Ukupan iznos tros$kova i nagrade ste¢ajnom upravitelju

Ukupni troSkovi unovCenja te razmjerni dio obveza ste€ajne mase iz tocke. 3.1. ovog podneska iznose
11.292,37 HRK, dok razmjerni dio nagrade ste¢ajnom upravitelju iznosi 16.461,10 HRK, a Sto sveukupno
iznosi 27.753,47 HRK.

Novéani iznosi za isplatu razluénim vjerovnicima

Preostali iznos kupovnine za raspodjelu razluénim vjerovnicima iznosi 168.301,16 HRK od &ega Ce
djelomi¢no namiriti trazbina razlu¢nog vjerovnika prvog reda Ministarstvo financija Republike Hrvatske za
iznos od 168.301,16 HRK.

Prijedlog odluka i daljnje radnje

Kao steCajni upravitelj predlazem naslovnom sudu donijeti sliedeCe odluke u odnosu na unovcenje
nekretnine:

- da temeljem &l. 94. st. 2. SZ-a donese rjeSenje kojim se odreduje nagrada steajnom upravitelju u
bruto Il iznosu od 310.001,86 HRK.

- da temeljem &l. 248. st. 2. SZ-a donese rjeSenje o namirenju kojim se utvrduju ukupni troskovi
unovcCenja, razmjerni dio obveza ste€ajne mase i nagrade ste¢ajnom upravitelju u ukupnom iznosu
27.753,47 HRK te nalaze Financijskoj agenciji, odnosno racunovodstvu suda da po pravomocnosti
rieSenja izvrsi isplatu nov€anog iznosa na poslovni radun ste€ajnog duznika;



- da se preostali iznos ostvarene kupovnine u iznosu od 168.301,16 HRK isplati razlu¢nom
vjerovniku Ministarstvo financija Republike Hrvatske.

Goran Jujnovi¢ Lucic, ste€ajni upravitel]
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