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SadrZa‘i:
13.Tehn15k0g opisa
. Procjene nove gradevinske vrijednosti objekata
Procjene gradevinske vrijednosti objekata nakon otpisa
amortlzac*Je
4. Procjene dana¥nie stvarne vrijednosti nekretnina
5. Proc;enn dana¥nje prometne (tr¥ne) vrijednosti objekata
useliivih prostora i gradevinskog zemliji¥tem.
Mjesto: SINJ

Objekti: A) EEST.ZEM. 219 Z.U. 1475: CEST.ZEM. 239/17

I CEST.ZEM. 239/18 2.U. 2209 K.O. SINJ

I POMOGNI OBJEKTI NA CEST.ZEM. 219 Z.U.
1475 K.0. SINJ
a) Zapadni pomoéni objekat
b) Baraka ga nadstreZnjcom

c) Sprema sa nggstregnlcom -~

II POMOCNI OBJEKAT NA CEST.ZEM. 239/18 z.U.
2209 K.0. SINJ - T
ITT1 CEST.ZEM. 219 Z.U. 1475 K70. SINJ .. :
, IV CEST.ZEM. 239/17 I cgsgjﬁzn 239/18 z.U.
: 12209 K.O. SINJ: SR A
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" Q) Trafostanica S *
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Na traZenje poduzeé&a "Sinji" d.d4. dana 23. listopada
1995. godine, iza¥ao sam na lice miesta u Sinju, radi provodenia
radnje oZavida, a sve u svrhu:

Utvrdivanja postojeéeg stanja na licu mjesta radi odredivanja
hetto korisnih povr&ina, a sve radi izrade:

Tehni¥kog opisa
Procjene nove gradevinske vrijednosti objekata
. Procjene gradevinske vrijednosti objekata nakon otpisa
"K_) amortizaciije
i Procjene dana¥%nje stvarne vrijednosti
Procjene dana¥nje prometne (trZne) vrijednosti objekata kao
useljivih prostora i gradevinskog zemlji¥ta.
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Nakon détaljnog pregleda na licu mjesta i uzimanja
potreknih podataka, u daljnjem dijelu teksta donosim slijedeéi

A) CTEST.ZEM. 219 Z.U, 1475 K.0. SINJ; |
~_CERST.ZEM. 239/17 Z.U. 2209 K.O. SINJ; .
CEST.ZEM. 239/18 z.U. 2209 K.O. SINJ
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. Predmetno zemljlgte Je locirano isto¥no od muZQQ
poslovnog dijela grada, ju%no od pogona "Diokoma" i zapadno od BN
kompleksa "Dalmatlnke" i élnl kompleks poduzeéﬁ "S1nj" da.d. :

% Q"
4 Do predmetnlh parcela pristupa se sa SJeverne strane ,
. asfaltlranom saobraCaJni om od pumpne - stan1ce i vojarne.;; e

7 SR Na 1licu mjesta je vidljivo da se na 'predmetnom-

- AE zemljlgtu nalazi armiraZki pogon, otvoreno centralno. skladxgte
i skladi¥te materijala, trafostanica 1 asfaltirane
saobraéajnlce sa dvor1§tem un
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Armira®ki pogon 3o locaran u sijeverois
preimetne parcale,
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Na istom su locirana tri zasebna manja objekta i to

radni objekat u koiem je lociran WC, kancelarija 1 skladilfte,
sredi%nji koji se sastoji od banaka za radnike i prostora
istre&n¢re te isto¥ni koji se sastoii od spreme ca
nadstreXnicom.
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Navedene nb]ekte moZemo tratirati kao pomoéne objekte
u svrhu radnog procesa, iz razloga ¥to je i sama njihova izvedba
radena za takvu svrhu.

a) Zapadni pomoéni obijekat

'ié;)

Nosivi zidovi objekta su izvedeni od betonskih bloketa
debljine 20 om, dok je iznad skladi¥ta izvedena puna armirano
betonska plo¥a, a iznad WC-a i kancelarije krovi¥te na jednu
vodu sa pokrovom od valovitog salonita.

U kancelariji na podu, zidovima i plafonu su izvedena
drvene obloge, a u prostoru WC-a pod je izveden od betona, dok
su zidovi u ¥itavoj visini obloZeni zidnim majoli¥nim ploficama
vel. 15x15 cm, a plafon je o%bukan.

U dijeld. otvorenog skladista pod jeizveden  kao
betonska podloga, dok zidovi i plafoni nisu oZXbukani.

Na kancelarljl i W€-u su ugradena drvena jednokrilna
-vrata, dok su prozor1 za¥tiéeni griljama.
Kompletan obJekat je u derutnom stanju. 5 '
Sv1Jetla visina prostora od poda do plafona je 2, 23 m,

”ldljelu teksta dajem obrafun netto korisnih povr¥ina: =
1. wC

; 1,15 x 1,50 = o ¢ - 1,73 m2
L 3,30 x 5,20 = — . 418,20 m2
..~ 3. Kancelarija ; - § o ™

. 2,50 x 1,70 = 4,25 m2

. h————————

"U k u p o4 -

f“U objektu Je provedeni’Vo odna nltalacija odvodna
‘ofovna 1nstalac1ja od wc—a 1 elektroinstalacija.

Sy

Na osnovu izvr¥ene izmjere na licu. mjesta, u daljn:em i
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SrediZ¥nji objekat se sastoji od barake koja je
izvedena od hetonskih bloketa deb. 20 cm sa krovom na jednu vodu
i pokrovom od valovitog salonita.

zidovi i plafoni barake nisu oZ%bukani.

Nadstre¥nica je izvedena kao drveni krov na jednu vodu
- sa pokrovom od valovitog salonita koji le%¥i na sjevernom zidu od
betonskih bloketa, a na ju¥noj strani su izvedeni armirano

ketonski stupovi i nosa¥i.

Na osnovu izvr¥ene izmjere na licu mjesta, u daljnjem
dijelu teksta dajem obraXun netto korisnih povriina:

i(;) 1. Baraka za radnike
TN 3,60 x 3,60 = 12,96 m2
2. NadstreXnica
10,00 x 4,90 = 24,50 m2
Ukupno: 37,46 m2

c) Sprema sa nadstreXnicom

Isto¥ni krajnji objekat je izveden kao pomoéno

skladiSte od betonskih bloketa debljine 20 com sa drvenim
" kroviStem na jednu vodu sa pokrovom od valovitog salonlta i

izvedenom nadstre¥nicom sa ju¥ne strane. .
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Zidovi objekta nisu o¥bukani.

A Objekat je izveden kao pomoéni i u kompletno derutnom .
stanju.:, T g o S S

Na osnovu izvr¥ene izmjere na licu mJesta, u dalJnJem
dijelu teksta dajem obra¥un netto korlsnlh povrélna. :
1. Sprema sa nadstreXnicom g
3,40 X 2,00 + 3 40 x 3,50 x O, 50 = S 12 75 m2

P Lo R

: — : T T w
UYUkupno: . - 1275m2_-

i Na JuZnom dljelu predmetnog zemljlgta je - izvedena,hwy
trafostanica ukupne povrXine 23,00 m2 sa izvedenim betonsklm
zidovima debljlne 20 cm 1 armlrano betonskom plo¥om iznad




Identifikaciju nekretnina na licu mjesta sam obavio
prema kopiji prerisa katastarskoq planz Klasa: 935-06/95-01/518;
Urbroj: 2181-05/7-95-2 od 19.10.1995. godine.

U izvadku iz katastra zemlji¥ta Klasa: 935-07/95-

. 01/1126; Urbroj: 2181-05/7-95-2 od 19.10. 1995. godine stoji da
: predmetna %et.zem. 219 sadr¥i:
- armiralki pogon 641,00 m2
- centralno skiadi¥te i
skiadi¥te materijala 740,00 m2
- trafostanica 23,00 m2

~ - dvor 12.190,00 m2

; IT CEST.ZEM. 239/17 2.U. 2209 K.O. SINJ
: .IIT CEST.ZEM. 239/18 Z.U. 2209 K.O. SINJ

i Na predmetnim parcelama je locirana betonara, a
: povrSina parcela je u kompletnoj povrZini betonirana. 0 ‘

A

U jugoisto®nom dljelu Best.zem. 239/18 je lociran
pomoénl objekat za rad betonare, koji je zidan od betonskih
bloketa debljine 20 cm sa izvedenim drvenim kroviStem na Jednu“
vodu i pokrovom od valovitog salonita. S

ZldOVl 1‘plafon1 obJekta nlsu oZbukanl.
: ObJekat je razdljeljen u v1§e prostorlja ko:e se S
koriste kao skladlgta te svla51onice.,i :

Prllazna vrata na obJektu su 1zvedena kao drvena 1‘ 

] Zéljezna; a prozor1 kao Jednokrilni A dvokrllnl. o

ObJekat se na1a21 u’ potpunb derutnom stanJu..

mJesta; u daljn"
%povrglna.;Lm

~ Na osnovuvlzvrﬁo
ﬂijelu teksta dajem obra
1. Pomoéni objekat ta:¥es

22, 60 X5 40\:7 v




Tdentifikaciiu nekretnina na lica miesx sam obavio
orama Kopljl previsa katastarvrskog nlana Klaze 92 /95-01/518;
Iroro 2121-05/7-85-2 od 14101995 ‘

U izvadku iz katastra zemlii¥ta stoji da je predmetna
Zet.zem. ukupne povr#ine:

-~ neplodno zemliji¥te 1.041,00 m2
- kloketara 1.771,00 m2
- betonara 744,00 m2
~ neplodno zemlji¥te 2.009,00 m2
i Ukupno: 5.565,00 m2

Na predmetnom zemlji¥tu u juZnom dijelu locirana je
betonara koja je u funkciji i ista ne ulazi u procjenu
‘('} nekretninz, jer je to pokretni objekat.

Prema izvadku iz zemljiX¥ne knjige Opéinzkog suda u
8inju S.I. 2555/95 od 19.10.1995, godine dati su prethodno
navedeni brojevi Xestica zemlji¥ta, a koji odgovaraju brojevi
parcela iz katastra.

B) POSLOVNI OBJEKAT NA CRST.ZGR.935 Z.U. 1218 K.O. SINJ

x

Predmetni objekat je lociran jugoisto¥no u odnosu na
"uZi dio grada i to u Ulici kneza Branimira i to u poslovnom nisu
i ' objekata uz samu saobraéajnicu. '

e Objekat je izveden kao prizemni i to-od armirano
,{r\j betonskih stupova sa ispunama od betonskih bloketa, te sa

armirano betonskim nosa¥ima i punom armirano betonskom plo¥om
- 5 §_i§pad. : B . , . TSI
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Pod u dbjektu je izveden kaé'betonska pddioga, dbk;au.
zidovi i plafoni o¥bukani s time Hto je Zbuka uglavnom o¥tetena:

[ S ——

Na sjevernom pro¥elju su igvédena ulazna'dvokrilna

drvena vrata sa prozorima.kKoja su dotrajala. ...
. R : . b

.2gljezna i '

e E ‘Unutras3njost objekg§¢jefﬁotrajalafi
: . objekat ve€ du¥e vrijeme ne koristi....

zapuStena, te se.

faglévniﬁbfbstof ée~sasto;i, ~_;prQ§torijeQ B
L “'Unutar prostora je'kombletﬁogteéené.eléktfoin#talaéija
"to komplet dotrajala. T S L
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Prema izjavi predstavnika poduza4a "Sinji" 4.4. ohjekat
ije 17graden 1950. godine.

Na licu miessta dje vidliivo da elektrika nije u
funkciii.

Na osnovu izvr¥ene izmjere na licu mjesta, u daljnjem
dijelu teksta dajem obra%un netto korlsnlh povr¥ina:

1. Poslovni objekat na Zest.zgr. 935 2. 1218 K.0. Sinj
13,80 x 10,50 + (6,20 + 9,50)/2 x
i x (9,50 + 12,00)/2 = 229,29 m2
: Ukupno 299,29 m2
\;) Identifikaciju nekretnina na licu mjesta sam obavio
X prema kopiji prerisa katastarskog plana Klasa: 935--06/95-01/51

Urbroj: 2181-05/7-95-2 04 19.10.1995. godine.

U izvadku iz katastra zemljiXta Klasa: 935-07/95—7
; 01/1126; Urbroj: 2181-0%5/7-95-2 od 19.10.1995. godine stoji da
su predmetni objekat sa dvori¥tem ukupne povrZine 804,00 m2.

-Prema izvadku iz zemlji%ne knjige Opé&inskog suda u.
‘Sinju S.I. 2555/95 o4 19.10.1995. godine dati su prethodno
navedeni brojevi ¥estica zgrade, a koii odgovara broju etice iz
katastra.

el
’

‘C) POSLOVNA ZGRADA NA CEST.ZGR. 934 I UEST.ZEM. 881 Z.U.
2144 K.O0. SINJ

T gy

Na - éeét zgr. 934 Zz.U. 2144 K.O. Sinj: lzgraden Je o
"poslovni obJekat koji se sastoji od prlzemlja ‘i 1 kata ‘te ® .
_y. krovista kOJe Je izvedeno kao konstruktlvnl element objekta.’_

} . Predmetne nekretnine su loc1rane u Jugozapadnomciljeluil
~Sinja kod Doma zdravlja, a juZno od tr¥nice.- : N

Prlzemlje obJekta je neureceno dok Je p v ~kat komplet'“
_35ureden 1 korlstl se kao kancelar1]sk1 prostor.’

B

e Nos1vi zldovingjpktawsu'1zquen1 O QYoketa ﬂebljine{
‘?25 cm - sa izvedeni rmir g,’tonski itnorebrasﬁ
) tlaen : ' o

konstrukc13amé,

.-

Proéelja: obJekta :su  komplet oZbukana ﬁbplinskqmg"

Zbukom.,
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vodokotliéimai umivaonicima.

j.vrata obostrano furniran

2,93 m.

n
‘:

U prizemliu sn lacivane tri odvojene ciali
pristupa sa sjevern2 1 ju¥ne sitrane, & time XEto je
kompletno derutno.

Podovi su uniXSteni kao i pregradni zidovi, deck je i
Zbuka dijelom otpala sa zidova i plafona.

Kompletna elektroinstalacija je dotrajala.

Na podu u prizemlju se nalaze gomile sruXenog otpadnog
materijala.

Svijetla visina prizemlja je 3,20 m.

b) Prvi kat

i

Na prvi kat se pristupa iz predulaza prizemlja iz
koieg vode jednokrake stepenice do hodnika koji su locirane z
zapadnom dijelu objekta, s time %to su stepenice i pod hodnika
obloZeni kamenim plo¥ama.

Na dijelu hodnika je izvedena ¥eljezna ograda.

U ju¥nom dijelu prvog kata su uredene kancelarije, a
u isto&nom dijelu prvog kata je locirana sala za sastanke.

U kncelarijama na podovima je postavljen bru¥eni i
lakirani parket, dok su zidovi bojani na jupol sa prethodnim
‘gletovanjem podloge, a plafon je izveden kao spu¥teni.

U sjeveroisto¥nom dijelu su izvedena dva sanitarna
Zvora u kojima su na podovima i dijelu zidova postavljene
kerami¥ke plo¥ice, dok je ostatak zidova i plafon bojan na
jupol. ‘

. . e : C R
U sanitarnim &vorovima su ugradene WC #koljke  sa

Na prvom katu je komplet provedena vodovodna
instalacija, odvodna olovna instalacija od sanitarnih uredaja,
PTT instalacija i 1lektroinstalacija sa potrebnim brojem
rasvjetnih i ¥ukoutika¥kih mjesta. : SR '

Lo

Na -prvom katu\sﬂ@&éfé&énaadréén§5°
) 3 ‘ ; AR

bjektu ey, Zvedeni " kao dvokriln
m griljama,/ sVe~komplet bojano na ulje:

'dédﬁriiné*sdﬁﬁaf'

Y Progzori  mas
ednostruki sa dvokrilni

F U

Svijetla visina na prvom katu od poda do plafona i

o b R
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adaptiran.

je izgrade

A) POSLOVN

Kt Pf
r

Pozlovni ohijekst je spoijen na grdsku vodovadn
PT mre¥Xu, gradskuy kanalizacionu re¥iy i
mralu.

Kancelarijski prostor na

prvom katu e

ned

avno

Prema izjavi predstavnika poduzeéa "Sinj" d.d. objekat

n 1977. godine.

Xrovi¥te na2 objektu je izvedeno kao drveno na dv13e
vode sa pokrovom od mediteran crijepa i izvedenim armirano
betonskim vijencem na ju¥nom i sjevernom proZelju na kojima je
postavljen horizontalni pocin¥ani oluk za odvod kiXnice.

Na osnovu izvr&ene izmjere

I OBJEKAT

a) Prizemlie

4,10 x
+ 1,50
z 4,10
+ 1,20
+

6,77 + 2,20 x 3,10 +

X 2,50 + 4,57 x 1,50 x
X 10,20 + 1,60 x 8,90 +
X 1,50 + 1,30 x 3,90 +
X 7,10 =

na licu mjesta, u daljnijem
dijelu teksta dajam obra¥un netto korisnih povr¥ina:

T T T SO N S S T S M e T i e e e s - - — - — — " " —— i — " T " S " —— - —

‘b) Prvi kat

1. Kancela
5,10 x
+ 2,42
+ 3,00

2. Sala za

4,75 x
3. Hodnik
1,15 x

t

rije )
4,30 + 2,70 x 4,30 + .
X 4,30 + 2,70 x 4,30 +
X 4,30 =

sastanke

7,70 +: 3,10 x 2,10
sa stepen1§tem
4,70 + 1,87 x 0, 40 +

+ 3,13 x 10,30 =
4. Sanltarnl bvorov1

1,50 x

vn e i &

L * 1,,187 X 1 40 =

1,90 + 1,90 x 1,26 +

U'k u. p

68,46
40,29

38,40

n O‘%

‘ t Identlfikaciju éest zZgr.
1zvr§io prema kopiji prerisa - -katastarskog plana Klasa:

934 1 Gest ‘Zem.

m2

m2

m2

881

m2

‘sam
935-

-06/95-01/518; Urbroj: 2181- 05/7 95-2 od 19.10. 1995. godine.;‘

v
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U izvadku iz katastra zemlji¥ta Klasa: 935-Q7/35-
01/117Zs; Urbroj: 2181-05/7-95-2 od 19.10.1695. godine stoii da
Je Yezt.zar. 934 ukupne novr¥ine 150,00 m2, a fest.zem. A&81

ukupne povr#ine 500,00 m?2.

Cest.zem. 881 Z.U. 2144 K.O. Sinj je locirana sa juZne
strane obhjekta i na licu mjesta je neplodno zemliiste.

Prema izvadku iz zemljiZ%ne knjige Op¢inskog suda u
Sinju S.I. 25%5/95 od 20.10.1995. godine oznake ¥estice zgrade
i zemlji¥ta odgovaraiju oznakama iz katastra.

—— e v e
.
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STRUCNO MISLJIRNIR

Na bazi prethodno iznijetoq nalaza i o¥evida izvrEenog
na licu mjesta, i1.daljnjem dijelu teksta dajem procjenu nove
aradevinske vri osti objekata, gradevinske vrijednosti nakon
otpisa amortizacdi . dana3nje stvarne vrijednosti i dana¥nije
prometne (trZne) vrijednosti objekata kao useljivih prostora i
gradevinskog zemlji¥ta, a sve prema jedini¥nim cijenama koje su

- vaZefe na dan 24. listopada 1995. godine, sve izra¥eno u kunama
i DEM.

'{c> A.1.1. NOVA GRAPEVINSKA VRIJEDNOST ORJEKATA

Netto korisna Jedini¥na cijena UKUPNO
povr¥ina m2 ro 1 m2 netto
korisne povr¥ine
? grad.-zanatski
: radovi procjenjuiu
se na: Kn/m2

A) POMOENI ORJEKTI NA
CEST.ZEM. 219 I 239/18

—

a) Zapadni pomoéni ijekat '
24,28 1.488,00 Kn/m2 36.128,64 Kn

o

b) Baraka sa nadstreXnicom
q_(f} , - 37,46 1.116,00 Kn/m2 41.805,36 Kn
T c) Sprema sa nadstrefnicom
12,75 ~1.116,00 Kn/m2 - ,,14.229,00 Kn. .
d) Trafostanica ’ ' :
, ‘ 23,00 1.488,00 Kn/m2 34.224,00 Kn

! e) Pomoéni objekat na -
i - test.zem. 239/18 . ‘ o . . By
L 122,04 ' '1.116,00 Kn[mZ: ,136.196,64 Kn ..

,POSLOVNA ZGRADA NA
- ' 9 O

CEST.ZGR.

-

26.479,40 kn

POSLOVNA ZGRADA NA
CEST.26R."934

° A) Prizemlie

s i — .

2.604,00 ; $ 386.902,3

148,58
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155,01 4.081,00 €n/m2 £32.595,81 Kn
Ukupmno 1.708.561,00 Kn

Prema srednjem tefaju Narodne banke Hrvatske na dan
24. listopada 1995. godine 1 DEM iznosi 3,72 kuna, pa je ukupna
nova gradevinska vrijednost objekata izraXena u DEM iznosi:

1.708.561,00 : 3,72 = 459.290 DEM

A.1.2. GRADEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKATA NAKON OTPISA AMORTIZACIJE

A) POMOENI OBJEKTI NA
CEST.ZEM. 219 I 239/18

- starost objekata "n" - 30 godina
- vjerojatni vijek trajanja "N" - 60 godina
U =

umanjenje - otpis amortizaciije

30 (30 + 60) ’

=
K
o
o
o
x -
1
t
i
S
i
o
-
w
o

U = 308

- 45-godina

- ‘starost objekata "a"

- vﬁérojatni vijek trajanja “N" - 100 godina




it

umanjenie - otpis amortizaciie

45 {45 + 100)
U=20,80 X ~~- X =~—cmmm—mmeu = 0,26
100 2 x 100

- U = 26%

C) POSLOVNA ZGRADA NA
CEST.ZGR. 934

- starost objekata 'n" - 18 godina 1

- vijerojatni vijek trajanja "N" - 120 godina

[y
it

umanjenje - otpis amortizacije

i8 (18 + 120)
0,80 X ~=— X —————m———mn = 0,069
120 2 x 120

U

Gradevinska vrijednost poslovnog prostora. nakon otpisa
- amortizacije iznosi: )

A) POMOENI OBJEKTI NA
: CEST.ZEM. 219 I 239/18

a) Zapadni pomoéni obje - ; | ‘ R
36.128,64 - 308 = R ©25.290,05 Kn | .

b) Baraka sa nadstrefnicom . - :
41.805,36 - 308 = g | . 29.263,75 Kn

" T 17 g e o

9.960,30 Kn

34 224, 00 —‘30% =

23.956,80"Kn = -

;&ijje), om: i ob ekat na <
#  Cest.zem. 239/18

136.196,64 - 308% = '95.337,65.Kn

PR




- trofkovi u¥eXéa u izgradnji

.VB)"POSLOVNA gGRADA_

"C) POSLOVNA ZGRADA

14 .~

R} POILOVNA 7GRALA NA
CEQT.ZGR. 235
425,479 45 - 26% = 3195,

(9]
o
S
~
J
o
et
L
f

C) POSLOVNA ZGRADA NA
ZEST.ZGR. 934

A) Prizemlije
386.902,32 - 7%

1]
w
(5]
Yol

.819,15 Kn

b) Prvi kat
632.595,81 - 7% = 588.314,10 Kn

Gradevinska vrijednost nakon otpisa amortizacije
izraZena u DEM iznosi:

1.447.539,40 : 3,72 = 389.123 DEM

A.1.3. DANASNJA STVARNA VRIJEDNOST

- gradevinska vrijednost ‘ '
nakon otpisa amortizacije 1.447.539,40 Kn

Dodaju se:

Kpmunalnlh objekata

NA éEST ZGR 935

NAZCES?.ZGR;934

wa) Prizemlje -
148,58 x 111,60 =

b) Prv1 kat
155,01 x 111,60 =




oSkovi nadzora nad
gradniom obiekata 17.080.00 ¥n

I
= ot
NN

- tro¥kovi izrade ideijne 1
izvedbene projektne
dokumentacije 34.160,00 Kn

.E ~ tro¥kovi izrade priklju¥ka:

B) POSLOVNA ZGRADA NA CEST.ZGR. 935

a) vodovodni priklju&ak 3.500,00 Kn
b) kanalizacioni priklju¥ak 6.500,00 Kn
_ :> c) elektroenergetski prikljuak 12.500,00 ¥n
‘ n’m‘- €
* 'C) POSLOVNA ZGRADA NA CEST.ZGR. 934
a) vedovedni prikljuZak 3.500,00 Kn
b) kanalizacioni prikljuZak 6.500,00 Kn
¢) elektroenergetski priklju¥ak 12.500,00 Kn
d) PTT priklju&ak 4.500,00 Kn

- troX¥kovi izrade parcelacionog
elaborata, zapisnika o iskol&enju
objekta, uplanjenja objekta,
takse, prerisi i sl. 15.000,00 Kn

= vrijednost gradevinskog zemlji¥ta
- A) Cest.zem. 219
13.594,00 x 204,60
: B) Cest.zem. 239/17

ff);, ~ Cest.zem. 239/18 o _

/ 5.565,00 x 204,60 = 1.138.599,00 Kn
c) Cest.zgar. 935 . -

S 804,00 x* 204 60
P D) fest.zgr. 934

' 150,00 x 204, 60

E) fest.zgr. 881

500,00 x 204760 = 102 300,00 Kn

Ukupno: 5.840.168,50 %n

"

2.781.332,40 Kn

'164.498,40 Kn
30.690,00 Kn

) . gy S

5 840 168 50 3 72 = 1. 569 938 DEM




16, -

A.2 4. DANABNJA PROMETNA

TRZNA )} VRIJEDNOST ORJEKATA KAO
USELJIVIH PROSTGRA I

RZN
GRADEVINSKCG ZEMLJIIETA

Prema elementima koji uti¥u na formiranie danaZ%nje prometne
{tr¥n2s} vrijednosti:

- Dana¥nji tro¥kovi gradnje poslovnih zgrada po 1 m2 netto
. korisne povr¥ine na trZi¥tu.
- Danal3nja prodajina cijena poslovnih zgrada po 1 m2 netto
korisne povr¥ine na tr¥%i¥tu.
- Lociranost nekretnina.
- Orijentacija objekata.
~ Katnost obiekata.
Starost objekata. ~
Uredenost objekata u momentu oFev1da ‘
- Blizina glavnih saobraéajnica.
- Predmet procjene su samo ugradeni nepokretni elementi, dok
pokretni elementi (namje¥taj i sl.) nisu predmet procjene.
- JediniZna cijena gradevinskog zemlji¥ta po 1 m2 povr¥ine na
podru¥ju Sinja.
- Opremlienost gradevinskih parcela.

®
[

A u nedostatku regulative koja pobli%e propisuje
navedene elemente, procjenjujem da dana¥nja prometna (tr¥na)
vrijednost po 1 m2 netto korisne povr¥ine iznosi:

Kn DEM

. A) CRST.ZEM. 219 Z.U. 1475;
‘(:Z? EEST ZEM. 239/17 I CEST.

. ZBM,. 239/18 Z.U. 2209
K O. SINJ

i T—_ayn A s s o

_I  POMOCNI OBJEKTI NA

CEST.ZEM. 219 Z.U. - , c

1475 K.O. SINJ - S .
) zgpgga;_ngmgén;_gbngkg.
HQB gg _8a gadgt;e§glcg
c) §E£Qm§_§§_n§§;_£;§§__QM‘
5§d) Tr ggggtagicg

"5100 Dxu/m2»7'

372,00 Kn/m2_
) 100ADEM/m2

100 DEM/mZ’

372,00 Kn/m2 -

100 DEM/m2




IT  POMOONI ORJEKAT NA
CRST.ZEM. 2346/182 7 U,
270G o0, SINT 372.07% ¥n/m?2 100 DEM/m?2

. IT1I CEST.ZEM. 219 2.U.
- 1475 K.0. SINJ 204,50 Kn/m2

n
on

DEM/m2
i1v CEST.ZEM. 239/17 1

CEST.ZEM. 239/18 Z.U.
2209 K.C. SINJ 204,60 Kn/m2 55 DEM/m2

B) CEST.ZGR.935 Z.U.

l;:} a) Poslovna zgrada
' na fest.zgr. 935 1.860,00 Kn/m2 500 DEM/m2

b) Cest.zgr. 935 Z.U.
1218 K.0O. Sinj 204,60 ¥Xn/m2 55 DEM/m2

c) UCEST.ZGR. 934
1 CEST.ZEM. 881
Z.U.2144 K.O.
SINJ

a) Poslovna zgrada na
est.zgr. 934 ' .
a) Prizemlije 2.604,00 Kn/m2 ' 700 DEM/m2
b) Prvi kat 4.464,00 Kn/m2 1.200 DEMYm2

,‘::) b) Cest.zqr. 934 2.U, | o
' 2144 K.0. Sinj 204,60 Kn/m2 55 DEM/m2

c) lest.zem. 881 Z.U. ‘ | - TR
2144 K.0. Sinj 204,60 Kn/m2 55 DEM/m2

~

A Bto ukupho iznosi:

gt s T N - e g, =TT LA ot = -
e .

v I POMOCNI OBJEKTI NA
: CEST.ZEM. 219 Z.U.
1475 K.0. SINJ -




a) Zapadni pomoéni obizkarn
24,28 ¥ 372,00 = 2037 18
24,28 x 100 =

b) Baraka sa nadstre¥nicom
37,46 x 372,00 = 13.935,12
37,46 x 100 =

¢) Sprema sa nadstreX¥nicom
12,75 x 372,00 = 4.743,00
12,75 x 100 =

d) Trafostanica
23,00 x 372,00 =
23,00 x 100 =

[0 e)

.556,00

{::Z II POMOCNI OBJEKAT NA
CEST.ZEM. 239/18 Z.U.
2209 K.0. SINJ
122,04 x 372,00 = 45.398,88
122,04 x 100 =

III CEST.ZEM. 219 Z.U.
{ . 1475 K.0. SINJ
: . 13.594,00 x 204,60
. 13.594,00 x 55 =

1}
[ V]

.781.332,40

: IV CEST.ZEM. 239/17 I

i ... UEST.ZEM. 239/18 Z.U.

ST T 2209 K.O. SINJ -

SR ~ 5.565,00 x 204,60 = 1.138.599,00

'164.498, 40

590.977,80

Kn

Kn

Kn

Kn

Kn

426.479,40 Rn.

o
™)
2
1

-

3.746 DEM
1.275 DEM

2.300 DEM

12.204 DEM

747.670C DEM

v
306.075 DEM




%

SSE LT
O N DR

"‘a) ‘Poslovha zgrada na -

2 CEST.ZGR. 934
1 CEST.ZEM. 881

Z2.U.2144 K.O.

Best,.zgr. 934
a) Prizemlije

148,58 x 2.604,00 = 386.902,32 Kn -
148,58 x 700 = 104.006 DEM
b) Prvi kat
155,01 x 4.464,00 = 386.902,32 Kn }
! 155,01 x 1.200 = 186.012 DEM
::)5- b) fest.zgr. 934 2.U.
; - 2144 K.O. Sinij
150,00 x 204,60 = 30.690,00 Kn .
- 150,00 x-55 = 8.250 DEM
c) Cest.zem. 881 Z.U.
2144 K.Q, Sinij
500,00 x 204,60 = 102.300,00 Kn .
500,00 x 55 = 27.500 DEM
Ukupno 1.211.856,90 Kn 325.768 DEM
REKAPITULACIJA
A) CEST.ZEM. 219 Z.U. 1475;
CEST.ZBM. 239/17 1 CRST.
= ZEM. 239/18 Z.U. 2209 _ _
K.0. SINJ KRUG 4.001.596,40 Kn 1.075.698 DEM -
B) CEST.ZGR.935 Z.U. o
1218 K.O0. SINJ , 590.977,80 Kn 158.865 DEM
S' DALMA
) CEST.2GR. 934
I CEST.ZEM. 881
Z.U.2144 X.0. |
SINT ' MAR Zga 1.211.856,%0 Kn 325 768 DEM
SVEUKUPNG 5.8(04.431,10 Xn 1.5A0.331 DEM
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. Split, 24. listopada 1995.

20. -

Na osnovi nrethodno igniijeftog usvaiam da je dana¥nia
vriiedrnat obiakata na dan 24. ligtorada 1993% . aodine dana¥nia
prometna (tr¥na) vriiednost obizxeta kao useljivih prostora sa
gradevinskim zemlji¥tem, a Kkoja vrijednest wulazi u daljnji

pastupak oko reguliranja hipoteke i koja vrijednost izraZ¥ena u
kunama i DEM iznosi:
- 5.804.431,10 kuna NN
- 1.560.331 DEM. /////,H,;jﬁ-\x
) ; o
PAE\Y /’//’i Q )
™o PSS 3

U prethodnoj procieni vrljndnostZ'nekneth;na uvestio

sam 1 pomoéne objekte koji .su zate&eﬁi na " licu mje na

Yest.zem. 219 i ¥est.zem. 23%/18, a/kOJl nlsu oznaéenr zdsebno

u izvadku iz zemljiZ¥ne knjlge, T Y - ﬁ///
Medutim, ucrtani su u prnrls\kataqtar«knc/-lana, nisu

spoijeni na komunalnu infrastrukturu 1i‘slu¥e samo” kao pomoéni
prostori za rad betonare i armira¥kog pogona, te su kompletno
derutni i dotrajali.

Ovim elaboratom se utvrduje identifikacija nekretnina
na licu mjesta i njihova vrijednost, dok se ovim elaboratom ne
utvrduje pitanje vlasni¥tva nad predmetnim nekretninama.

- . A N

0 S PN

Ovaj elaborat poduzeée mo¥%e koristiti samo za
reguliranje hipoteke kod Hrvatske kreditne banke za obnovu i
razvoj, dok se u druge svrhe ne moZe koristiti.

N U prilogu elaborata dostavljam fotografije ob:ekafa, i
1zvadak iz katastra zemlji¥ta, kopije prerisa katastarskog plana
i 1zvadak iz zemlji¥ne knjige. T

E%Q\r&vvuzf} %s&. Pﬁch)3<WNMJ
_,/\7:9/1-,1«; c»,c)wd
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Narodne novines, Zegreb - (73)
Oznaka za nerudibu: UT-XIV-2¢
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KATAST. OPCINA ... S 27 .
(organ nadtefan ra geodetske posiove)
BROJ UISTA KATAST. PLANA ... 12, 44 ppyavNt UST BROY. o

KOPWA KATASTARSKOG PLANA
MJERILO 1 : A0 0O
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v G/Q 7U, A% lod.
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lzvadak iz katastra zemljista

’
il S
Broj posj. lista ... 7

. opdina
Ime i prezime posjednika:

/? c /4/5/44/ /57/‘(‘@ lC(/

(fmmycsto stanovanga)

POVISINA Pacast
Broj | Broj NAZIV PARCELE . pnhod
parccle| mape (zvana mjcsto) Kultura 5 Proimgjpcdbu
|9 1 2 .
“ 12 1 m Din. P
. ] . , - - — :
42¢9 4/140//‘(/6&/ ///107019 _ &\ 7 P \94%9/_/15,:_ = Sy
[@r‘a*/a[w J&[qc/u‘f(;z 2|4 =7- < ~
SZ[E?C///V(» :moy?‘?:/:/:')
) . ~7 , . —
Fatostemica 23
| Fyor 1 24\,
- Prenos 5—‘ T o ) S
S0 G
Kipon B ;'/_Tj“ L‘ %/ //‘:'\) -1 ; ////.-/ ¢
)/f’ VAR A /7 _} 5 -2 N
[zvadak iz katastra zemljiSta” ,, .. 4y,
@) S IR
Broj posj. lista /é“ ....................................... Kat. opéina: S

Imc i prazime posjcdnika: PC -

: Kadast.
Beoj | Broj NAZIV PARCELE POVRSINA prihod
parccic] mapc (zvano mijesta) Kultura 5 Primijcdhba
2 ha 2 m? Din. P
23913 r acplatnd — | 40 bgl|,Setrgz | — S,
_ | Bloterara | = || azles 7 =
B (oo ey —— | - H et —_]r
i e
S I R e B AT B S |




S.T. 2’65//95

ZEMLJTENOKNJITZNT TZVADAK
Z.U.1475 A/popisni list/ K.0.S5inj
dio 1 zkt.C.zem. 219 nple.
B/vlasnidki list/
S INJ d.d. Sinj

C/teretni list/
bez tereta

Z2.U.2209 A/popisni list/ K.0.Sinj
1 zkt.d.zem. 239/17 or.
11] 259/18 1"

B/vlasnidki list/
SINJ dd. S in j

C/teretni 1list/
bez tereta

Pristojba po Tbr.l8 ZSP u iznosu od kn 20,00 naplacéena.,

OPCINSKI SUD U SINJU
Odjel za zemljisne knjige ,
dana,19.listopada A99§.god. iy
Strucni referent:Lﬁ njak Maﬁjan
H & . Y w :
- | '\X‘E,:\,U(\\\J,g\
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1218 K.0. SINJ




DloTe -plugIposotsg




Izvadak iz katastra zemljista | -

Broj posj. lisaa 29 ..................................... Kat. opéina: . =/
i i prezime posjednika: B -
mc t pr posj /DO- S///flﬁbq /O/K\(_\[C}
.................................................................... . . (,ﬁ,’cs(o anocania
' POVISINA ol

Broj | Broj NAZ{V PARCELE ) . pahod _

parccic} mapc (zvano mjecsto) Kultura 3 Primjcdb.
Q ha 2 m? Din. p

- s . P o ol s i - .

235 Yaraze s dvor 2WL .= Klos %/éﬁ'écﬁf i/;i;/_”f’______
ﬁ g I ! o

S [ [V J— _—
/ o L Wt *_:",_ -
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S.I. ’6"555/95

ZEMLJISNOKNJIZNI IZVADAK
Z.U.1218 A/popisni list/ K.0.Sinj
1l zkt.C.zgre. 935 kuéa i dvoriste
B/vlasnigki list/
Uknji¥ero je pravo vlasnidtba 1 zkt., u pogledu prostorija
sa sjeverne strane i to tri poslovne prostorije u ukupnoj
povrSini od 257 m2,¢iji je vlasnik:
SINJ d.d. Sinij

C/teretni list/
bez tereta

Z.U.2244 A/popisni list/ K.0.Sinj
1 zkt.Ce.zem. 881 vrt
CeZETW 034 zgrada

B/vlasnidki list/
SINJ d.de. Sinij

C/teretni list/
bez tereta

Pristojba po Tbr.l8 ZSP u iznosu od kn 20,00 napladena.

OPCINSKI SUD U SINJU
0djel za zemljisSne knjige
dana,20.listopada 1B95.g0d. ?

Zifa a
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CEST.ZGR. 934 I CEST.ZEM. 881 Z.U,
SINJ

)

C

(0)

2144 K

s




P

sz, 15554

ZEMLJISNOKNJIZNI IZVADAK

Z.U.1218 A/popisni list/ | K.0.Sinj

1l zkt.C.zar. 935 kuéa 1 dvoriste

B/vlasnicki list/
UknjiZerno je pravo vlasniStha 1 zkt. u pogledu prostorija
sa sjeverne strane i to tri poslovne prostorije u ukupnoj
povrSini od 257 m2,8iji je vlasnik:

SINJ de.de. Sinij

C/teretni list/
bez tereta

Z.U.2%44 A/popisni list/ K.0.Sinj
1 zkt.C.zem, 881 vrt
C.z8T, 934 zgrada

B/vlasnidki list/
SINJ d.d. Sinj

C/teretni list/
bez tereta

Pristojba po Tbr.l8 ZSP u iznosu od kn 20,00 napladena.

OPCINSKI SUD U SINJU
0djel za zemljisSne knjige
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KATAST. OPGINA .0 INT e Ured zaq walaglar - SINT

(tijglo nadiaino za gecdetske poslove)

BROJ LISTAKATAST. PLANA . 9 PRIJAVNI LIST BROJ

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
MJERILO 1 : {000

281
\ C— )
0 ‘9 /’fllj.t(, /9. 10. 19.94.,
N | Lrle Yna Oians

{potpis oviastene osobe)




Izvadak iz Katastra zemljista

Broj posj. lista

.................................................... Kat. opc’ina: 5/’7/7 )
Ime i prezime posjednika:

(mjecsto stanovanja)

Katast.

. POVRSINA -
Broj | Broj NAZIV PARCELE prhod

parccle| mape (zvano mjesto) Kultura

Praimjcecdba

Ca m? Din. p
17934 Bl ke
I ) e ' 5 ko

Prenos:
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