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I Stecajna upraviteljica je dana 18. listopada 2021. godine podnijela Naslovhom sudu prijavu
nedostatnosti steCajne mase u gore navedenom ste¢ajnom predmetu. Zaklju¢kom Naslovnog suda od
dana 18. sije¢nja 2022. godine pozivani su vjerovnici SteCajne mase duznika SAY HOTEL d.o.o0. u
steCaju na podnosenje pisanog ocitovanja sudu o prijedlogu stecajnog upravitelja za obustavu
postupka zbog nedostatnosti mase za namirenje troskova stecajnoga postupka u smislu ¢lanka 293.
Stedajnog zakona (Narodne novine 71/15i104/17), u roku od 8 dana od isteka osmog dana od objave
ovog poziva na e-Oglasnoj ploci suda. Skupstina vjerovnika sazvana je za dan 16. veljace 2022. godine
radi izjaSnjavanja o predmetnom prijedlogu stecajnog upravitelja za obustavu i zakljuéenje ovog
steCajnog postupka zbog nedostatnosti mase za namirenje troskova ste¢ajnog postupka. Na zakazanoj
skupstini vjerovnika nije pristupio nitko od vjerovnika te nije bilo uvjeta za odrzavanje rocista, pa ¢e
odluka uslijediti u zakonskom roku. Radi donosenja daljnje odluke u ovom stecajnom predmetu,
steCajna upraviteljica iznosi zavrSno izvjes¢e o svim poduzetim radnjama te predlaze donoSenje
odluka kako slijedi.

1. IzvijeSée o poduzetim radnjama

U predmetu pod gornjim poslovnim brojem, rjeSenjem Naslovnog suda od dana 05. prosinca 2017.
pokrenut je prethodni postupak radi utvrdenja pretpostavki za otvaranje ste¢ajnog postupka. Bududi
da je u lzvjeséu privremenog stecajnog upravitelja od dana 09. travnja 2018. godine utvrdeno kako
duznik ima imovinu vece vrijednosti, Naslovni sud je dana 09. svibnja 2018. godine donio Rjesenje o
otvaranju stecajnog postupka nad duznikom SAY HOTEL d.o.o.



Predmetnim rjeSenjem su pozvani vjerovnici ste¢ajnog duznika da u roku od 60 dana od dana objave
rieSenja prijave svoje trazbine ste¢ajnom upravitelju, dok su razlucni i izluéni vjerovnici pozvani
obavijestiti ste¢ajnog upravitelja o postojanju svojeg prava.

Trgovacki sud u Zadru - stalna sluzba u Sibeniku objavljuje upis odluka suda o otvaranju ste¢ajnog
postupka, u Sudski registar proveden po rjesenju pod poslovnim brojem Tt-18/1910-2 od 11. svibnja
2018. godine. Stecajni upravitelj ispitao je imovinu ste¢ajnog duZnika te je Naslovhom sudu dostavio
IzvjesS¢e o gospodarskom polozaju steCajnog duznika i njegovim uzrocima te Tablicu prijavljenih
trazbina stecajnih vjerovnika te razluc¢nih i izluénih prava.

Dana 06. rujna 2018. kod Naslovnog suda odrZano je ispitno i izvjeStajno rociSte. Na izvjeStajnom
rocistu, izmedu ostaloga, donesena je odluka od strane skupstine vjerovnika da ée se imovina
stec¢ajnog duznika unovéiti nakon $to Op¢inski sud u Sibeniku proslijedi ovrine predmete ovome sudu.
Stecajnoj upraviteljici je naloZzeno da u roku od 60 dana sudu dostavi izvje$ée o utvrdenim ¢injenicama
za €.z. 2113/1i ¢.z. 2109 k.o. Jezera.

RjeSenjima Naslovnog suda od dana 19. travnja 2019., u skladu s odlukom skupstine vjerovnika sa
izvjeStajnog rocista, odredeno je da c¢e se prodati nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika, i to
nekretnine katastarske oznake 573/2 ZGR zk. ul. 2281, k.o. Jezera, u naravi hotel i dvoriste (E1,
E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8. E9, E10, E11, E12, E13, E14, E15 i E16).

Dana 01. lipnja 2019. godine stecajni upravitelj je sklopio Ugovor o zakupu s drustvom NAUTILUS SUB
d.o.o., Murter, Put slanice 9, OIB: 80783237024 za nekretninu kat. Cest. 573/2 k.o. Jezera, zk.ul. 2281,
ETAZNO VLASNISTVO (E1). Ugovor je sklopljen na vremenski period od 6 mjeseci od dana potpisivanja,
a najdulje do prodaje poslovnog prostora. Cijena zakupa iznosi 2.000,00 kn uvecéano za PDV.

Rociste radi izjaSnjavanja o vrijednosti imovine stecajnog duznika odrZano je dana 27. kolovoza 2019.
godine. Na predmetnom rocistu punomocnica razlu¢nog vjerovnika EOS MATRIX je pojasnila da je u
meduvremenu VABA d.o.o. Varazdin prenijela razlu¢no pravo na EOS MATRIX tako da ista viSe nema
status razlucnog vjerovnika te je u spis priloZila procjembeni elaborat datiran s 07. kolovoz 2019.
prema kojem bi ukupna vrijednost nekretnina iznosila 5.490.300,00 kn. Punomocnik razlu¢nog
vjerovnika TEHNO ART d.o.o. Zagreb prigovorio je procjeni smatrajuéi da je nekretnina znatno vise
vrijedna jer je prilikom dizanja kredita i ustanovljavanja hipoteke ista procijenjena na samo
1.800.000,00 EUR sto bi bilo skoro duplo vise. Zakljuéeno je kako ¢e odluka biti donesena u zakonskom
roku od strane suda.

Sukladno odluci vjerovnika koja je donesena na lzvjestajnom rocistu odrzanom dana 06. rujna 2018.
godine, stecajna upraviteljica je kontaktirala odvjetni¢ko drustvo te je o tome obavijestila Naslovni
sud putem podneska od dana 04. rujna 2018. godine, temeljem kojeg je ujedno podnijela i prijedlog
za sazivanje skupstine radi donosSenja odluke o tijeku postupka, uvazavajudi pri tome ocitovanje
odvjetni¢kog drustva. Na skupstini odrzanoj dana 18. studenog 2019. godine donesena je odluka da
se prihvaca prijedlog stecCajne upraviteljice za pokretanje parni¢nog postupka radi pobijanja pravne
radnje duznika — ugovora o prodaji izmedu ranijeg zastupnika po zakonu duznika Pavola Kertesza o
prodaji nekretnine duznika oznake k¢. 2109/1 k.o. Jezera i ké. 2113/1 k.o. Jezera, sklopljenog 04.
prosinca 2017. godine te da se za zastupanje opunomoci odvjetnicko drustvo Owens i Houska iz
Zagreba.



Dana 19. srpnja 2021. godine donesena je presuda zbog ogluhe i rjeSenje kojim se utvrduje nistetnim
ugovor o kupoprodaji nekretnine od 4. prosinca 2017. ovjeren istoga dana po javnom biljezniku
Tomislavu Matijeviéu iz Zagreba, broj ovjere: OV-9517/17, sklopljen izmedu tuzitelja SAY HOTEL
d.o.o. u stecaju, Jezera, Put jezerskih pomoraca, OIB: 84558639632, kao prodavatelja i tuzenika
Miroslava Smékala, Republika Slovacka, Topol¢any, Urmince 406, OIB: 07245853212, kao kupca,
kojim je tuzitelj prodao, a tuzenik kupio nekretnine: - 564/669 dijela k.¢. br. 2113/1, pasnjak povrsine
669 m2, upisano u zemlji$noj knjizi Opéinskog suda u Sibeniku, Zemljisnoknjiznog odjela Tisno, u zk.
ul. br. 2371 k.o. Jezera, te - k.¢. br. 2109/1, pasnjak povrsine 209 m2, upisano u zemljisnoj knjizi
Op¢inskog suda u Sibeniku, Zemljisnoknjiznog odjela Tisno, u zk. ul. br. 2368 k.o. Jezera. Pod
tockom 1. nalaze se zemljisnoknjiznom odjelu Opéinskog suda u Sibeniku uspostava ranijeg
zemljiSnoknjiznog stanja kakvo je bilo prije provedbe ugovora na nacin da se briSe pravo vlasnistva
tuZenika na predmetnim nekretninama uz istovremeni upis prava vlasnistva navedenih nekretnina na
ime i u korist tuzitelja. Do danasnjeg dana nije iskazana klauzula pravomoénosti i ovrSnosti zbog
neuredne dostave za tuZenika.

Po pravomocnosti rjeSenja od dana 19. travnja 2019. godine Zaklju¢kom o prodaji Naslovnog suda od
dana 12. rujna 2019. utvrdena je vrijednost, nacin prodaje i uvjeti prodaje nekretnine u vlasnistvu
ste¢ajnog duzZnika, a koju prodaju je provodila Financijska agencija.

Nadmetanje za prodaju imovine stecajnog duznika trebalo je zapoceti 01. travnja 2020. godine, ali je
temeljem obavijesti Financijske agencije odgodeno. Naime, Financijska agencija je objavila obavijest
temeljem koje obavjestava korisnike servisa e-Drazba da se sve elektronicke javne drazbe, osim
elektronickih javnih drazbi u kojima je nadmetanje u tijeku s danom 24.03.2020. godine odgadaju
temeljem obavijesti Ministarstva pravosuda Republike Hrvatske od 23.03.2020. godine, te Preporuka
od 13. i 17.03.2020. godine, koje su donesene nastavno na mjere Vlade Republike Hrvatske za
prevenciju i suzbijanje epidemije novim koronavirusom. Svi objavljeni Pozivi na uplatu predujma za
pokri¢e troskova prodaje i Pozivi na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi stavljeni su izvan snage
te su po prestanku navedenih okolnosti ponovno objavljeni pod istim uvjetima prodaje. Takoder, sve
jamcevine koje su uplaéene bile su automatski preknjizene na novu elektroni¢ku javnu drazbu po
prestanku izvanrednih okolnosti.

Zbog poteskoca u poslovanju uslijed pandemije zakupoprimac NAUTILUS SUB d.o.o. zatraZio je
zamolbom smanjenje zakupa jer u protivnom ¢e morati izaéi iz prostora i otkazati ugovor s obzirom
da se bavi sezonskom djelatnos¢u. Stecajni upravitelj je u cilju zaStite imovine stecajnog duznika
potpisao Aneks ugovora za smanjenje zakupa do pocetka sezone.

Dana 14. svibnja 2020. godine Financijska agencija je putem e-oglasne ploce suda zaprimila Zakljuc¢ak
suda i Podnesak razlu¢nog vjerovnika u kojem se predlaze nadleznom sudu da naloZi Financijskoj
agenciji nastaviti s drazbom u predmetu. Bududi da viSe nisu postojale restrikcije u kretanju i
ostvarivanju nuznih pretpostavki za sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi nastavljeni su postupci
javne drazbe u stecajnim postupcima. Tako je Financijska agencija dana 19. svibnja 2020. godine
objavila drugi poziv na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi pod istim uvjetima prodaje. Sve
jamcevine koje su bile upladene za odgodenu drazbu bile su preknjizene na novu elektronic¢ku javnu
drazbu. U pozivu je naveden nacin i uvjeti prodaje imovine stecajnog duZnika koja je predmet
prodaje. Pocetak nadmetanja je bio 29.07.2020. godine u 15:00:00 sati, datum i vrijeme zavrsetka
nadmetanja 12.08.2020. godine u 23:59:59 sati.



Dana 01. srpnja 2020. godine ste¢ajna upraviteljica je zaprimila tuZbu tuZitelja ZORANA BEZICA iz
Zagreba, Cakovecka 23, OIB: 22520011796 kojeg zastupa po punomodi Marko Zecevi¢ odvjetnik u
Zagrebu protiv tuzenika 1. SAY HOTEL d.o.o. iz Jezera, Put jezerskih pomoraca 3A, zastupan po
direktoru Pavol Kertesz iz Slovacke, 2. SMEKAL MIROSLAYV iz Slovacke, Urmince 406, Topoléany, OIB:
07245853212 radi pobijanja duznikovih pravnih radnji. Stec¢ajna upraviteljica je potpisala punomo¢
odvjetni¢kom uredu za zastupanje u navedenom predmetu.

RjeSenjima Naslovnog suda od dana 02. rujna 2020. nekretnine u vlasniStvu stecajnog duZnika
dosudene su ponuditelju — kupcu EOS MATRIX d.o.o., 10000 Zagreb, Horvatova 82, OIB:
76674680107, te je utvrdeno da je taj kupac ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke
da mu se ova imovina stecajnog duznika dosudi. Nadalje, utvrdeno je da je nekretnina opterecena
razluénim pravom u korist EOS MATRIX d.o.0.; da je nekretnina prodana za iznos od 2.745.150,00
kuna, te da je razluéni vjerovnik izjavio da koristi pravo nepla¢anja kupovnine iz ¢lanka 107. st. 3.
Ovrsnog zakona (Narodne novine 112/12, 25/13, 93/14 i 73/17) i ¢lanka 247. stavak 7. Stecajnog
zakona (Narodne novine 71/15 i 104/17), a prije okoncanja javne drazbe.

Stecajna upraviteljica je dana 10. rujna 2020. godine sukladno ¢l. 254. Ste¢ajnog zakona dostavila
uredovnom sudu obracun troskova.

Uredovni sud je dana 23. listopada 2020. zakljuckom odredio rociste za diobu kupovnine od prodaje
nekretnine i to: nekretnine katastarske oznake 573/2 ZGR zk. ul. 2281, k.o. Jezera, u naravi hotel i
dvoriste. Rociste je odrzano dana 25. studenog 2020. godine, na rocistu za diobu kupovnine
ostvarene prodajom imovine stecajnog duZnika stecajna upraviteljica je predloZila prvenstveno
namirenje iznosa od 242.222,54 kuna u svrhu pokrivanja troSkova postupka. Dana 01. prosinca
2020. godine uredovni sud je donio rjeSenje o diobi mase ostvarene prodajom nekretnine
stecajnog duZnika, prvenstveno namirenje iznosa od 242.222,54 kuna u svrhu pokrivanja troSkova
postupka dok je iznos od 306.807,46 kuna naloZeno isplatiti razluénom vjerovniku EOS MATRIX d.o.0.,
Zagreb obzirom da je rije¢ o razlici izmedu uplaéene jamcevine i dosudenih troSkova bududi je
razluéni vjerovnik bio osloboden plac¢anja kupovnine. Financijska agencija je dana 08. sije¢nja 2021.
godine u spis predmeta dostavila obavijest o provedenom namirenju sukladno Rjesenju Naslovnog
suda od 01. prosinca 2020. godine. Dana 22. sije¢nja 2021. godine Naslovni sud je donio Zaklju¢ak o
predaji u posjed predmetnih nekretnina kupcu EOS MATRIX d.o.o0.

Razlucni vierovnik EOS MATRIX d.o0.0. hamiren je za svega 47,66 % svoje trazbine, stoga je izviesno da
za namirenje ostalih troskova stecajnog postupka i trazbina nije bilo sredstava u ste¢ajnoj masi.

VJEROVNIK UTVRDE 1ZNOS OST:.IA-‘:/IKI:EL:\ICJ;: = %
NE NAMIRENJA NAMIRE
TRAZBIN NJA
E
Il. visi isplatni red
EOS MATRIX d.0.0., 10000 Zagreb, Horvatova
82, OIB: 76674680107
5.251.575,12 2.502.927,46 2.748.647,66 47,66
Ukupno trazbine Il visi isplatni red 12.951.108,58 2.502.927,46 10.448.181,12 19,32




Stecajna upraviteljica je unovdila cjelokupnu imovinu stec¢ajnog duznika te je dana 18. listopada 2021.
godine podnijela Naslovnom sudu prijavu nedostatnosti stecajne mase u gore navedenom stecajnom
predmetu. Sukladno prijavi o nedostatnosti ste¢ajne mase stecajna upraviteljica je izvrsila isplate
sukladno ¢lanku 295. Stecajnog zakona te temeljem c¢lanka 297. stavak 2. Stecajnog zakona o
izvrSenim isplatama nakon 18. listopada 2021. godine polaze racune o poduzetim radnjama
(pla¢anjima) nakon prijave o nedostatnosti ste¢ajne mase.

Naime, stecajna upraviteljica je izvrsila pladanje nagrade za rad sadasnje stecajne upraviteljice u
iznosu od 22.216,05 kn i nagrade za rad razrijeSene stecajne upraviteljice u iznosu od 199.946,45 kn
(odnosno njezinim nasljednicima), sve sukladno Rjesenju Naslovnog suda od 11. studenog 2021.
godine. Zatim, stecajna upraviteljica je izvrsila pla¢anje dospjelih obveza, i to: iznosa od 1.907,50 kn s
osnove sudske pristojoe iz predmeta P-253/2019, iznosa od 14.300,98 kn s osnove troska
odvjetnic¢kog zastupanja i iznosa od 5.600,00 kn s osnove troska knjigovodstva. U prilog navedenom
stecajna upraviteljica dostavlja pripadajucu dokumentaciju i izvod prometa po rac¢unu.

. U nastavku stecajna upraviteljica daje pregled prihoda i podataka o troSkovima koji su nastali
(i koji se podmiruju), zatim pregled novcanog toka te projekciju buducih troskova za naredni period

od Sest mjeseci.

Tabela 1. - Prihodi

PRIHODI HRK

Prijenos sredstava s drugog racuna po nalogu stecajne

upraviteljice 89.817,04

Prihodi od davanja u zakup poslovnog prostora 25.000,00

Prihodi od prodaje nekretnine 2.745.150,00

Pasivna kamata 4,81
Ukupno 2.859.971,85
prihodi

Tabela 2. - Obveze stecajne mase

Obveze stecajne mase Iznos (kn)
16.800,00
Knjigovodstvene usluge
Bankarski troskovi 1.575,85
Troskovi elektricne energije i vode 3.601,59
Troskovi prodaje — FINA 1.400,00
Troskovi sudskih pristojbi 5.068,75
Troskovi odvjetnic¢kog zastupanja 36.440,36

Ukupno troskovi postupka 64.886,55




Tabela 3. - Troskovi stecajnog postupka

Troskovi postupka I1znos (kn)
Nagrada stecajnom upravitelju — bruto 222.160,50
Nagrada ste¢ajnom upravitelju - doprinosi na bruto 16.662,04
Pristojba za zatvaranje ste¢ajnog postupka 2.000,00
Ostali troskovi (posta, biljezi i dr.) 2.000,00
Ukupno troSkovi postupka 242.822,54

Tabela 4. - Rezervacija za troSkove

REZERVACIJA ZA TROSKOVE STECAINOG 1ZNOS
POSTUPKA (HRK)
Troskovi odvjetni¢kog zastupanja (7.500,00 kn po radnji / 4 radnje) 37.500,00
+ PDV 25%
Putni troSkovi za vodenje sudskog spora - utvrdeni putni troSkovi po
rocistu 2.240,78 kn x 3 rocista 6.722,34
Knjigovodstvene usluge 6 mjeseci - 6 x 1.000,00 kn 6.000,00
Bankarska naknada za 6 mjeseci - 6x 60,00 kn 360,00
Naknada za otvaranje i zatvaranje racuna 200,00
Materijalni troskovi — arhiviranje poslovne dokumentacije 1.000,00
Ukupno planirani troskovi koji se moraju 51.782,34
rezervirati

Tabela 5. - Rekapitulacija

Rekapitulacija Iznos (kn)
Troskovi steCajnog postupka 242.822,54
Obveze stecajne mase 64.886,55
Rezervacija za troskove stecajnog postupka 51.782,34
Ukupno 359.491,43

Pregled novcanog toka od pocetka steajnog postupka do dana lzvjesca.

Tabela 6. - Novcani tok

PRIMCI

Prijenos sredstava s drugog racuna po nalogu 89.817,04
stecajne upraviteljice

Prihodi od davanja u zakup poslovnog prostora 25.000,00
Prihodi od prodaje nekretnine 2.745.150,00
Pasivha kamata 4,81

Ukupno primici

2.859.971,85




1ZDACI

16.800,00
Knjigovodstvene usluge
Bankarski troskovi 1.575,85
Troskovi elektriéne energije i vode 3.601,59
Troskovi prodaje — FINA 1.400,00
Troskovi sudskih pristojbi 5.068,75
Troskovi odvjetnickog zastupanja 36.440,36
Nagrada ste¢ajnom upravitelju — bruto 222.160,50
Nagrada ste¢ajnom upravitelju - doprinosi na bruto 16.662,04
Postarina, biljezi i dr. 2.000,00
Ukupno izdaci 305.709,09
Stanje novca na danasnji dan 69.859,72

(iii)

(iv)

Slijedom svega navedenog, stecajna upraviteljica predlaze da Naslovni sud donese rjesenje:

kojim se obustavlja i zakljucuje stecajni postupak nad stecajnim duznikom SAY HOTEL d.o.o.
u stecaju, OIB: 84558639632, Jezera, Put jezerskih pomoraca 3;

kojim se ovlaséuje stecajnu upraviteljicu da nakon zaklju¢enja ovog stecajnoga postupka, u
ime stecajnoga duZnika, a za racun stecajne mase nastaviti s unovéenjem imovine ste¢ajnog
duZnika tj. u svojstvu zakonskog zastupnika duznika nastaviti voditi sudske i druge postupke
u ime istog radi prikupljanja imovine koja ulazi u stecajnu masu, te po pravomoénom
okoncanju postupaka, a ovisno u uspjesima u istima, unovci imovinu stecajnog duznika te po
ispunjenju zakonom propisanih pretpostavki, predloziti sudu nastavak postupka radi moguce
naknadne diobe;

kojim se odreduje upis u sudski registar ovog suda Stec¢ajne mase SAY HOTEL d.o.o. u stecaju,
OIB: 84558639632, Jezera, Put jezerskih pomoraca 3, s podacima o ste¢ajnom upravitelju
Monika Trkulja, Bukovlje, Josipa Kozarca 56, OIB: 15773842991 te ostalim relevantnim
podacima, a koji upis Stecajne mase iza duznika ¢e se provesti u sudskom registru ovog suda
nakon pravomoc¢nosti predmetnog rjesenja;

kojim se odobrava prijenos preostalog iznosa novcanih sredstava koja se nalaze na racunu
stecajnog duznika SAY HOTEL d.o.o. u stecaju, OIB: 84558639632, Jezera, Put jezerskih
pomoraca 3, broj racuna IBAN: HR0523900011399000420 kod HPB d.d., na novi racun koji ¢e
se otvoriti naime i za racun stecajne mase iza SAY HOTEL d.o.0. u stecaju, OIB: 84558639632,
Jezera, Put jezerskih pomoraca 3.

Upis steCajne mase nuZan je radi razrjeSavanja imovinsko pravnih odnosa i radi preuzimanja sudskih
postupaka koji su u tijeku, a ste¢ajni duznik je stranka.
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