.
Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu

Trg pobjede 13
35000 Slavonski Brod

Poslovni broj: 3 St-600/2021-238
REPUBLIKA HRVATSKA

RIJESENJE O NAMIRENJU
|
ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM
BRODU, po sutkinji Danijeli Martini Maodu$, u ste€ajnom postupku nad duznikom
ORLJAVA d.o.o. u ste€aju, Pozega, Pilanski put 2, OIB 28061327329, koju zastupa
ste€ajni upravitelj KreSimir Tomac iz Slavonskog Broda, 13. oZzujka 2023.

rijesioje

| Odreduje se namirenje iz kupoprodajne cijene za nekretnine iz RjeSenja o
dosudi poslovni broj: 3/St-600/2021-169 20. listopada od 2022., ispravljenog
RjeSenjem poslovni broj: 3/St-600/2021-186 od 8. studenog 2022. Kako slijedi:

-6. Suvlasnic¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
Suvlasnic¢ki udio koji je jednako velik kao i ostali suvlasnicki dijelovi Poslovni prostor
povrSine 35,74 m2, koji se nalazi u ulicnom dijelu zgrade, drugi lijevo od ulaza, s
kojom nekretninom je neodvojivo povezano suvlasniStvo na zajednickim dijelovima i
uredajima zgrade te zemljistu k.¢.br. 1460 KUCA, DVIJE ZGRADE | DVOR. UL.
STROSMAJEROVA 1 od 496 m2, koje nekretnine su upisane u z.k.ul. 2162 k.o.
Osijek, zemljiSnoknijizni odjel Opc¢inskog suda u Osijeku,

prodane za cijenu (kupovninu) od 77.138,50 eur/581.200,00 kn*

te se namiruje:
1.Razluéni vjerovnik Addiko bank d.d. Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB

14036333877, za iznos od 69.537,49 eur/523.930,22 kn*, djelomi¢no po razluénom
pravu uknjizenom u zemljiSnim knjigama Z-3067/2014 od 17. travnja 2014.

2.SteCajna masa steCajnog duznika temeljem troSkova unovc€enja trazbine ukupno za
iznos od 7.601,01 eur/57.269,78 kn', na radun ste¢ajnog duznika ORLJAVA d.o.0. u

! Fiksni teaj konverzije 7,53450
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steCaju, PozZega, Pilanski put 2, OIB 28061327329, broj IBAN:
HR8323860021119038112 kod Podravske banke d.d.

Il NalaZze se FINI da s raCuna za uplatu jamcCevine HR IBAN HR 11
23900011300028787 model HR 11 za drazbu, identifikator nadmetanja 39473, uplati
iznos od 4.724,93 eur/35.600,00 kn', na radun ste¢ajnog duznika ORLJAVA d.o.0. u
ste€aju, PoZega, Pilanski put 2, OIB 28061327329, broj IBAN:
HR8323860021119038112 kod Podravske banke d.d.

Il NalaZze se FINI da s raCuna za uplatu kupovnine HR IBAN HR 11
23900011300028787 model HR 11 za drazbu identifikator nadmetanja 39473, poziv
na broj 394734-342076, uplati iznos od 2.876,08 eur/21.669,82 kn'!, na radun
ste€ajnog duznika ORLJAVA d.o.o. u steCaju, PozZega, Pilanski put 2, OIB
28061327329, broj IBAN: HR8323860021119038112 kod Podravske banke d.d.

zakljuc€io je

| Posebnim zakljuckom ¢e se naloziti FINI da s raCuna za uplatu kupovnine
HR IBAN HR 11 23900011300028787 model HR 11 za drazbu identifikator
nadmetanja 39473, poziv na broj 394734-342076, uplati iznos od 69.537,49
eur/523.930,22 kn' na radun razluénog vjerovnika Addiko bank d.d. Zagreb,
Slavonska avenija 6, OIB 14036333877, nakon Sto isti dostavi uplatni racun na koju
dostavu se poziva.

II' Ukoliko razluc€ni vjerovnik ne postupi po nalogu suda, Fini ¢e se naloziti
uplata s osnova namirenja razlu¢nom vjerovniku na konto ovog predmeta radi
rezervacije iznosa za namirenje razluénog vjerovnika.

Obrazlozenje

1. Nekretnine navedene u toCci | izreke ovog rjeSenja unovCene su u
ste€ajnom postupku, temeljem pravomoénog rieSenja o dosudi poslovni broj: 3/St-
600/2021-169 od 20. listopada 2022., ispravljenog RjeSenjem poslovni broj: 3/St-
00/2021-186 od 8. studenog 2022. te je uplacena kupoprodajna cijena u iznosu od
77.138,50 eur/581.200,00 kn'.

2. Stecajni upravitelj je podneskom od 16. prosinca 2022. poslovni broj: 3/St-
600/2021-205 stavio prijedlog raspodjele utrSka i zahtjev za isplatom stecajnoj masi
iznosa kojim Ce se namiriti troSkovi steCajnog postupka.

3. U tijeku dokaznog postupka, Sud je izvrSio uvid u spis i sve prilozene
isprave: u nesluzbeni primjerak povijesnog zemljiSnoknjiznog izvatka za prodane
nekretnine, u obracun raspodjele utrSka ste€ajnog upravitelja sadrzan u podnesku od
16. prosinca 2022. poslovni broj: 3/St-600/2021-205, u rieSenje o dosudi, u ispravak
rieSenja o dosudi, u potvrdu FINE o uplati jamcCevine, u potvrdu FINE o uplati
preostalog dijela kupoprodajne cijene od 16. studenog 2022. po rjeSenju o dosudi, u
sadrzaj zahtjeva za namirenje vjerovnika Addiko bank d.d. Zagreb, Slavonska avenija
6, OIB 14036333877, podnesak od 12. prosinca 2022. u kojem se ne navodi na koju
se nekretninu odnosi taj zahtjev, u zahtjev za namirenje Drzavnih nekretnina d.o.o.
Zagreb, podnesak od 22. prosinca 2022., u zahtjev za namirenje vjerovnika TERMO
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SERVIS d.o.o. Zagreb, podnesak od 20. sijeCnja 2023., u podnesak ste€ajnog
upravitelja od 8. veljaCe 2023. s prilozima (str. 2539-2516 fizickog spisa), te u
obavijest o razluénim pravima razluénog vjerovnika Addiko bank d.d. Zagreb,
Slavonska avenija 6, OIB 14036333877, u izvode iz zbirke isprava dostavljene dana
10. veljaCe 2023. od zemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda Osijek, u podnesak-
zahtjev za namirenje HBOR-a od 1. ozujka 2023. (strana 2622-2726 fiziCkog spisa) te
zahtjev za namirenje vjerovnika Republika Hrvatska uz podnesak od 8. prosinca
2022. te zahtjev za namirenje vjerovnika Addiko bank d.d. Zagreb, Slavonska avenija
6, OIB 14036333877, uz obracun trazbine, podnesak od 12. prosinca 2022.

4. Odrzana su dva roc€iste radi namirenja iz predmetne kupoprodajne cijene jer
na prvom rocCistu relevantno cinjenicno stanje nije moglo biti utvrdeno pa je isto
odgodeno.

5. Na rocCistu 31. sijeCnja 2023. razlu¢ni vjerovnik Republika Hrvatska ukazuje
na €injenicu da nije jasno prema stanju u zemljiSnim knjigama da li Addiko bank d.d.
Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB 14036333877, ima kakvo razlu¢no pravo i to zato
8to u povijesnom zemljiSnoknjiznom izvatku za nekretnine za zabiljezbu broj Z-
3067/2014 stoji zabiljezba obveze brisanja prava zaloga i da ta zabiljezba brisanja
nije nikad provedena, a navedeno je u odnosu na sve ugovore o kreditu koji su
zabiljezeni prema stanju zemljiSnih knjiga, tako da nije jasno zasto ta zabiljezba nije
brisana i da li se brisovno oc€itovanje odnosi na sve ugovore o kreditu iz kojeg razloga
smatra da treba pribaviti broj Z-3067/2014 iz zbirke isprava za zk.ul. 2162 k.o. Osijek.

6. SteCajni upravitelj ukazuje da sadrzaj obavijesti o razluénom pravu
vjerovnika Addiko Bank d.d. iz koje proizlazi da oni obavjeStavaju o navodnom
razlutnom pravu i na predmetnim nekretninama 6. SuvlasniCkom dijelu nekretnina
upisanih u zk.ul. 2162 k.o. Osijek, napominje da su prilozi ugovori u kreditu pa bi se
usporedbom sadrzaja brisovnog ocitovanja s ugovorima u kreditu koji su prilog
obavijesti o razlu¢nim pravima moglo utvrditi da li je Addiko Bank d.d. imao razloga
izdati brisovno ocitovanje i za koje kredite za koje je bila upisana hipoteka u
zemljiSnim knjigama, a obvezao se dostaviti podnesak na spis vezano za sadrzaj
obavijest o razlu€nom pravu i ugovore o kreditu koji su prilozi iste obavijesti.

7. Na rocistu je konstatirano da je u sudskom spisu zaprimljena obavijest
Addiko Bank d.d. o ustupu trazbine EOX MATRIX d.0.0. s ugovorom o cesiji od 16.
prosinca 2022. te se vrsi uvid u sadrzaj istog ugovora, nakon ¢ega se utvrduje da se
u istom ne spominje prijenos trazbine i zaloZnog prava na predmetnim nekretninama
6. Suvlasnickom dijelu nekretnina upisanih u zk.ul. 2162 k.o. Osijek (isto sadrzano u
fiziCkom spisu str. 2372-2395).

8. Prisutni su bili suglasni da rociste od 31. sije¢nja 2023. treba odgoditi kako
bi se prema sadrzaju dokumentacije koja ¢e naknadno biti dostavljena utvrdilo da li
se brisovno ocitovanje odnosi na sve ugovore o kreditu za koje su bile upisane
hipoteke.

9. Sud je uputio dopis zemljiSnoknjiznom odjelu Opcéinskog suda u Pozegi i
trazio izvod iz zbirke isprava za broj Z-3067/14 te je iz zaprimljene dokumentacije
utvrdeno da ne sadrzava brisovno ocitovanje, a da izmedu ostalih ugovora koji su
obuhvaceni ugovorom o cesiji kojim je razlucni vjerovnik Addiko Bank d.d. prenio dio
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svojih trazbina sadrzava i Aneks broj 2 uz Ugovor o kreditu broj 9701-25140515/2008
od 14. travnja 2014., trazbina po kojem, kako proizlazi iz teksta Ugovora o cesiji, nije
ustupljiena.

10. Odrzano je drugo rocCiste radi namirenja dana 8. veljae 2023. nakon
pribave potrebne dokumentacije na kojem zamjenik ZDO-a u ime Republike Hrvatske
istiCe da iz dokumentacije koju je dostavio zemljiSnoknjizni odjel iz Aneksa broj 2
Ugovora o kreditu broj 9701-25140515/2008 od 14. travnja 2014. proizlazi da je u
korist Hippo Alpe Adria banke kao pravnog prednika Addiko banke d.d. postignut
sporazum o osiguranju trazbine izmedu ostalih i na etazi 6 upisanoj u zk.ul. 2162 k.o.
Osijek, a iz prijave trazbine Addiko bank d.d., odnosno obavijesti o razlu¢nom pravu
koju je dostavio steCajni upravitelj, jasno proizlazi da su te nekretnine obuhvacene
tom obavijeS¢u dok se iz ugovora o ustupu trazbine ne vidi da bi taj kredit, odnosno
upis u zemljiSnim knjigama bio predmet ustupa trazbine, ali jedino nije jasno zasto je
zemljiSnoknijizni odjel bio stavio zabiljezbu obveze brisanja koju nije proveo.

11. Nakon toga se steCajni upravitelj izjaSnjava da je suglasan sa istaknutim
navodima ZDO-a.

12. Sud zaklju€uje da je upis zabiljezbe obveze brisanja vjerojatno greska u
postupanju zemljiSnoknjiznog odjela, jer nije utvrdena dokumentacija koja bi bila
osnov iste.

13. Prema podnesku steCajnog upravitelia od 16. prosinca 2022. ukupna
imovina koja se prodaje u ste€ajnom postupku je vrijednosti od 1.342.451,77
eur/10.114.702,88 kn' $to odgovara sadrzaju izvje$éa steajnog upravitelja i
provedenim procjenama imovine, a vrijednost predmetne prodane imovine je 5,74%
prema vrijednosti ukupne imovine.

14. Stecajni upravitelj je sacinio obracun visine nagrade ste€ajnom upravitelju
za ukupnu vrijednost imovine iz koje proizlazi da je oCekivana vrijednost nagrade
prema Cl. 7. Uredbe o kriterijima i naCinu obraCuna i placanja nagrade steCajnim
upraviteljima (NN 105/2015) 91.164,93 eur/686.882,17 kn', §to se uvec¢ava za bruto
2 i iznosi 98.002,30 eur/738.398,33 kn', a 5,74 % je 5.625,33 eur/42.384,06 kn*.

15. Nagrada steCajnog upravitelja ulazi u troSak unovc€enja trazbine — 5.625,33
eur/42.384,06 kn™.

16. Stecajni upravitelj je kao ostale troSkove iskazao kao troSak reZija
nekretnina u iznosu od 1.955,77 eur/14.735,72 kn' te troak objave — prodaje na Fini
19,91 eur/150,00 kn*, $to je ukupno iznos od 7.601,01 eur/57.269,78 kn*.

17. Nije bilo primjedbi na obracun steajnog upravitelja i prijedlog raspodjele
utrska.

18. Stoga je sud ovim rjeSenje odredio namirenje steCajne mase s osnova
troSkova unov€enja u navedenom iznosu, kao stvarni troSak veci od 5% pausalnog
iznosa.

19. Prema stanju u zemljiSnim knjigama, sukladno ostaloj dostavljenoj
dokumentaciji, proizlazi da je prvi razlu€ni vjerovnik na predmetnim nekretninama
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Addiko bank d.d. Zagreb, koji prema stanju u zemljiSnim knjigama ima zalozno pravo
u visini od 87.993,77 eur/662.989,06 kn' po Z-3067/14 zaprimljeno 17. travnja 2014.

20. Taj razluéni vjerovnik je podnio zahtjev za namirenje 12. prosinca 2022. u
kojem izri€ito nije naveo po kojem kreditu, odnosno zabiljezbi traZzi namirenje iz
kupoprodajne cijene za prodane nekretnine, a naveo je u obraCunima koje je
dostavio da se odnose na ugovore o kreditu: 841-51011929 i 841-51008881, koji su
navedeni u ugovoru o cesiji, pa sud nije mogao zakljuCiti da se obracun koji je
dostavio odnosi upravo na hipoteku za koju je u postupku utvrdeno da je i dalje
upisana u zemljiSnim knjigama u korist razlu¢nog vjerovnika Addiko bank d.d. Zagreb
po Z-3067/14.

21. Stoga je relevantno stanje u zemljiSnim knjigama pa sud zakljuCuje da se
iz kupoprodajne cijene moze djelomicno namiriti taj vjerovnik i to za dio iznosa
osigurane glavnice od 87.993,77 eur/662.989,06 kn'.

22. Kako isti razlu¢ni vjerovnik nije dostavio obraun trazbine s osnova
zateznih kamata po navedenom ralu¢nom pravu za tri godine prije donoSenje
rieSenja o dosudi niti obracun traZzbine s osnova zateznih kamata ukupno dospjelih
do dana rocista za diobu kupovnine, po pravilu o teretu dokazivanja ¢l. 221a Zakona
o parnicnom postupku ("Narodne Novine" 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19 i
80/22, 114/22, dalje: ZPP), koji se primjenjuje po €l. 10. Ste€ajnog zakona (NN 71/15,
104/17, 36/22, dalje: SZ), smatra se da je dokazana samo trazbinu prema visini
glavnice kako je ista upisana po stanju u zemljiSnim knjigama.

23. Sukladno sudskoj praksi u troSkove unov€enja ulaze slijedeci troSkovi:
troSak nagrade steCajnog upravitelja, troSak osiguranja ste€ajnog upravitelja, troSak
cuvanja imovine, tekuci troskovi odrzavanja, reZije i slicno, a ne samo troskovi koji su
u izravnoj vezi s prodajom, procjena nekretnine, oglasa, troSkovi prodaje, a uvidom u
izvjeSc¢a ste€ajnog upravitelja je utvrdeno da je takvih troSkova bilo pa je po ¢l. 254.
st. 2. SZ-a utvrden osnov za namirenje steCajne mase s osnova troska unovcenja
predmeta razluénog prava u iznosu od 7.601,01 eur/57.269,78 kn' $to je vise od
pausalnog iznosa od 5 % iznosa kupoprodajne cijene pa se namirenje ste€ajne mase
vrSi prema iznosu stvarnog troSka po €l. 254. st. 3. SZ-a.

24. Osporavanja trazbine razluénih vjerovnika i ste¢ajne mase nije bilo prije i
na rocistu za diobu kupovnine.

25. Osim prvog razluénog Addiko bank d.d. Zagreb utvrdeno je prema stanju
iz povijesnog zk izvatka postojanje i drugih razlu¢nih prava razlu¢ni vjerovnici kojih se
ne mogu namiriti iz predmetne kupoprodajne cijene kako slijedi:

- drugi po redu za namirenje razluéni vjerovnik DrZzavne nekretnine d.o.o. Zagreb s
razluénim pravom pod brojem Z-19585/2019 zaprimljeno 25. studenog 2019;

- treci po redu za namirenje Republika Hrvatska za Ministarstvo financija s razlu¢nim
pravom pod brojem Z-5405/2020 zaprimljeno 30. oZujka 2020;

- Cetvrti po redu za namirenje Republika Hrvatska za Ministarstvo financija, Porezna
uprava, Podrucni ured Pozega, sa zaloznim pravom pod brojem Z-791/2021
zaprimljeno 18. sijeCnja 2021;
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- peti po redu za namirenje TERMO SERVIS d.o.0. Zagreb sa zaloznim pravom pod
brojem Z-11764/2021 zaprimljeno 5. srpnja 2021.

26. Slijedom navedenog, odluceno je u to€. | i Il i lll izreke, na temelju €l. 248.
SZ-a u svezis Cl. 254.1441. st. 1. i st. 2. SZ-a, a uz primjenu ¢l. 107, 118, 114. st. 3.
i 4. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20).

27. Stoga je odlu¢eno kao u izreci.
U Slavonskom Brodu 13. oZujka 2023.

Stec€ajna sutkinja:
Daniela Martini Maodus

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove odluke dopustena je zalba Visokom trgovackom sudu u Zagrebu u roku od
8 (osam) dana po primitku ove odluke, a koji rok pocinje teéi istekom osmog dana od
objave odluke na e-Oglasnoj plogi. Zalba se podnosi putem ovog suda.

DN:
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Daniela Martini-Maodus 0=TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
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