;2' | a
{ o

VENICIA d.o.0. u stecaju
44410 Vrginmost, Karlovacka 62
01B:22505279410 - 3/’
IBAN:HR31 2400 0081 1104 1466 2
S$1-2866/2018

, TRGOVACKISUD  © TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
", UZAGREBU 10000 ZAGREB

R.!.. M"‘I ENO Amruseva 2/11

i —"h‘éb;;sre?no STECAJNI SUDAC

U L. priM|. & 7 Xl priloge

pristojba __.LEL.%

Podnesak: Procjena vrijednosti nekretnine duznika - dostavlja se

Postovani,

Prilozeno Vam u spis dostavljam kopiju rekapitulacije elaborata o procjeni vrijed nosti nekretnina,
oznake P-PK-43/2016, a za nekretnine u naravi poslovno-proizvodni pogon na k.¢. 129/1 k.o. Podgorje,
u vlasnistvu ovog stecajnog duznika.

Navedena je procjena izradena dana 29.08.2016. od strane stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i
procjene nekretnina Ivana Vucemila, A.B.Simica 38, Rijeka.

Na predmetnu procjenu razlucni vjerovnik (fiducijarni vlasnik) A.D.Gaj d.o.o. Bosnjaci, Zupanja, nema
primjedbi.

Cjelokupni elaborat o procjeni u izvorniku ¢e sudu biti dostavljen u roku od 10 dana.

Srdacan pozdrav,

Sveta Nedelja, 14. svibnja 2019.

Stecajni upravitelj:
Milan Barisa Obradovic
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P-PK-43/2016
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

u svrhu realizacije kreditnog zahtjeva

PROIZVODNI KOMPLEKS - PILANA
GVOZD, KARLOVACKA 62

TRZISNA VRIJEDNOST

1.100.000,00 EUR ili 8.230.200,00 kn

NARUCITELJ:
PANER d.o.o.
Rijeka, Pavla Rittera Vitezovica 8

IZRADA:

VAN VUCEMIL dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak graditeljske struke i procjene nekretnina
riedenje br. 4.Su.-848/2012 od 29.12.2015.

Rijeka, A. B. Simi¢a 38
mob. 098/424-441
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-PK-43/2016

Za potrebe utvrdivanja osnovice osiguranja gradevine od $tete, troSkovnom metodom je procijenjena nova
vrijednost troskova gradenja po danaénjim standardima uvecana za uzgredne tro$kove gradnje, bez
ukljudenog trodka nabave zemlji$ta i doprinosa. Tako dobivena vrijednost novogradnje umanjena je za
starost i nedostatke. :

Elementi koristeni u trodkovnoj metodi sukladni su trziSnim pokazateljima i propisanim vrijednostima.
Prema dostupnim podacima komunalnih poduzeéa o cijenama priklju¢aka, za potrebe procjene
pretpostavljene su uprosjecene vrijednosti za postojece priklju¢ke. U procjeni troskova gradenja koristene
su etalonske vrijednosti sliénih gradevina prema podacima iz Biltena IGH.

i [ 75 | 1002 | 9.048,14 | 90.699EUR |

Nova vrijednost Umanjenje NN 52/84 Sadadnja vrijednost
Restoran — T
udio | EURIM’ /N % EUR/m? udio

konstrukcija 52% 286,00 0,34 0,17 190,18 55%

| zatvaranje 16% 88,00 0,40 0,06 52,80 15%

| zavréni radovi 18% 99,00 0,40 0,07 59,40 17%
instalacije 14% 77,00 0,40 0,06 46,20 13%
cen.pogon.uredaji 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
ugradena oprema 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%

; ukupno 100% 550,00 0,37 348,58 100%

i godina procjene 2016. n - starost 38 god. umanjenje konstrukcije

I i 1978. N - max vijek 70 god. e (0.80xn/MNx{n+N)/2N) : ’

550,00 | umanjene | NP | 156.12300
348,58 37% 283,86 98.94910  EUR

[ Nova vrijednost Umanjenje NN 52/84 Sadasnja vrijednost

| pravna zgrada

E r udio EUR/M’ n/N % EUR/m? udio

| Konstrukcija 52% 312,00 0.48 0.25 163,49 49%
zatvaranje 16% 96,00 0,40 0,06 57,60 17%
zavréni radovi 18% 108,00 0,40 0,07 64,80 19%
instalacije 14% 84,00 0,40 0,06 50,40 15%
cen pogon. uredaji 0% 0,00 0,00 000 | 0,00 0%
ugradena oprema 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
ukupno 100% 600,00 0,44 336,29 100%
godina procjene 2016. n - starost 56 god. umanjenje konstrukcije
godina izgradnje R 1960. N - max vijek 80 god._ ok

BNV nova vrjednost | 60000 | umanjenie |

C1SV sadasnja vrijednost 336,29 44%

lvan Vugemil, dipl.ing.grad. Staini sudski vieStak gradevinske struke i procjene nekretnina
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FruCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

P-PK-43/2016

Rekapitulacija i zakljucak
Rijeka, 29.08.2016. srednji te¢aj HNB iznosi 1 EUR = 7,482 kn
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Trzidna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnine.

Na osnovu ove procjene zakljuéujem da trziSna predmetne nekretnine — poslovno-
proizvodnog kompleksa u Gvozdu, Karlovacka 62, na k.¢.br. 129/1 k.o. Podgorje,

iznosi:
1.100.000,00 EUR ili 8.230.200,00 kn

Rijeka, 29.08.2016.

Elaborat izradio:
Ivan Vu€emil dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke i procjene nekretnina

rieSenje br. 4.Su.-848/2012 od 29.12.2015.
Rijeka, A. B. Simi¢a 38
mob. 098/424-441
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