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Potpis djelatnika: -
Ovrhovoditelj: MOBILIA d.o.0., Sibenik, Ivana Mestroviéa 13, OIB 94034916314, zastupanog /0 jﬂ%‘
po punomoéniku Mariu Boras, odvjetniku u Splitu o

Ovrienik: HOTEL JADRAN SIBENIK d.d. sa sjediStem u Sibeniku, Vladimira Nazora 53, OIB
47183175939

Radi: ovrhe iseljenjem i ispraznjenjem nekretnine
TRGOVACKOM SUDU U ZADRU

Veza: spis St-1081/2016-405

U privitku Vam se dostavlja na odlucivanje Zalba nakon proteka roka koju je ovrienik
dana 30. listopada 2019. izjavio protiv rjeSenja Trgovatkog suda u Zadru broj ST-1081/16 od
dana 17. lipnja 2019.

Molite se primjerak odluke o Zalbi dostaviti na predmetni spis Ovr-339/19.

U Sibeniku, 27. prosinca 2019.

SUTKINJA

Silvija Males, v.r.

U privitku:
- Zzalba nakon proteka roka ovrSenika od dana 30. listopada 2019. s prilozima (list 284-295)
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_Ovrhovoditelj: MOBILIA d.o.0., OIB 940349163 14, Ivana Mestrovica 13, Sibenik,
: zastupan po punomoc¢niku Mariu Boras, odvjetniku u Splitu

Ovrienik: HOTEL JADRAN SIBENIK d.d. sa sjedistem u Sibeniku, Vladimira
Nazora 53, OIB 47183 175939, zastupan po direktoru Natagi Ban
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- dokumentacija ovrienika

OvrSenik podnosi ovu Zalbu nakon proteka roka sukladno &lanku 53. Ovrsnog zakona, a zbog
razloga iz &lanka 50. stavka 1. tocke 7. Ovrsnog zakona, jer ovrhovoditelj nije ovlasten traziti
ovrhu na temelju ovrsne isprave — RjeSenja o ovrsi Trgovagkog suda u Zadru poslovni broj St-
1081/2016 od 17.06.2019. - protiv osoba koje nisu obuhvacene Rjefenjem o ovrsi.

Ova zalba se podnosi iz razloga koje ovrienik nije mogao istaknuti u prije podnesenoj Zalbi.

Naime, pobijanim Rjesenjem o ovrsi Trgovackog suda u Zadru poslovni broj St-1081/2016 od
17.06.2019., te Zakljuckom Naslovnog suda od 07.102019. godine gornjeg poslovnog broja,
odredeno je iseljenje JEDINO cit. ,,ovrsenika HOTEL JADRAN SIBENIK d.d. “

Medutim, ovr3enik protiv kojeg je doneseno navedeno Rjesenje o ovrsi koristi i u posjedu je
samo dijela predmeta ovrhe (dio prve etaze), dok preostalih 5. etaza predmeta ovrhe Kkoriste
trece osobe.

Pobijano RjeSenje o ovrsi uopée se ne odnosi na trece osobe koje se nalaze u zakonitom
istinitom i poStenom posjedu predmeta ovrhe. koji posjed su iste stekle ORIGINARNO —

dakle predajom posjeda njima izravno i koje nisu ni u kakvoj vezi sa posiedom ovrienika na

predmetu ovrhe.

Dokaz: Prigovor treée osobe, prijedlog za odgodu i obustavu ovrhe od 29.1 0.2019. godine

Da se tre¢e osobe nalaze u posjedu predmeta ovrhe ne spori niti sam ovrhovoditelj, koji je u
predmetu Trgovackog suda u Zadru poslovni broj St-1081/2016 (u kojem je doneseno pobijano
RjeSenje o ovrsi) sam naveo da se predmet ovrhe nalazi u posjedu tre¢ih osoba. Dakle, i sam
OVRHOVODITELJ NE SPORI DA SU POSJEDNICI OVRSENIK (HOTEL JADRAN
SIBENIK) I TRECE OSOBE.

Navedenu &injenicu da se predmet ovrhe nalazi u posjedu trecih osoba utvrduje i Visoki trgovagki
sud Republike Hrvatske u svom Rjesenju od 11.09.2019. godine broj 39 P#-4521/2019 kojim je
odlugivao o Zalbi ovrSenika podnesenom protiv predmetnog rjeSenja o ovrsi u ovome predmetu.



Dakle, i drugostupanj:ski sud utvrduje da su POSJEDNICI ovrSenik (HOTEL JADRAN
SIBENIK d.d.) i TRECE OSOBE.

Sukladno navedenom, ne moZe se provesti predmetna ovrha na cijeloj nekretnini ovrinim

naslovom donesenim protiv samo jedne osobe (ovrsenika)!

Da drugostupanjski sud utvrduje da su posjednici ovrenik (Hotel Jadran Sibenik d.d.) i trede
osobe ovrienik je saznao tek primitkom drugostupanjskog Rjesenja od 11.09.2019. godine broj 39
Pz-4521/2019, pa se taj razlog nije mogao iz opravdanih razloga istaknuti ve¢ u roku za Zalbu
protiv rje$enja o ovrsi.

Dokaz: Rjesenje Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske od 11.09.2019. godine broj 39
Pz-4521/2019

:

Sukladno navedenom, predlaze se Naslovu prihvatiti ovu Zalbu ovrienika, ukinuti provedene
radnje i donijeti rjeSenje kojim se ova ovrha obustavlja.

Sibenik, 30. listopada 2019. godine

HOTEL JADRAN SIBENIK d.d.,
zastupan po

HOTEL JADRAN
SIBENIK dg
Sibenik
» 0o Vichowea Nazora 53
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PRIMLJENO

OPCINSKI SUD U $IBENIKU
Stjepanva Radica 81
22000 Sibenik

Poslovni broj: Ovr-339/2019

Ovrhovoditelj: MOBILIA d.o.0., OIB 94034916314, Ivana Mestrovica 13, Sibenik,
Zastupan po punomocniku Mariu Boras, odvjetniku u Splitu

—— Ovrienik— ~ HOTEL JADRAN SIBENFK-d-d—sa-sjediStem u Sibeniku, Vladimira
' Nazora 53, OIB 47183175939, zastupan po punomodénicima-
odvjetnicima iz OD Birkié & Perié j.t.d. iz Zadra

Treéa osoba: ' HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. OIB: 06819473304, iz

Sibenika, VladimiravNazora 53, zastupan po direktoru Natasi Ban,
OIB: 99881876163, Sibenik, Ive Druziéa 4

PRIGOVOR

PRIJEDLOG ZA ODGODU OVRHE
i

PRIJEDLOG ZA OBUSTAVU OVRHE

- 3x
dokumentacija treée osobe

Ovréni postupak gornjeg poslovnog broja vodi se po prijedlogu ovrhovoditelja Mobilia d.o.o., koji
Je u steGajnom postupku broj St-1081/2017 pred Trgovackim sudom u Zadru stekao prijebojem
nekretninu ste¢ajnog duznika Rivijera d.d. u ste€aju koja je predmet ove ovrhe (nekretnina upisana
u zemlji$noj knjizi Opéinskog suda u Sibeniku, oznake kat. &est. 2622, upisane u zk.ul. 7881, k.o.
éibenik, u naravi hotel i dvoriste, ukupne povrsine 1702 m2), te sada ovim ovr$nim postupkom
zahtijeva iseljenje ovr§enika HOTEL JADRAN SIBENIK d.d. iz navedene nekretnine i predaju
iste njemu u posjed.

Dokaz: uvid u spis Ovr-339/2019
nesporno

Predmetna nekretnina je upisana u zemlji$noj knjizi Opéinskog suda u Sibeniku, oznake kat. dest.
2622, upisane u zk.ul. 7881, k.o. Sibenik, u naravi hotel i dvoriste, ukupne povriine 1702 m2, u
naravi se sastoji od 6. etaza.
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TRECA OSOBA koristi prizemlje (prva etaza), prvi kat (druga etaza), medukat (treda etaza),
drugi kat (Cetvrta etaza), treci kat (peta etaza) i potkrovlje (3esta etaza) zgrade (predmeta ovrhe)
temeljem prava retencije koje ima prema Rivijeri d.d.

Treca osoba svoje pravo posjeda NE IZVODI iz posjeda Hotela Jadran d.d., veé¢ ima
ORIGINARNO PRAVO na posjedovanje. Stoga ima valjani pravni interes da prigovori ovrsi,
da predloZi da se ista odgodi i u konagnici obustavi,

Rivijera d.d. je dio nekretnine koji je predmet ovrhe dala, nakon podetoh i neprekinutog posjeda
tre¢e osobe temeljem ugovora o zakupu ovrieniku HOTEL JADRAN SIBENIK d.d., a koji
trenutno Koristi samo jednu prostoriju u prizemlju zgrade — dio prve etaZe (predmeta ovrhe).

A) Treca osoba HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. dr¥i zakoniti, istinit i po$ten posjed. Posjed
Jje zakonit jer je stecen i ostvaruje se temeljem zakona — prava zadrZanja. Posjed je istiniti jer nije
steCen vi, clam ni precario. Posjed je posten jer se ostvaruje temeljem zakona. Iz tih razloga kao
kvalificirani posjednik ima pravo §titi ga.

+

B) Tre¢a osoba HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. drzi posjed predmetne nekretnine
ORIGINARNO - dakle predajom posjeda njemu izravno i nije ni u kakvoj vezi sa posjedom
Hotela Jadran d.d. Sibenik. Iz toga razloga je jasno da ista nije ni u kakvoj vezi predavati
nikakav predmet ovrhe bilo kome tre¢emu, jer nije ugovorni, zakonski, niti bilo kakav drugi
sljednik ovrienika po pitanju posjeda predmetne nekretnine. Stovige ovome, dostavljaju se dokazi
0 posjedovanju prije zakljuéenja Ugovora o zakupu sa Hotelom Jadran d.d. Sibenik i neovisno o
istome.

C) Tre¢a osoba HOTEL IMPERIAL VODICE d.d., OIB: 06819473304, iz gibenika,. Viadimira
Nazora 53, ima osnovano potraZivanje u ukupnom iznosu od 1.080.213,58 kn prema
prijaSnjem vlasniku Rivijera d.d. koje se sada nalazi u stetaju, a u kojem steGajnom postupku je
vlasnistvo preneseno na ovrhovoditelja (koji je izjavio prijeboj svoje trazbine sa utvrdenom
vrijednoSéu predmeta ovrhe) te Je ostvarenje istoga predmet parni¢nog postupka. Sukladno
navedenome, trea osoba ostvaruje &l. 72. Zakona o obveznim odnosima propisano pravo
zadrZanja (retencije):

Vierovnik dospjele trazbine u ¢ijim se rukama nalazi neka duZnikova stvar ima pravo zadriati
Je dok mu ne bude ispunjena trazbina.

D) Tre¢a osoba HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. svoje pravo izvodi iz prava zadrzanja i uplata u
korist Rivijera d.d. prije ste¢aja. O tome da isto dri u posjedu zgradu sagradenu na k.&.br. 2622
k.o. Sibenik posljednjih 5 godina dostavlja:

- javnu ispravu — potvrdu HZMO o prijavi zaposlenika
- iavno ovjerovljene isprave — potvrde zaposlenika da rade u istoj zgradi od 2014. godine,

Dakle, pravo na posjedovanje neovisno o posjedu ovrienika isti dokazuje javnim i javno
ovjerenim ispravama (koje se opisuju kasnije u predmetu).

Sukladno navedenome, treéa osoba ima pravo koje sprecava ovrhu, koje dokazuje javnim i javno
ovjerovljenim ispravama, pa kako ista nije ovrSenik u istome predmetu, jasno Jje da ne postoje
uvjeti za postupanjem prema rje$enju o ovrsi. Ovome StoviSe, valja istaknuti da bi iseljenjem
prije naplate traZbine po pravu zadrianja isti bili oSteceni, a pogotovu jer nisu imali pravo
stranke u ovr$nom postupku u kojem je odredeno iseljenje.




Nastavno tomu, ovr§ni postupak se provodi po steajnoj prodaji iza Rivijere d.d., prema kojoj je
naplata nemoguéa i a po prijedlogu MOBILIA d.o.o., Ciji je osniva fantomska BRITISH-
CROATIAN INVESTMENTS LIMITED, Otok Man, Broj iz registra: 013237V. Dakle, &iji je
osniva¢ trgovadko drudtvo osnovano u poreznoj i pravnoj oazi, temeljeni kapital iznosi svega
20.000,00 kuna a dobit u 2018. godini svega 158.000,00 kuna. Moguénost naplate 3tete je dakle

gotovo nemoguca i pravno neizvjesna.

U isto vrijeme, kako se u predmetnoj zgradi nalaze svi zaposlenici treCe osobe, tako bi iseljenje
istih i uredskih stvari, u ovr$nom postupku protiv tree osobe, nanijelo nesagledivu $tetu jer bi
onemogucilo poslovanje na dulje vrijeme.

Kako ne bi bilo zabune, ovrhovoditelj ¢e imati sva prava da kao kupac predloZi nadleznome sudu
svako daljnje postupanje i nece biti onemogudéen u ostvarivanju svojih prava kao kupac, ali ¢e kao
ujedno najveéi vjerovnik-u istom steGajnom postupku potraziti pojainjenja od tijela steajnog
postupka. Nema govora o tome da bi isti pretrpio bilo kakvu Stetu, nego ée svoja prava
ostvarivati u istom postupku kao i prema Hotelu Jadran d.d. Sibenik.

Ovrha protiv HotelaJadran d.d—na Gestici 2622 k.o. Sibenik je NEMOGUYCA—i—trebaju
obustaviti naprosto jer ISTI NIJE POSJEDNIK. Ne mo¥e se provoditi ovrha protiv treéih
osoba koje posjed drZe neovisno o pravu ovrienika. Stovise, ovrénom ispravom — Rjedenjem suda,
nije odredeno niti da bi se ovrha imala provoditi »protiv svih osoba i stvari®, pa ¢ak niti da je
posjed trece osobe u izravnoj vezi sa Hotelom jadran d.d. Sibenik, ne bi se moglo provoditi ovrhu
prema njemu, a kamoli prema treemu.

Tre¢a osoba HOTEL IMPERIAL, VODICE d.d. navedeno potraZivanje prema Rivijeri d.d. ima
temeljem ugovora o kratkoro&nim i okvirnim zajmovima, koji se dostavljaju kao dokaz zajedno sa
potvrdama banke o provedenim plaé¢anjima i prometu po ragunu.

Dokaz: ugovori o kratkoro&nim zajmovima
ugovori o okvirnim zajmovima
potvrda banke o provedenim platanjima i prometu po raéunu
uvid u P-296/17 Trgovagkog suda Zadar

Tre€a osoba HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. temeljem osnovanog i neosporenog
potraZivanja u ukupnom iznosu od 1.080.213,58 kn prema stecajnom duZniku Rivijera d.d. u
steCaju izvodi sveje pravo posjedovanja na prizemlju (prva etaZa), prvom katu (druga etaza),
medukatu (treca etaZa), treem katu (peta etaZa), drugom katu (Setvrta etaza), i potkrovlju
(Sesta etaza) zgrade — predmeta ovrhe temeljem prava retencije, koje traje unatrag deset

godina.

Pravo tre¢e osobe HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. da temeljem prava retencije koristi predmet
ovrhe do danas nije osporeno. niti je ikada to itko osporavao.

1. Posjedovanje predmeta ovrhe od strane treée osobe

Da predmet ovrhe koristi niz godina treéa osoba HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. i
njezini radnici kao dokaz se dostavljaju javne isprave — potvrde HZMO-2a o mjestu rada
navedenih radnika zaposlenih kod tre¢e osobe. Ukazuje se Naslovinom sudu da sukladno
Clanku 230. Zakona o parni¢nom postupku, isprava koju je u propisanom obliku izdalo
drzavno tijelo u granicama svoje nadleznosti smatra se javnom ispravom kojom se
dokazuje istinitost onoga $to se u njoj potvrduie ili odreduje, u ovom sluéaju da treéa
osoba HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. koristi predmet ovrhe.




Da niZe navedeni radnici HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. rade na adresi predmeta
ovrhe, iz &ega proizlazi da treéa osoba koristi sve etaZe predmeta ovrhe, dokazuje se
izjavama slijedeéih radnika treée osobe:

prizemlje (prva etaza)
restoran izvan funkcije

prvi kat (druga etaza)

soba 1 —Nata3a Ban direktor Hotel Imperial Vodice d.d.

soba 2 —Ivan Zuri¢, informatika Hotel Imperial Vodice d.d.

soba 3 —Durda Davidovi¢, $ef radunovodstva Hotel Imperial Vodice d.d.

soba 4 — Miranda Radovéié, Ivana Copi¢ i Julija Ljuba, radunovodstvo Hotel Imperial
Vodice d.d.

soba 5 — Mila Jurkovié, krojagica Hotel Imperial Vodice d.d.

soba 6 — Mladen Racetin, voditelj investicija Hotel Imperial Vodice d.d.

soba 7 — arhiva i server soba Hotel Imperial Vodice d.d.

medukat (treéa etaza)

- soba—Smilja Juri¢, Maja Supe, Ljubica GuSavac, Josko Laké Matea Relja, Tvan Hunjadi
— svi prodaja i marketing Hotel Imperial Vodice d.d.

drugi kat (Setvrta etaza)
soba 1 — Ivana §everdija, Ivan Mileti¢, Anita Kalabrié — svi financije Hotel Imperial
Vodice d.d.

soba 2 — Mirjana Ljubigié, Ines Mikulandra — obje kadrovski i pravni poslovi Hotel
Imperial Vodice d.d. o

soba 3 —Ivana Brali¢ - zastita na radu Hotel Imperial Vodice d.d.

soba 4 — Sanja Cudina — nabava Hotel Imperial Vodice d.d.

treéi kat (peta etaza)

Lucka uprava Sibenik

Ivo Dean — savjetnik uprave Hotel Imperial Vodice d.d.
Zoraida Braganov - tajnica Hotel Imperial Vodice d.d.
Mima Jakoli§ - fakture Hotel Imperial Vodice d.d.

2. Posjed

Ukazuje se naslovnom sudu da treéa osoba HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. predmet
ovrhe koristi  kao mirni, poS$teni i zakoniti_posjednik, a svoj posjed je stako

originarno.

Treca osoba je mirni posjednik jer Je vlasniku dobrovoljno predao posjed trecoj osobi,
dakle tre¢a osoba ga nije stekla silom.

Treca osoba je posteni posjednik (posjednik u dobroj vjeri) jer kad ga je stekao imao je
valjanu osnovu.

Treca osoba je zakoniti posjednik jer se njegov posjed zasniva na valjanoj pravnoj osnovi
— pravu retencije za zajmove dane Rivijeri d.d.

Treca osoba je originarni posjednik jer je posjed na predmetu ovrhe stekao bez obzira na
prednika.

3. Pravo zadrianja (retencije)

Zakonom o obveznim odnosima, ¢lankom 72. stavak 1. propisano je da




Vierovnik dospjele trazbine u Chjim se rukama nalazi neka dusnikova stvar ima pravo
zadrZati je dok mu ne bude ispunjena trafbina.

Stavkom 2. &l. 72 istoga &lanka propisano je i da

Ako je duznik postao nesposoban za placanje, vierovnik ima pravo zadriawja iako njegova
trazbina nije dospjela.

lako ne postoji ugovor o kori$tenju etaza i prostorija koje se nalaze u predmety ovrhe,
nesporno je da se te prostorije koriste temeljem prava retencije prema prija$njem vlasniku
Rivijeri d.d. - kojem je treéa osoba uplatila ukupan iznos zajmova od 1.080.213,58 kn, a
koji prijasnji vlasnik Rivijera d.d. nikada nije vratila treéoj osobi, veé¢ mu je priznala i
dala pravo posjedovanja predmeta ovrhe u visini iznosa navedenog duga.

Treéa osoba ima pravo retencije sve dok mu ne bude u cijelosti vracen duo od strane
prijaSnjeg vlasnika Rivijera d.d. u iznosu-0d-1.080.213.58 kn na ime danih zajmova.
Ovo je pravo posebno priznato zakonom kod osoba nesposobmih za placanje.

potvrde prijava radnika treée osobe. sa-HZMO-izkojih-je-vidljivo da radnici tre¢e osobe rade na
adresi na kojoj se nalazi predmet ovrhe;
izjave radnika tre¢e osobe kojima isti potvrduju da rade na adresi na kojoj se nalazi predmet
ovrhe i u objektu koji je predmet ovrhe; B
po potrebi olevid na licu mjesta;

Obzirom da je RjeSenjem o ovrsi u ovome predmetu, te Zaklju¢kom Naslovnog suda od
07.102019. godine gornjeg poslovnog broja, odredeno iseljenje cit. ,, ovrsenika HOTEL JADRAN
SIBENIK d.d (koji koristi samo dio predmeta ovrhe — prvu etaZu), to proizlazi da se predmetno
RjeSenje o ovrsi uopée ne odnosi na treéu osobu HOTEL IMPERIAL VODICE d.d.

Kako bi provedbom ove ovrhe treéa osoba HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. pretrpjela
nenadoknadivu §tetu jer se ovrina isprava uopée ne odnosi na nju niti je ista ovrienik u
predmetnom postupku, a ista je korisnik prizemlja (prva etaZa), prvog kata (druga etaza),
medukata (treéa etaza), drugog kata (Cetvrta eta¥a), trefeg kata (peta etaia) i potkrovlja
(Sesta etaZa) zgrade - predmeta ovrhe temeljem prava retencije tj. za ukupne iznose zajmova
koje je dala prijasnjem vlasniku koji je u ste¢aju i nema imovine iz koje bi se naplatila treéa osoba,
treCa osoba HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. ovim putem predlaze Naslovnom sudu da proglasi
ovu ovrhu nedopustenom i da odgodi ovrhu u ovome predmetu do pravomoénog odluéivania

0 njezinom prisovoru.

Ukazuje se Naslovnom sudu da treéa osoba HOTEL IMPERIAL VODICE d.d. postojanje svoga
prava koriStenja predmeta ovrhe dokazuje javnim ispravama — potvrdama HZMO-a, a javnim
ispravama se dokazuje istinitost onoga $to se u njima potvrduje ili odreduje.

PredlaZe se takoder i obustava ovog pestupka jer je predmetna ovrha postala nemoguéa i
uopée se ne moZe provesti buduéi ovrina isprava u ovome predmetu glasi na ovrienika
HOTEL JADRAN SIBENIK d.d., a korisnik predmeta ovrhe je treéa osoba HOTEL
IMPERIAL VODICE d.d. prema kojemu nikakav postupak nije pokrenut.

Sibenik, 28. listopada 2019. godine

zastipan po
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ODVIETNICKO DRUSTVO

BIRKIC & PERIC

HOTEL JADRAN SIBENIK d.d.

Vladimira Nazora 53
22000 Sibenik

U Zadru 20. rujna 2019. godine

sikog suda u Zadra
15007485222

123600001102662417 Predmet: DOSTAVA RIESENJA
tka banka d.d

5 (0)23 302-334
385 (023 302-333

Postovani,

u privitku ovog dopisa dostavljamo Vam Rjedenje Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske, poslovni broj: PZ-4521/2019, od 11. rujna 201g. godine kojim se odbija Zalba Hotel

1081/2016, od 17. lipnja 2019. godine.

S postovanjem,

Odvjetnicko drudtvo

Jadran Sibenik d.d. i potvrduje Rjedenje Trgovackog suda u Zadru, poslovni broj: St-_




Fal
, REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgevadki sud Republike Hrvatske
Beristavideva 11, Zagreb

Postovai broj: 39 Py-4521/2019.7

U IME REPUBL IKE HRVATSKE
RIESENJE
Visoki trgovacki sud Repu};lﬁkc Hrvatske, u vijeu sastavijenorn od sudaca Mirte

Matié, predsjednice vijeta, Branke Sabarig Zovko, suca izvjestitelja i Rufice Omnazié, &lana
vijeéa, u stefajnom postupka nad steSajnim duznikom RIVIJERA d.d. u ‘stedaju, Sibenik,

Vladimira Nazora $3, OIR 04184053283, kojeg zastupa steliaini upravitelj Ivica Matas iz

Sibenika, povodom prijedioga kupca MOBILIA do.o. §ibeﬂfk, Ivana MeStroviéa 13, OIB

94034916314, kojeg Zastupa punomoérik Matio Boras, odv_jeihi_k iz Sibenika, Maiurwaniéevo.

drustva Birkié & va:'rié, iz Zadra, Protiv rieSenja Trgovadkog suda u Zadm pesf'ovrﬁ. b%oj
St-1081/2016-405 od 1 7. lipnja 2019, 0 sjednici vijeca odrianoj 11, rujna 2019,

rijesio je

Odbija se kao neosnovana Zalba ovrienika Hotel Jadran Sibenik d.d. Sibenik i

potvrduje rjeSenje T rgovadkog suda u Zadru poslovni broj St-1081/2016-405 od 17. lipnja
2019

ObrazloZenje

Pobijanim u izreci oznalenim  rjedenjem, naloZens je oviSeniku, na terelju
pravomocénog rjefenja toga suda od 9. listopada 2018, poslovni broj St-1081/2016-3 18, te
zakljuska od 26. travnja 2019. poslovni broj 5t-1081/2019-396, da bez odgode preda viasniku
nekretnine - kupeu Mobilia d.o.o., -§iBeniig Ivana MeStroviéa 13, OIB 94034916314, u posied
nekretninu upisanu y zemljisnoj knjizi Opcéinskog suda w Sibeniky, oznake kat, Sest. 2622,
upisane u zk.ul. 7881, ko. Sibenik, u naravi hotel i dvoridte, wkupne povrsine 1707 m2 i
odredena je ovrha ispraZnjenjem, udaljenjem iz te nekretnine i to pravne osobe Hotel Jadran
Sibenik d.d., Sibenik, Vladimira Nazora 53, OB 47183175939 1 predajom u posjed ove
nekretnine kupeu i viasniku, Mobilia d.o.o., éibmﬁk; Ivana Mestrovica 13, OIB 94034516314,

Prvostupanjski je sad domio pobijano riesenje Jer je utvrdio da ovrienik predmetnu
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ovihu ispraznjenjem i predajom nekretnine, primjenom odredaba &. 131, st. 1., €l 255, €L
256, i &. 257. Ovrinog zakona (,Narodne novine® broj: 112/12, 25/13, 93/14 1 73/17) te €L
247. st. 1. Stedajnog zakoria (,,Narodne novine™ broj 71715 1 104/17; dalje: SZ) te &1 10. ZPP.

Protiv navedenog rjeSenja Zalbu je podrio ovrienik zbog pogresne primjene
materijalnog prava te pogresno i nepotpuno utvrdenog SinjeniSnog stanja, s prijedlogom
ovome sudu ukinuti pobijane rjeenje i predmet vrafiti prvostupanjskom sudu na ponovan
postupak.

Zalitelj u Falbi navodi da je rjeSenje neospovano i nezakonito iz razloga to je
ispustena iz vida Sinjenica da ovi¥enik raspola¥e temeljem za koriStenje nekretnine 1 fo
ugovorom o zakupu poslovnog prostora, sklopljenim 15. listopada 2015., na tok od pet
godina.

Odgovor na Zalbu nije podnesen.
Zalba nije osnovana.

Ispitavii pobijano rjeenje sukladno odredbi &l 381. i &l. 365. st. 2. Zakona o
parni¢riom postupku (, Narodne novine® broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05,
2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11-procisceni tekst, 25/13, 28713, 89/14 1 70/19; dalje:
ZPP) u vezi s &l. 10. SZ-a, u granicama razloga navedenih u Zalbi, pazeéi po sluzbenoj
duZnosti na. bitne povrede odredaba postupka iz 8L 354, st 2.t 2., 4, 8, 9., 115, 13,1 14,
ZPP-a, i na pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud nalazi da je prvostupanjsko
rjesenje praviloo i zakonito.

Prema obrazloZenju rjefenja proizlazi da je pravomoérim rjefenjem toga suda od 9.
listopada 2018., poslovni. broj St-1081/2016-318, nekretnina u ylasnidtvu steSajnog duZnika
Rivijera d.d. u stedaju, Sibenik, Viadimira Nazora 53, OIB 04184053283, upisana u
zemlji¥noj knjizi Opéinskog suda u Sibenikuy, oznake kat, Zest. 2622, upisane u zk.ul. 7881,
k.o. Sibenik, u naravi hotel 1 dvorite, ukupne povr8ine 17 02 m?2, dosudena kupcu - razhiénom
vjerovniku Mobilia d.0.0,, Sibenik, Ivana Mestroviéa 13, OIB 94034916314.

Sukladno pravomoénom rjelenju suda od 9. listopada 2018. fe nakon $to je
kupac/razluéni vierovnik namirio troSkove utvrdivanja predmeta razluénog prava i njegova
unovéenja, te se upisao kao vlasnik na predmetnoj nekretnini w zemlji¥noj knjizi Opéinskog
suda u Sibeniku, zakljudkom suda od 26. travnja 2019. kupew/razluénom vjerovniku,
odredena je predaja u posjed nekretnine pobliZe navedene u izreci fjeSenja.

Kupac i sada vlasnik predmetne nekretnine - Mobilia d:0.0., Sibenik, podnio je sudu
13. svibnja 2019., prijedlog za ovrhu radi iseljenja i ispraZnjenja iste te predaje u posied,
predmetne nekretnine, koja je u tieovlaitenom posjedu tieéih osoba izmedu ostalog i Hotela
Jadran Sibenik d.d,, Sibenik OIB 47183175939, i drugih osoba koje ne raspolaZu valjanim
pisanim pravnim temeljima za koriStenje navedene nekretnine. Slijedom navedenog kupac je
predloZio sudu da sukladno odredbi &1, 130. i 131. OvrSnog zakona donese rjefenje kojim Ce
svim osobama koje su u posjedu navedene nekretnine nalo¥iti da nekretninu bez odgode
predaju kupcu, -odrediti ovrhu protiv tih osoba, te odmah po dono3enju rjeSenja pristupiti
ovrsi. Kupac je dostavio i odgovor ovrSenika Hotel Jadran Sibenik d.d., Sibenik, OIB

-



s By

Poslovni broj: 39 P2-4521/2019-2
3

47183175936 od 10. svibnja 2019. kajim je odbijen poziv kupca Mobilia d.o.o., _S‘ibenik_ 2a
dobrovoljno iseljenje i predaju predmetne nekretnine,

Sibenik d.d., Sibenik, unato® raskidy Ugovara o zakupt od 15. listopada 20135., istome nije
htjela predati u posjed navedenu nekretniny,

Sud je, nakon $to je sashifao zastuptiicu po zakonu treée osobe Hotel Jadran Sibenik

d.d. Sibenik, Natasu Ban, istog uputio na parnicu radi ostvarivanja prava na predajiu pogjed.

1z Izvie§éa o tijeku stecajnog postupka i stanju stedgine mase, dostavljeneg sudu 24,
travija 2019. (list 2527, do 2551, spisa), proizlazi da je 10. sijednja 2019. Trgovacki sud u
Zadru, pod poslovaim brojem P-291/2017 donio presudu kojom je prihvatio tu¥ben; zahtjev
tZitelja stelajnog du¥nika Rivijera d.d. u steGaju, Sibenik, protiv tuenika Hotel Jadran
Sibenik d.d., Sibenik, kojim se nalaZe tuzeniky predati u posjed predmetnu nekretniny, u roku
od 8 (osam) dana i pod prijemjom ovrhe, protiv koje presude je wienik 18, sijetnja 2019,
‘podnio Zalbu. : '

sve dok se pravomeéno ne okonda parnidni postupak k}q}’ivﬂse vodi radi pi*edaje' u posjed

predmetne nekretnine navedeno nece biti mogude.

Pravilnim se ukazuje zakljudak prvostupanjskog suda kako iz navedenih Einjenica
nespornimn proizlazi da kupac i vlasnik nekvetnine Mobilia d.0.9., Sibenik nije stekao posjed
kupljene nekretnine, o demu Je obavijestio sud podnescima od 13. svibnja 2019, i 31. svibnja
2019,

Odredba 81131 st 1. Ovrénog zakona (.Narodne novine* broj: 112/12, 25/13,93/14 1
73/17) propisuje da nakon Sto donese zakljutak o predaji nekremine kupew, sud e na
prijedlog kupca narediti drugim osobama koje ne taspolaZu valjanim pisanim pravnim
temeljem za koridtenje nekretnine, da jo bez odgode predaju kupou iy istom rjefenju odrediti
protiv tih osoba ovrhy ispraZnjeniem i preddjomn ngkretning, te st. 3. tog &lanka propisuje day
tom pestupku pri provedbi ovrhe kupac ima poloZaj ovihovoditelia. '

Odredba &1, 256. Oviinog zakona propisuje da se oviha radi ispraZnjenja i predaje
nekretnine iz &l 255, Ovrinog zakona provodi tako da sudski ovr3iteli, nakon Sto udalji-osobe
i ukloni stvari g te nekretnine, predaje nekretninu u posjed ovrhovoditelju, a ispraznjenjy 1
predaji nekretnine mode se pristupiti nakon proteka osam. dang od dana dostave rjefenja o
ovrsi ‘ovrSeniku 1 prije njegove pravomodnosti. U svezi uklanjanja pokretnina, &l 257,
‘Owidnog zakona propisuje natin postupanja syda i sudskog ovr¥itelja.

Sukladno navedenim odredbama praviino je sud naloZio navedenoj pravnoj osobi da
nekretninu preda kupen i odredio ovrhu ispraZvjerijemn i predajom nekretnine, iz razioga $to
ovrdenik Hotel Jadran %ibenik d.d., Sibenik, predmetnu nelaetninn koristi bez valjanog
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pravnog temelja, koja je nekretnina u ste¢ajnom postupku dosudenu kupcu Mobhilia d.o.o.,
Sibenik, kojem je zbog toga onemoguteno stjecanje posjeda kupljene nekretnine.

Iz stanja spisa nespornim proizlazi da je Ugovor o zakupu sklopljen 15. listopada
2015. izmedu Rivijera d.d., Sibenik, kao zakupodavca i Hotel Jadran Sibenik d.d., Sibenik,
kao zakupca, raskinut dopisom od 21, kolovoza 2017., Drema kojem otkazri Tok istice 21.
rujna 2017. (list 940. spisa), kojeg je ovrienik zaprimio 22. kolovoza 2017. na njega sc
oéitovao.

Neosnovanim se stoga ukaznje Zalbeni navod da je sud pogresno i nepotpuno utvrdio
&injenidno stanje te pogre$no ptimijenio materijaluo pravo. Ovo stoga §to je sud pravdno
utvrdio da ovrdenik predmetriu nekretninu koristi bez valjane pravne osnove bududi da je
Ugovor o zakupu od 15. listopada 2015. nesporno raskinut. Na pravilno i potpuno utvrdeno
Cinjenino stanje, prvostupanjski je sud pravilno primijenio materijalno pravo odredbe &1 131.
Ovtdnog zakoria,

Zalbenim navodima Zalitelj nije doveo u pitanje pravilnost i zakonitost pobijanog
tjeSenja.

Slijedom navedenog, valjalo je sukladno odredbi &l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi &L 10. SZ
odbiti Zalbu kao neosnovanu i potvrditi pobijano rjedenje.

Zagreb, 11, ruma 20,19




II.

OPCINSKI SUD U SIBENIKU

1wy SV Posl. br.: Ovr-339/19
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PRIMLJE NO r SUTKINJA MALES |

3x
dokumentacija ovrenika

Ovrsni Postupak gornjeg poslovnog broja vodi se po prijedlogu ovrhovoditelja Mobilia d.o.o0., koji je u
stecajnom postupku broj St-1081/2017 pred Trgovackim sudom y Zadry stekao prijebojem nekretniny
stecajnog duznika Rivijera d.d. u stecaju koja je predmet ove ovrhe (nekretnina upisana u zemlji§noj
knjizi Opcinskog suda u Sibeniku, oznake kat. Cest. 2622, upisane u zk.ul. 7881, k.o. Sibenik, u naravi

hotel i dvoriste, ukupne povrsine 1702 m2), te sada ovim ovrénim postupkom zahtijeva iseljenje

ovrsenika HOTEL JADRAN SIBENIK d.d. iz navedene nekretnine i predaju iste njemu u posjed.
o IEL JADRAN SIBENIK d.d.

Dokaz: uvid u spis Ovr-339/2019
nesporno

Predmetna nekretnina je upisana u zemljiSnoj knjizi Opcinskog suda u §ibeniku, oznake kat. cest. 2622,
upisane u zk.ul. 7881, k.o. Sibenik, u naravi hotel i dvoriste, ukupne povrsine 1702 m2, u naravj se
sastoji od 6. etaza.

Hotel Jadran d.d. ne koristi ‘predmetnu nekretninu, ve¢ je iskljucivo bio u posjedu jedne eta¥e koju je
davao u zakup Uredy drZavne uprave, dok danas ne drzi niti taj ugovor vazedim.

Upucuje se sudu da je u Rjesenju posl. br. Pz-4521/19 od 11. rujna 2019., Visokog trgovackog suda

Republike Hrvatske, jasno navedeno na str. br. 2. da je prijediog za ovrhu predala Mobilia d.o.0. protiv
ovdje ovrsenika i to nekretnine:

«Koja je u_neoviastenom Posjedu trecih osoba izmedy ostalog i Hotel Jadran Sibenik dd.,
Sibenik, OIB: 47183175939, i drugih osoba koji ne raspolay valjanim pisanim Pravnim temeljem

za koristenje navedene nekretnine."

HOTEL JADRANTOTELJADRAN SIBENIK d.d.
SIBENIKaa stupan po
X Viadra Nazora;é / (/1/\/1,/

f”‘,



