Ovaj ovjereni prijevod
sastoji se ukupno

od stranice 1/ lista 1

(bez naslovne stranice)
Broj ovjere: 214/23
Datum: 30.03.2023.

Ovjereni prijevod
s njemackog jezika
- Javnobiljezni¢ka ovjera potpisa-
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SANTOR  MARIO (Ivan) iz
Koprivni¢kog Ivanca . Koprivni¢ka 34,
OIB 57802748705 kao prodavatelj (u
daljnjem tekstu: Prodavatel})

SVEMIR CEVIS iz  Koprivnitkog
Ivanca ., Koprivnicka 6, OIB
73524406954 kao kupac (u daljnjem
tekstu: Kupac)

sklopili su u Njemackoj, s danom ovjere
potpisa na ugovoru, sljede¢i

UGOVOR
O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje
predmetne nekretnine i to:

-190/ 200 dijela svog suvlasnickog dijela
nekretnine

k.&.br. 2055 KOPRIVNICKA povrine

1804 m2
- Dvoriste povriine 1125 m2
- kuca, Koprivnicki Ivanec,

Koprivni¢ka 34 povriine 182 m2
- pomocna zgrada povr§ine 191 m2
- pomocna zgrada povriine 136 m2
- pomoc¢na zgrada povrsine 104 m2
- pomocna zgrada povrSine 15 m2

- pomoc¢na zgrada povrSine 5 m2

pomo¢éna zgrada povriine 46 m2

Ukupno: povr§ine 1804 m2

a upisane u zkulbr. 3761 k.o.
Koprivni¢ki Ivanec kod Opéinskog suda
u Koprivnici, zemlji$noknjiZznog odjela u
Koprivnici

SANTOR MARIO (Ivan) aus Koprivni¢ki
Ivanec, Koprivnicka 34,  Biirger-ID:
57802748705, als Verkéufer (im Folgenden:
Verk&ufer)

und

SVEMIR CEVIS aus Koprivni¢ki Ivanec.
Koprivni¢ka 6, Biirger-1D: 73524406954, als
Kéufer (im Folgenden: Kéufer)

haben in Deutschland am Tag der
Beglaubigung ihrer Unterschriften auf diesem
Vertrag Folgendes abgeschlossen

IMMOBILIEN-
KAUFVERTRAG

Artikel 1

Der Verkédufer verkauft und kauft der Kaufer
die nachstehenden Immobilien:
-190/ 200 Teile seines Miteigentumsanteils
am
Flurstiick Nr. 2055 KOPRIVNICKA mit
einer Fldche von 1804 m2
-  Hof mit einer Flidche von 1125 m2
- Haus, Koprivni¢ki Ivanec.
Koprivni¢ka 34 mit einer Flidche von
182 m2
- Behelfshaus mit einer Fldche von 191
m2
- Behelfshaus mit einer Fldche von 136
m2
- Behelfshaus mit einer Fldche von 104
m2
- Beheltshaus mit einer Fliche von 15
m2
- Behelfshaus mit einer Fliche von 5
m2
- Behelfshaus mit einer Fliche von 46
m2
Insgesamt: eine Flidche von 1804 m2
eingetragen im Grundbuchauszug Nr. 3761
der Gemarkung Koprivni¢ki Ivanec beim
Amtsgericht Koprivnica,
Grundbuchabteilung Koprivnica
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-k.&br. 1810 KOPRIVNICKA povrsine
2462 m2
- Oranica-Plastenik povrsine 857
m2

- Dvoriste povriine 1387 m2
- pomo¢na zgrada povrsine 94 m2

- kuca, Koprivnicki Ivanec.
Koprivni¢ka 39 povrSine 124 m2

Ukupno: povrsine 2462 m2

a upisane u zkulbr. 3342 keo.
Koprivni¢ki Ivanec kod Op¢inskog suda
u Koprivnici, zemljisnoknjiznog odjela u
Koprivnici

-190/ 200 dijela svog suvlasni¢kog dijela
nekretnine
k.&.br. 2056 KOPRIVNICKA povrsine
2025 m2

- - Oranica povrsine 2025 m2
Ukupno: povrsine 2025 m2
a upisane u zk.aulbr. 3762 k.o.
Koprivni¢ki Ivanec kod Op¢inskog suda
u Koprivnici, zemljidnoknjiznog odjela u
Koprivnici

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno odreduju
kupoprodajnu cijenu za opisane
nekretnine iz ¢lanka 1. ovog ugovora u
iznosu od 5.000,- EUR-a (pettisuéa
eura).

Kupac kupuje predmetne nekretnine sa
uknjiZenim zaloZnim pravom /hipotekom/
u iznosu od 79.700.00 EUR. u iznosu od
11.000,00 EUR, uiznosu od 11.872,13 kn
(1.575.,70 eur) i drugim zaloZnim
pravima.

Clanak 3.

Utvrduje se da je kupac s danom potpisa
ovog ugovora prodavatelju isplatio
kupoprodajnu cijenu u cijelosti u iznosu
od 5.000,00 eura, a $to prodavatel]
potvrduje potpisom i ovjerom O0vVOg
ugovora. Kupoprodajna cijena se placana
ratun prodavatelja.

~Flurstiick Nr. 1810 KOPRIVNICKA mit
einer Fliche von 2462 m2
- Acker-Gewichshaus mit einer Flidche
von 857 m2
- Hof mit einer Fliche von 1387 m2
- Behelfshaus mit einer Flache von 94

m2

- Haus. Koprivni¢ki Ivanec,
Koprivni¢ka 39 mit einer Fliche von
124 m2

Insgesamt: eine Fldche von 2462 m2

eingetragen im Grundbuchauszug Nr. 3342
der Gemarkung Koprivni¢ki Ivanec beim
Amtsgericht Koprivnica,
Grundbuchabteilung Koprivnica.

-190/ 200 Teile seines Miteigentumsanteils
am
Flurstiick NR. 205 KOPRIVNICKA mit
einer Fliache von 2025 m2

- Acker mit einer Flache von 2025 m2
Insgesamt: eine Fliche von 2025 m2
eingetragen im Grundbuchauszug Nr. 3762
der Gemarkung Koprivni¢ki Ivanec beim
Amtsgericht Koprivnica,
Grundbuchabteilung Koprivnica

Artikel] 2

Die Vertragsparteien legen im gegenseitigen
Einvernechmen den Kaufpreis fiir die in
Artikel 1 dieses Vertrages beschriebenen
Immobilien auf einen Betrag von 5.000,00
EUR (fiinftausend Euro) fest.

Der Kiufer kauft die gegenstindlichen
Immobilien mit eingetragenen
Pfandrechten/Hypotheken in Hoéhe von
79.700,00 EUR. 11.000,00 EUR. 11.872.13
HRK (1.575.70 EUR) sowie weiteren
Pfandrechten.

Artikel 3
Es wird festgehalten, dass der Kéufer dem
Verkdufer am Tag der Unterzeichnung dieses
Vertrages den gesamten Kaufpreis in Hohe
von 5.000,00 EUR ausgezahlt hat, was der
Verkdufer mit seiner Unterschrift und der
Beglaubigung dieses Vertrages bestitigt. Der
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Clanak 4.

Prodavatelj ovladéuje kupca da na osnovi
ovog ugovora, a bez svakog daljnjeg
pitanja i odobrenja, ishodi u zemlji$nim
knjigama uknjizbu prava vlasniStva na
nekretninama opisanim u ¢lanku 1. ovog
ugovora, na ime i u vlasnistvo kupca.

Clanak 5.

U posjed kupljenih nekretnina kupac
stupa s danom potpisivanja ovog
ugovora.

Kupac je suglasan da se prodavatel] iseli
iz predmetnih nekretnina najkasnije do
20.05.2023. godine.

Do predaje u posjed predmetne
nekretnine, reZijske troskove (el. energija,
&istoca, plin, komunalne naknade, telefon
i s1.) za predmetnu nekretninu obvezuje se
podmiriti prodavatelj, a nakon predaje u
posjed sve daljnje trodkove predmetne
nekretnine, snosi kupac.

(lanak 6.

Prodavatelj jaméi kupcu da su predmetne
nekretnine njegovo iskljucivo vlasnistvo.
te da su opterecene uknjiZenim teretima i
to:

-zaloznim pravom u korist B2 KAPTIAL
d.0.0. u iznosu od 79.700 EUR, a koje su
ugovorom o ustupu trazbina prenesene na
Svemir Cevisa,

-zaloZnim pravom u korist B2 KAPTIAL
d.0.0. u iznosu od 11.000 EUR, a koje su
ugovorom o ustupu trazbina prenesena na
Svemir Cevisa,

-zaloznim pravom u korist ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK dd. u
iznosu od 11.872,13 kn /1.575.70 eur/

Kaufpreis wird auf das Konto des Verkéufers
eingezahlt.

Artikel 4

Der Verkiufer berechtigt den Kiufer, auf der
Grundlage dieses Vertrages. ohne weitere
Riickfragen und Genehmigungen, in den
Grundbiichern die  Eintragung des
Eigentumsrechts an den in Artikel 1 dieses
Vertrages beschriebenen Immobilien auf den
Namen und zu Gunsten des Kiufers zu
erwirken.

Artikel 5

Der Besitz an den gekauften Immobilien geht
am Tag der Unterzeichnung dieses Vertrages
auf den Kéufer iiber.

Der Kiufer ist damit einverstanden, dass der
Verkiufer bis zum spétestens 20.05.2023 aus
den gegenstéindlichen Immobilien auszieht.
Der Verkiiufer verpflichtet sich, bis zum

Besitzilbergang ~ der  gegenstédndlichen
Immobilien die Nebenkosten (Storm,
Miillabfuhr, Gas, Kommunalgebiihren,

Telefon w.A.) zu zahlen, wihrend nach dem
Besitziibergang der Kéufer die weiteren
Kosten flir die gegenstéindlichen Immobilien
tragen wird.

Artikel 6

Der Verkiiufer garantiert dem Kéufer, dass
die gegenstindlichen Immobilien sein
ausschlieBliches Eigentum sind. an denen
folgende eingetragene Lasten bestehen:

- Pfandrecht zu Gunsten von B2
KAPTIAL d.0.0. iiber einen Betrag
von 79.700.00 EUR. welche mit
einem Forderungsabtretungsvertrag
auf Svemir Cevis iibergangen ist.

- Pfandrecht zu Gunsten von B2
KAPTIAL d.o.o. iiber einen Betrag
von 11.000,00 EUR, welche mit
einem Forderungsabtretungsvertrag
auf Svemir Cevis {ibergangen ist,

- Pfandrecht zu Gunsten der ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d.
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-zaloZznim pravom u korist Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija. Porezna
uprava u iznosu od 123.541.61 kn
/16.396.78 eur/

-zaloZznim pravom u korist Republika
Hrvatska. Ministarstvo financija, Porezna
uprava u iznosu od 104.962.31 kn
/13.930.89 eur/.

Prodavatelj jam&¢i da ne postoji pravo
treéih osoba koje isklju¢uju, umanjuje ili
ograni¢avaju  pravo  kupca, osim
uknjizenih tereta.

Clanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
kupac sklopio sa B2 KAPITAL d.o.0
ugovor o ustupu trazbina te da je stupio na
mjesto B2 KAPITAL d.o.0. u zemlji¥nim
knjigama te da je sada kupac nositelj
zaloznog prava odnosno ima trazbinu od
prodavatelja u ukupnom iznosu od
90.700.00 EUR-a uvedano za kamate 1
sporedna potrazivanjima.

Clanak 8.
Predmetne nekretnina iz ¢lanka 1. ovog
ugovora kupuju se u stanju zateceno-
videno na dan sastavljanja ovog ugovora.
Clanak 9.
Porez na promet nekretnina po ovom

ugovoru i tro8kove uknjizbe u zemljisne
knjige na ime kupca. snosi kupac.

Clanak 10.

Stranke su suglasne sa sadrzajem ovog
ugovora, te ga u znak prihvata

Steuerverwaltung ber cinen Betrag
von 123.541.,61 HRK /16.396.78

EUR
- Pfandrecht zu Gunsten der Republik
Kroatien, Finanzministerium.

Steuerverwaltung liber einen Betrag
von 104.962.31 HRK /13.930.89
EUR/.
Der Verkiufer garantiert. dass neben diesen
eingetragenen Lasten keine weiteren Rechte
dritter Personen bestehen, welche das Recht
des Kdiufers ausschlieBen, mindern oder
einschrinken.

Artikel 7

Die Vertragsparteien legen im gegenseitigen
Einvernechmen fest. dass der Kéufer mit der
B2 KAPITAL d.o.o. einen
Forderungsabtretungsvertrag abgeschlossen
hat und er im Grundbuch an die Stelle von B2
KAPITAL d.c.o. tritt und der Kiufer
nunmehr Triger des Pfandrechts ist bzw. tiber
die Forderungen vom Verkédufer iiber einen
Gesamtbetrag von 90.700.00 EUR zzgl.
Zinsen und Nebenforderungen verfiigt.

Artikel 8

Die gegenstindlichen Immobilien nach
Artikel 1 dieses Vertrages werden in dem am
Tag der Ausarbeitung dieses Vertrages
aufgefundenen/gesehenen Zustand gekauft.

Artikel 9

Der Kiufer trigt die in Verbindung mit
diesem Vertrag anfallende
Grunderwerbssteuer sowie die Kosten der
Einverleibung im Grundbuch auf seinen
Namen.

Artikel 10

Die Vertragsparteien stimmen dem Inhalt
dieses Vertrages zu und unterzeichnen ihn als



dobrovoljno i vlastoruéno potpisuju. Sve
eventualne sporove prvenstveno ¢e
rjeSavati mirnim putem, a u slucaju spora
ugovaraju nadleZnost suda u Koprivnici.
Clanak 11.
Ovaj ugovor sastavljen je u 2 (dva)
istovjetna primjerka i 2 (dvije) ovjerene
preslike.
PRODAVATELIJ:

MARIO SANTOR

:/‘é/rb .Soﬂ

KUPAC:

SVEMIR CEVIS

—
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Zeichen seiner Annahme frerwilliz =d
eigenhiindig. Allfillige Streitigheiten werden
in erster Linie einvernchmliich geldst
wihrend im Streitfall die Zustindigkeit des
Gerichtes in Koprivnica vereinbart wird.

Artikel 11
Dieser Vertrag ist in 2 (zwei) gleichlautenden
Ausfertigungen sowie 2 (zwei) beglaubigten
Kopien erstellt.

VERKAUFER:

MARIO SANTOR

J/éf 10 Saudac

KAUFER:

SVEMIR CEVIS

/A/ZM; [ L.




- Nummer 25 des Urkundenverzeichnisses fiir 2023 -
Die vorstehende, heute vor mir eigenhandig vollzogene Namensunterschrift,

des Herrn Mario Santor, geb. am 04.05.1975,
wohnhaft in Koprivnicki lvanec, Koprivnicka 34,

ausgewiesen durch Vorlage seines kroatischen Personalausweises-,

laubige ich hiermit.

otarin ist der kroatischen Sprache nicht méchtig. Der Inhalt des kroatischen Textes ist
tarin nicht verstandlich. Nach Angaben der Beteiligten Gber den Inhalt und den
dungszweck der Urkunde handelt es sich um einen Kaufvertrag.

rzeugung der Notarin ergeben sich keine Anhaltspunkte fir die Verfolgung
r oder unerlaubter Zwecke. Ebenso sind der Notarin keine Anhaltspunkte zur
ng der Amtshandlung bekannt.

ne erklarte auf Befragen der Notarin gem. § 3 BeurkG, dass weder die
tarin noch eine mit ihr beruflich verbundene Person auerhalb einer
tatigkeit in der zu beglaubigenden Angelegenheit tatig waren.

amtierende
notariellen At

32312 Lubbecke, den 13. Marz 2023

//a'g/z- o Q&"J&“C
otarin



Javnobiljeznic¢ka ovjera broj 25 za 2023. godinu

Ovim ovjeravam vlastoruéni potpis na prethodnoj ispravi gospodina imenom:
Mario Santor, rod. 04.05.1975. godine,

s prebivalistem u Koprivnickom Ivancu, Koprivnitka 34,

- &iji je identitet utvrden na temelju hrvatske osobne iskaznice-

Javna biljeskinja se ne sluzi se hrvatskim jezikom, stoga ne razumije sadrZaj isprave na kojoj ovjerava
viastoruéni potpis. Prema izjavi sudionika o sadrzaju i namjeni javne isprave rije¢ je o kupoprodajnom
ugovoru.

Javna biljeskinja se uvjerila da nema elemenata koji bi ukazivali da se javna isprava koristi u nezakonitu
i nedozvoljenu svrhu. Nadalje, ne vidi razlog zbog ¢ega bi uskratila ovjeru navedene isprave.

Prisutna osoba je izjavila, na upit javne bilje$kinje o ranijem sudjelovanju u navedenom pravnom poslu
sukladno &l. 3 Zakona o javnom biljeZni$tvu, da ni prisutna javna biljedkinja, niti bilo koja osoba koja je
s njom sluzbeno povezana, nisu sudjelovala u ovom pravnom poslu izvan javnobiljezni¢kog ureda.

32312 Lubbecke, 13. Ozujka 2023.

Javna biljeskinja
Sabine Rosenkranz (vlast. potpis)

SUHI BIJELI ZIG JAVNOBILJEZNICKOG UREDA

-KRAJ PRIJEVODA-

Br. 214/2023

Ja, Antonela Raji¢, stalni sudski tumac¢ za njemacki i srpski jezik, postavijena rjeSenjem
predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4 Su- 1223/22 od 27. prosinca 2022. godine
potvrdujem da gornji prijevod potpuno odgovara izvorniku sastavlijenom na NJEMACKOM
Jjeziku.

U Zagrebu, 30.03.2023.

Da m i r Digitalno potpisao:

Damir Begerec
Datum: 2023.04.27

Deg erecCiisss o200
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