Ny MATIJA BARTOL
6 odvjetnik

Nas broj: 25-171
U Zagrebu 15. prosinca 2025.

OPCINSKOM GRAPANSKOM SUDU U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

prilaz baruna Filipovica 22

10000 Zagreb

Na broj: Z-
Predlagatelji:
1. KECANOVIC JASMIN, OIB: 34737443139, Savska Opatovina 47, 10000
Zagreb

2. KECANOVIC SIMEC JASMINKA, OIB: 78380437618, Gajnice 25, 10000
Zagreb

PRIJEDLOG

za otvaranje pojedinaénog ispravnog postupka
za nekretninu upisanu u zk. ul. 562, k.o. Stenjevec Jug

Predlagatelji su opunomocili Matiju Bartola, odvjetnika u Zagrebu, za zastupanje u
ovoj zemljiSnoknjiznoj stvari, te se predlaze da sud sva pismena, pozive i odluke u
vezi s ovim postupkom dostavlja na adresu opunomocenika.

Dokaz:
— odvjetnicka punomoc¢ predlagatelja

1. Trenutno zemljiSnoknjizno stanje

U zemljiSnoknjiznom uloSku broj 562, k.o. Stenjevec Jug, u A-odjeljku upisana je
katastarska Cestica:

e k.C.br. 3673/1 k.o. Stenjevec Jug, adresa Savska Opatovina 29 (kucni broj
zgrade: Savska Opatovina 123), povrSine ukupno 1017 m?, i to:
o oranica — 396 m?
o dvoriste — 500 m?
o kuca, Zagreb, Savska Opatovina 123 — 121 m2.

U B-odjeljku predmetnog zemljiSnoknjiznog uloSka kao vlasnici su upisani:
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1. suvlasni¢ki dio 930/1000 — LEKIC MIRELA, OIB: 41931117060, Zagreb,
Savska Opatovina 123

2. suvlasni¢ki dio 35/1000 - KECANOVIC SIMEC JASMINKA, OIB:
78380437618, Zagreb, Gajnice 25

3. suvlasni¢ki dio 35/1000 — KECANOVIC JASMIN, OIB: 34737443139, Zagreb,
Savska Opatovina 47.

2. Cinjenice na kojima se prijedlog temelji (temelj i povijest stjecanja)

a) Nekretnina sada oznacena kao k.C.br. 3673/1 k.o. Stenjevec Jug nastala je iz
ranije katastarske Cestice k.C.br. 410/1 ,dvoriste i oranica u Opatovini“ povrSine 316
chv, upisane u zemljiSnoknjizni ulozak br. 9871 k.o. VrapCe, na kojoj je u korist
pravnih prednika predlagatelja bilo upisano pravo koristenja i suvlasnicki dijelovi,
kako je razvidno iz priloZzenog izvatka iz zemljiSne knjige za zk.ul. 9871 k.o. VrapcCe.

b) Temeljem kupoprodajnog ugovora zaklju¢enih 1967. godine izmedu dotadasnjih
vlasnika i Rasima Ke€anovica i Ljubice Ke¢anovi¢ rod. Bataljak, pravni prednici
predlagatelja stekli su suvlasnicke dijelove na predmetnoj nekretnini, Sto je razvidno
iz prilozenih ovjerenih prijepisa kupoprodajnih ugovora i pripadajuéih poreznih
potvrda.

c) Na temelju rjeSenja tadasnje Skupstine grada Zagreba — Odjela za graditeljstvo,
komunalne i stambene poslove, iz 1967. i 1968. godine, odobrena je izgradnja i
proSirenje obiteljske stambene zgrade i garaze na predmetnoj nekretnini, kao i
odredena regulacijska i gradevinska linija, pri Cemu je kao investitor naveden pravni
prednik predlagatelja. Time je potvrdeno fakticno i pravo prednika predlagatelja
predmetnom nekretninom.

d) Slijedom smrti pravnih prednika, predlagatelji su na temelju rjeSenja o
nasljedivanju i stupili u njihova prava na predmetnoj nekretnini, te su danas stvarni
vlasnici nekretnine u omjerima kako proizlazi iz tih isprava (prilozi).

Da su pravni prednici predlagatelja bili suvlasnici i dvoridta i oranice (zemljista) te da
su ta prava nasljedivanjem presla na predlagatelje, dodatno i nedvojbeno proizlazi iz
pravomocnih rjeSenja o nasljedivanju. 1z rjeSenja Opcinskog suda u Zagrebu,
posl.br. VII-0-4474/01 od 03.09.2001., iza pok. Rasima Keanovi¢a, razvidno je da
ostavinu Cine nekretnine upisane u zk.ul. 9871 k.o. VrapCe, i to na 87/316 dijela
k.C.br. 410/1 u naravi dvoriSte i oranica te obiteljska stambena zgrada izgradena na
tom dijelu Cestice, pri ¢emu se kao ostavinska imovina izrijekom navodi i zemljiSte
(,dvoriste i oranica“) i kuc¢a. Navedeno rjeSenje istodobno potvrduje da su u
Rasimovu ostavinu ulazila stvarnopravna ovlastenja na cijeloj nekretnini, a ne samo
na zgradi.

Nadalje, iz rjeSenja Opcinskog suda u Zagrebu, posl.br. IX-O-5290/3 od 23.07.2003.,
iza pok. Ljubice Ke€anovi¢ rod. Bataljak, razvidno je da njezinu ostavinu takoder Cine
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nekretnine upisane u zk.ul. 9871 k.o. VrapCe, k.C.br. 410/1 ,u naravi dvoriste i
oranica u Al, u naravi obiteljska stambena zgrada u Savskoj Opatovini 91 sagradena
na 87/316 dijela Cestice u A I, a kao suvlasnisStvo ostaviteljice upisan je odgovarajuci
suvlasnicki dio. Istim rjeSenjem utvrdeno je da su nasljednici njezine ostavine djeca
Jasmin Kecanovi¢ i Jasminka Kec€anovi¢, svaki u 72 dijela na navedenim
nekretninama, Cime se nedvojbeno potvrduje da su predlagatelji naslijedili
suvlasnicke dijelove i na zemljistu (dvoristu i oranici) i na kuéi.

Ostavinska rjeSenja iza Rasima i Ljubice Ke€anovi¢ javne su isprave koje uZivaju
materijalnu javnu vjerodostojnost u smislu clanka 231. Zakona o parni€nom
postupku i potvrduju pravni kontinuitet i sadrZaj stvarnopravnih ovlastenja prednika
predlagatelja na cijeloj nekretnini k.€.br. 410/1 k.o. VrapCe (danasnja k.C.br. 3673/1
k.o. Stenjevec Jug). 1z njih jasno proizlazi da su predlagatelji kao nasljednici stekli
suvlasni¢ke dijelove i na zemljiStu (dvoriStu i oranici) i na obiteljskoj kuci. Time se
dodatno potvrduje da je ranije provedena obnova zemljiSne knjige bila pogreSna i
nepotpuna, jer se pri odredivanju suvlasnickih udjela nije polazilo od sadrzaja ovih
ostavinskih rjeSenja, nego od pogre$ne pretpostavke da Kecanovi¢i imaju prava
isklju€ivo na zgradi, a ne i na zemljiStu.

e) U meduvremenu je provedena zemljiSnoknjizna obnova i prijenos podataka iz
zemljiSne knjige k.o. VrapCe u jedinstveni zemljiSnoknjizni ulozak br. 562 k.o.
Stenjevec Jug, pri ¢emu je provedena pretvorba prava koristenja na drustvenom
vlasnistvu u pravo vlasnidtva i upisani su suvlasnicki dijelovi u korist navedenih
osoba. Medutim, sadasnje stanje u B-odjeljku ulozaka ne odgovara stvarnom
pravnom stanju, jer ne odrazava suvlasniCke omjere i krug stvarnih vlasnika koji
proizlaze iz priloZzenih kupoprodajnih ugovora, rjeSenja o nasljedivanju i ostale
dokumentacije.

f) Napominje se da je u postupku obnove zemljiSne knjige za k.o. STENJEVEC JUG,
koji se vodio pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznim
odjelom Zagreb, pod klasom: 932-04/24-01/00057, urbroj: 251-12-07/003-24-3, na
temelju prijedloga podnositeljice Mirele Leki¢ ve¢ provedena obnova zemljiSne
knjige. U podnesku podnositeljice od 21. svibnja 2024. godine izraden je prijedlog
izraCuna suvlasni¢kih udjela na nekretnini k.€.br. 410/1 k.o. VrapCe (sada k.C.br.
3673/1 k.o. Stenjevec Jug) te je predlozeno da se kao suvlasnici upisSu: Mirela Lekic¢
u 930/1000 dijela, Jasminka Kec€anovi¢ u 35/1000 dijela i Jasmin Kec€anovi¢ u
35/1000 dijela. g)

Medutim, obnova zemljiSne knjige provedena je pogreSno odnosno nepotpuno, jer
kod utvrdivanja suvlasni¢kih omjera i kruga stvarnih vlasnika nije u cijelosti uzet u
obzir kupoprodajni ugovor od 10. lipnja 1967. kojim su pravni prednici predlagatelja
stekli ne samo suvlasnicke dijelove na obiteljskoj stambenoj zgradi, nego i
odgovarajuce suvlasnicke dijelove na dvoristu i oranici na tadasnjoj k.€.br. 410/1 k.o.
Vrapc&e (,DVORISTE | ORANICA U OPATOVINI®). Navedeni ugovor jasno potvrduje
stjecanje prava koristenja, odnosno danas prava vlasnistva, i na zemljistu (dvoriStu i
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oranici), a ne iskljuivo na zgradi, pa je zakljuCak podnositeljice u prijedlogu za
obnovu — da Jasminka Kecanovi¢ i Jasmin KeCanovi¢ imaju prava iskljuCivo na
obiteljskoj stambenoj zgradi, dok bi zemljiSte u pretezitom dijelu pripadalo iskljucivo
Mireli Leki¢ — Cinjeni¢no i pravno pogreSan. h) Posljedicno, obnova zemljiSne knjige
provedena na temelju takvog prijedloga rezultirala je upisima koji ne odrazavaju
stvarno pravno stanje, jer suvlasnicki omjeri sada upisanih suvlasnika u zk.ul. 562
k.o. Stenjevec Jug ne ukljuuju u dovoljnoj mjeri suvlasni¢ka prava predlagatelja na
dvoristu i zemljiStu steCena kupoprodajnim ugovorom iz 1967. godine. Upravo zbog
takve pogresne i nepotpune obnove zemljiSne knjige postoji potreba za provodenjem
ovog pojedinacnog ispravnog postupka radi uskladenja zemljiSnoknjiznog stanja sa
stvarnim pravnim stanjem.

Predlagatelji su na temelju navedenih isprava i dugotrajnog faktiénog posjeda
nekretnine stvarni (vanknijizni) suvlasnici predmetne Cestice u veéem obujmu od
sada upisanih suvlasnickih dijelova, odnosno stvarni suvlasni¢ki omjeri i nositelji
prava vlasnistva nisu pravilno preneseni u sadasnji zk.ul. 562 k.o. Stenjevec Jug.

3. U kojem se smislu trazi ispravak zk. uloska

Stoga u skladu s ¢lankom 109. stavku 2. Pravilnika o unutarnjem ustroju, vodenju
zemljiSnih knjiga i obavljanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim odjelima sudova,
predlagatelji traze da se ispravi zemljiSnoknjizni ulozak br. 562 k.o. Stenjevec Jug na
sljededi nacin:

1. da se u B-odjeljku u cijelosti preispitaju i isprave postojeci upisi suvlasnickih
dijelova u korist LEKC MIRELE, KECANOVIC SIMEC JASMINKE i
KECANOVIC JUSMIRA na naéin da se, sukladno priloZzenim ispravama, u
korist predlagatelja upiSu suvlasnicki dijelovi koji odgovaraju njihovim stvarnim
stjecanjima i nasljedivanju, a postojeCi upisi koji su s time u koliziji brisSu ili
izmijene;

2. da se, nakon provedenog postupka, u B-odjeljku zk.ul. 562 k.o. Stenjevec Jug
u korist predlagatelja upiSe pravo vlasniStva u suvlasni¢kim dijelovima 1/8 u
korist KECANOVIC JUSMIRA i 1/8 u korist KECANOVIC SIMEC
JASMINKE sukladno prilozenim ispravama, uz odgovarajucu korekciju
suvlasni¢kog dijela LEKC MIRELE, tako da zbroj svih suvlasni¢kih dijelova
iznosi 1/1;

5. Prilozene isprave (¢l. 109. st. 4. Pravilnika)

Prijedlogu se prilazu isprave iz kojih proizlazi opravdanost pokretanja pojedinacnog
ispravnog postupka i kojima se dokazuje osnovanost prijedloga, i to:

1. lzvadak iz baze zemljiSnoknjiznih podataka za zk.ul. 562 k.o. Stenjevec Jug
(posjedovnica, viastovnica i teretovnica) — nesluzbena kopija.
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2. lzvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul. 9871 k.o. VrapCe, s popisnim, vlasnickim i
teretnim listom.

3. Ovijerene preslike kupoprodajnih ugovora iz 1967. godine kojima su pravni
prednici predlagatelja stekli suvlasniCke dijelove na nekretnini u Savskoj
Opatovini (ranija k.€.br. 410/1 k.o. Vrapce).

4. RjeSenja Skupstine grada Zagreba — Odjela za graditeljstvo, komunalne i
stambene poslove iz 1967. i 1968. godine o odobrenju izgradnje odnosno
prosSirenja stambene zgrade i garaZze na predmetnoj nekretnini.

5. RjeSenja o nasljedivanju iza pravnih prednika predlagatelja (pok. Rasima
Kecanovica, Ljubice rod. Bataljak i dr.)

6. Preslike osobnih iskaznica predlagatelja (KeCanovi¢ Jusmir i Kecanovi¢
Simec Jasminka).

Predlagatelji zadrzavaju pravo naknadno dopuniti dokaznu dokumentaciju, ako sud
to ocijeni potrebnim.

6. Pravni temelj i prijedlog

Predlagatelji smatraju da su, na temelju navedenih Cinjenica i prilozenih isprava,
sukladno Clanku 209. Zakona o zemljiSnim knjigama i Clanku 109. Pravilnika, ucinili
vjerojatnim da im pripada pravo vlasnistva na nekretnini upisanoj u zk.ul. 562 k.o.
Stenjevec Jug, koje nije u cijelosti ili nije pravilno upisano u zemljiSnoj knjizi, te da
postoji opravdan razlog za provodenje pojedinacnog ispravnog postupka radi
uskladenja zemljiSnoknjiznih upisa sa stvarnim pravnim stanjem.

Stoga se predlaze da naslovni sud, po provedenom postupku:

1. otvori pojedinaéni ispravni postupak glede nekretnine upisane u zk.ul. 562
k.o. Stenjevec Jug;

2. utvrdi stvarne suvlasnicke omjere i krug vlasnika predmetne nekretnine
na temelju priloZenih isprava i izvedenih dokaza;

3. ispravi zemljiSnoknjizni ulozak br. 562 k.o. Stenjevec Jug na nacin opisan
u toCki 3. ovog prijedloga, upisom prava vlasniStva u korist predlagatelja u
odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelovima, uz brisanje i/ili izmjenu postojeéih
upisa koji su s time u suprotnosti;

4. donese i druge odgovarajuc¢e odluke radi provedbe ispravnog postupka i
osiguranja potpune uskladenosti zemljiSnoknjiznog stanja sa stvarnim
pravnim stanjem.

Predlagatelji,
koje zastupa:
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MatUa by Matija Bartol
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