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Zahtjev za donosSenje zakljucka o prodaji

Sukladno Rjesenju o prodaji u ste¢ajnom postupku, Trgovackog suda u Osijeku od 11. prosinca
2015.godine br. 6 St-999/13-38, kao i pravomoc¢nog Rjesenja o obustavi ovrhe Opéinskog suda u Belom
Manastiru pos!.br. Ovr-387/12 od 18. svibnja 2012. godine i posl.br. Ovr-695/13 od 15. svibnja
2013.godine na nekretninama ovrsenika i duznika u ste¢ajnom postupku DOVER d.o.0. u stedaju iz
Ceminca, a nakon Rjesenja o dopustenju brisanja zabiljezbe u Zk.Ul 386A k.o. Ceminac od 31. listopada
2016.godine i upucenih poziva razlu¢nim vjerovnicima da dostave suglasnost na prijedlog pocetne cijene
nekretnina sve u svrhu odredivanja pocetne cijene za donosenje zakljutka o prodaji, po rjesenju o prodaji
e Trgovackog suda u Osijeku od 11. prosinca 2015.godine br. 6 St-999/13-38.

Imajuci u vidu da je na upuceni poziv za utvrdivanje vrijednosti nekretnina od 04.studenoga 2016.godine
Privredna banka Zagreb kao prvoupisani vjerovnik koji ima zaloZno pravo na k.¢.224/2 dala svoju
suglasnost na pocetnu cijenu od 1.646.436,09 kuna, te da drugi vjerovnici nisu dali drugi prijedlog, niti
pobijali predloZene vrijednosti i za druge nekretnine koje su predmet prodaje po rjedenju od 11.prosinca
2015.godine St-999/13-38 ispunjeni su uvjeti za donodenje zaklju¢ka o prodaji po predlozenim cijenama.

Povlatim prethodno dostavljen prijedlog za zakazivanje rocista za utvrdivanje pocetne cijene,od
15.studenoga 2016.godine, te predlazem sudu da donese zakljuéak o prodaji kako slijedi:

|. Predmet i cijena

a) nekretnina upisana kod Opc¢inskog suda u Osijeku zemlji$noknjizni odjel Beli Manastir k.o.Ceminac
zk.ul.386A k¢.br.224/2, Ulica Stjepana Radica 60, poslovna gradevina skladiste, gospodarsko dvoriste
ukupne povrsine 7621 m2.

Na navedenoj nekretnini upisano je zalozno pravo u korist Privredne banke Zagreb d.d.Zagreb, Slavonska
banka d.d. Osijek, podruznica Osijek i RH MF Porezna uprava.

Poletna cijena : 1.646.436,09 kuna




b) nekretnina upisana kod Opcinskog suda u Osijeku zemljiSnoknjizni odjel Beli Manastir k.o.Ceminac
zk.ul. 787 ké.br.223/1 kuca, zgrada, dvor i oranica, ukupne povrsine 1.420 m2.

x Predbiljezba ovrsnog zaloZnog prava za korist RH MF Porezna uprava.

Pocetna cijena: 20.32,00 kuna. Q h A gﬁ‘ /h 6(/ I f} }’)C,S

c) nekretnina upisana kod Opéinskog suda u Osijeku zemlji$noknjizni odjel Beli Manastir k.o.Ceminac
zk.ul. 786 ké.br.223/4 oranica u selu povrsine 3.416 m2.

Predbiljezba ovrsnog zaloznog prava za korist RH MF Porezna uprava.
Pocetna cijena: 59.814,16 kuna.

d) nekretnina upisana kod Opé¢inskog suda u Osijeku zemljisSnoknjizni odjel Osijek k.o. Osijek zk.ul. 19183
ké.br. 10673/8 oranica Loncarica velika povrsine 67 m2 .

Na navedenoj nekretnini upisano je zalozno pravo u korist Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb, Podruznica
Osijek.

Pocetna cijena : 993,91 kuna.

e) nekretnina upisana kod Op¢inskog suda u Osijeku zemljiSnoknjizni odjel Osijek k.o. Osijek zk.ul. 19183
ké.br. 10674/4 oranica Loncarica velika povrsine 27 m2.

Na navedenoj nekretnini upisano je zaloZno pravo u korist Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb, PodruZnica
Osijek.

Pocetna cijena : 662,61 kuna.

[I. Naéin i uvjeti prodaje

Nacin i uvjete prodaje predlazem primjenom odredbi ¢lanka 441 SZ usmenom javnom drazbom pred
Trgovackim sudom.

U Vukovaru 3.vljace 2017.godine
Stecajni upravitelj

Zeljke Ferenti¢
J .
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[] PRIVREDNA BANKA ZAGREB

47-9%99//4 471 (¢

19 -01- 2007

Naplata potrazivanja, Naplata potraZivanja u poslovima s poduzeéima

Radnicka 44

10000 Zagreb

Tel: 0163-62312
Faks: 01 63-60963

Zagr_eb, 16.01.2017.
Dopis br: 62/2017

ODVJETNIK ZELJKO FRANCGEVIC
stecajni upravitelj DOVER d.o.0. u steéaju
Kardinala A. Stepinca 2, PP82

32 000 Vukovar

Predmet: Poziv na utvrdivanje vrijednosti nekretnina DOVER d.o.0. u steéaju
Postovani gospodine Francéevi¢

Dana 04.11.2016. god. dostavili ste nam Poziv za utvrdivanje vrijednosti nekretnina u stegajnom
postupku DOVEER d.o.0. u stecaju, St-999/13.

Suglasni smo s prijedlogom odredivanja pocetne cijene iz ovog Poziva a koji se odnosi na
nekretninu koju PBZ ima u zalogu.

PBZ ima zalog na k.€. 224/2 a pocetna vrijednost je 1.646.436,09 kn.

S postovanjem,

Zeljko Stipeti¢ Bruno
glavni menadzer zanaplatu Direktor )

//

/

Privredna banka Zagreb d.d.

Radnicka cesta 50, HR-10000 Zagreb, Hrvatska; Tel. 01 636 0000, Fax 01 636 0063; www.pbz.hr; SWIFT: PBZGHR2X. Upisana u registar Trgovackog suda
u Zagrebu pod br. 080002817, statisticki broj: 3269841, OIB 02535697732, IBAN: HR64 2340 0091 0000 0001 3. Temeljni kapital Banke u iznosu od:
1.907.476.900,00 kuna, uplacen je u cijelosti i podijeljen je na 19.074.769 dionica svaka nominalne vrijednosti od 100,00 kuna po dionici. Uprava Banke: BoZo

Prka (predsjednik), Gabriele Pace (zamjenik predsjednika), Ivan Gerovac, Darko Drozdek, Dinko Luci¢, Andrea Pavlovi¢, Drazenko Kopljar, predsjednik
Nadzornog odbora: Gyérgy Suranyi

PEZ je clan grupe INTESA [1] SNNPAOLO




ODVIJETNIK
ZELJKO FERENCIC
STECA)N! UPRAVITELJ

za DOVER d.o.0. u stecaju PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D.
St-999/13 ADDIKO BANKA D.D.

RH Min.FINANCUA ZDO OSUEK

Podnesak - poziv za utvrdivanje vrijednosti nekretnine

Sukladno Rjeenju o prodaji u stecajnom postupku, Trgovackog suda u Osijeku od 11. prosinca
2015.godine br 6 St-999/13-38, kao i pravomoénog Rjesenja o obustavi ovrhe Opéinskog suda u Belom
Manastiru posl.br. Ovr-387/12 od 18. svibnja 2012. godine i posl.br. Ovr-695/13 od 15. svibnja
2013.godine na nekretninama ovr3enika i duznika u ste¢ajnom postupku DOVER d.0.0. u stecaju iz
Ceminca, a nakon Rje$enja o dopustenju brisanja zabiljezbe u Zk.Ul 386A k.o. Ceminac od 31. listopada
2016.godine, sve u svrhu odredivanja poletne cijene za dono3enje zakljuéka o prodaji, pozivam razluéne
vierovnike da dostave suglasnost na prijedlog pocetne cijene nekretnina po prijedlogu ste¢ajnog
upravitelja i to:

kao pocetne cijene za prodaju nekretnina predlazem:

-ké.br223/1 sa 1.420m2 - po procijeni vjiestaka 20.328,00 kn LV\)
-ké.br 223/4  sa 3.416m2 - po knjigovodstvenoj vrijednosti od 59.814,16 kn
g kc.br224/2 sa 7.621m2 - po knjigovodstvenoj vrijednosti od 1.646.436,09 kn
ké.br 10673/8 sa 67m2 - po knjigovodstvenoj vrijednosti i 993,91 kn
-kC.br 10674/4 sa 27m2 - po knjigovodstvenoj vrijednosti od 662,61 kn
ukupno: 1.728.234,77 kn

ill dostaviti drugaciji prijediog s prilozenim procjenama.
Trazenu suglasnost ili prijedlog, molim dostaviti do zakazivanja ro¢ista.

S postovanjem.

U Vukovaru 04.studenoga 2016.godine
Stecajni upravitelj

|
l Zeljko Ferenci¢ ’
i i § / v.v'. ~ ",-_ >

>
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15.01.2017. Gmail - FW: POZIV NA UTVRBDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA - DOVER d.o0.0. u stegaju (\J
M Gmail ZELJKO FERENCIC <odvjetnik.ferencic@gmail.com>

FW: POZIV NA UTVRBDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA - DOVER d.0.0. u
stecaju
1 poruka

Zeljko Stipeti¢ <zeljko.stipetic@pbz.hr> 18. studenoga 2016. u 13:31
Prima: "odvjetnik.ferencic@gmail.com" <odvjetnik.ferencic@gmail.com>

From: Zeliko Stipeti¢

Sent: Friday, November 18, 2016 1:18 PM

To: feljiko@yahoo.com' <feljko@yahoo.com>; 'lekopartneri@inet.hr' (lekopartneri@inet.hr) <lekopartneri@inet.hr>
Cc: Pavid Gorinjac <David.Gorinjac@pbz.hr>; Bruno Duh <Bruno.Duh@pbz.hr>; Srdan Rokovi¢
<srdan.rokovic@pbz.hr>; Drago Protrka <drago.protrka@pbz.hr>

Subject: POZIV NA UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA - DOVER d.o.0. u ste€aju

Postovani,
Suglasni smo s prijedlogom odredivanja pocetne cijene iz Vaseg dopisa od 04.11.2016. god. DOVER d.o0.0.

PBZ ima zalog na k.C. 224/2 a pocCetna vrijednost je 1.646.436,09 kn,

S postovanjem,

Zeljko Stipeti¢

Glavni menadzer za naplatu

Naplata potrazivanja, Naplata potrazivanja u poslovima s poduze¢ima
' PRIVREDNA BANKA ZAGREB

Radnicka cesta 44, 10 000 Zagreb
Tel: 01/ 63 62312 Faks: 01/ 63 60 963
E-mail: zeliko.stipetic@pbz.hr, www.pbz.hr

o0 INTESA [} S\NPAOLO

Molimo Vas da razmislite o okolisu prije ispisa ove poruke.

flin] ER

https:/mail .google.com/mail/w/0/?ui=2&ik=b41437c81c&view=pt&search=inbox&th=158776c1223a8e85&sim|=158776c 122328685 1/2




15.01.2017. Gmail - FW: POZIV NA UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA - DOVER d.o.0. u ste¢aju

* Zeljko Stipeti¢

Glavni menadzer za naplatu

Naplata potrazivanja, Naplata potrazivanja u poslovima s poduzecima
[" - - -
i PRIVREDNA BANKA ZAGREB

Radnicka cesta 44, 10 000 Zagreb
Tel: 01/ 63 62312 Faks: 01/ 63 60 963
E-mail: zeljko.stipetic@pbz.hr, www.pbz.hr

upe INTESA [] S\NWPAOLO

Molimo Vas da razmislite o okoliSu prije ispisa ove poruke.

$lin[2

—- Pravne napomene —

Ova elektroniéka poruka i njeni prilozi mogu sadrzavati poviastene informacije iili povjerjive informacije. Molimo Vas da poruku ne ditate ako niste
njen naznadéeni primatelj. Ako ste ovu poruku primili greskom, molimo Vas da o tome obavijestite poSiljatelja i da izvomu poruku i njene privitke
unistite bez &itanja ili bilo kakvog pohranjivanja. Svaka neovlastena upotreba, distribucija, reprodukcija ili priopéavanje ove poruke zabranjena je.
PBZ d.d. ne preuzima odgovomost za sadrzaj ove poruke, odnosno za posliedice radniji koje bi proizasle iz proslijedenih informacija, a niti stajalista
izrazena u ovoj poruci ne odraZavaju nuzno sluzbena stajalista PBZ d.d.. S obzirom na nepostojanje potpune sigumosti e-mail komunikacije, PBZ
d.d. ne preuzima odgovomost za eventualnu Stetu nastalu uslijed zarazenosti e-mail poruke virusom ili drugim $tetnim programom, neovlastene
interferencije, pogresne ili zakasnjele dostave poruke uslijed tehnickih problema. PBZ d.d. zadrzava pravo nadziranja i pohranjivanja e-mail poruka

koje se $alju iz PBZ d.d. ili u nju pristizu.

—— Disclaimer —

This e-mail message and its attachments may contain privileged and/or confidential information. Please do not read the message if You are not its
designated recipient. If You have received this message by mistake, please inform its sender and destroy the original message and its
attachments without reading or storing of any kind. Any unauthorized use, distribution, reproduction or publication of this message is forbidden.
PBZ d.d. is neither responsible for the contents of this message, nor for the consequences arising from actions based on the forwarded
information, nor do opinions contained within this message necessarily reflect the official opinions of PBZ d.d.. Considering the lack of complete
security of e-mail communication, PBZ d.d. is not responsible for the potential damage created due to infection of an e-mail message with a virus
or other malicious program, unauthorized interference, erroneous or delayed delivery of the message due to technical problems. PBZ d.d. reserves
the right to supervise and store both incoming and outgoing e-mail messages.

brx DOVER d.o.0. u steéaju - Poziv na utvrdivanje vrijednosti nekretnina ké 224_2 od 04.11.2016. god..pdf
— 129K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=b41437c81c&view=pt&search=inbox&th=1 58776c1223a8e85&sim|=158776c1223a8e85




Gmail - Dover d.o.o. u steaju

710

l 15.01.2017.

M Gmail ZELJKO FERENCIC <odvjetnik.ferencic@gmail.coms

Dover d.o.o0. u stecaju
Broj poruka: 2

Inge Raus <inge.raus@porezna-uprava.hr>
Prima: "odvjetnik.ferencic@gmail.com" <odvjetnik.ferencic@gmail.com>

15. studenoga 2016. u 09:01
PosStovani,

dana 11. studenog 2016. godine za

primili smo dopis od ZDO-a u Osijeku za steCajnog duznika Dover d.0.0. u
steCaju, OIB: 55886307084.

Molim Vas da detalj

nije pojasnite i argumentirate predloZene podetne cijene nekretnina, kako bismo se izjasnili o
trazenome.

Hvala

Lijep pozdrav

VESTYO FINANCHIA

POREZNA UPRAVA

Inge Raus

Visi upravni savjetnik za steCajeve i likvidacije
Ministarstvo financija

Porezna uprava

Podrucni ured Slavonija i Baranja

Sluzba za naplatu i ovrhu

Odjel za stecajeve i likvidacije

A: Osijek, Zupanijska 4
T: +385 (0)31 223 716
F: +385 (0)31 223 778

E: inge.raus@porezna-uprava. hr

https:/mail.google.com/mail/w/0/2ui=28&i k=b41437c81c&view=pt&search=inbox&th=1 586701c2c48ca52&simli=1586701c2c48ca52&sim|= 15686c737b560a444  1/2
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.2017. Gmail - Dover d.o.o. u ste€aju

IZJAVA O ODRICANJU ODGOVORNOSTI: Sadrzaj ove poruke i eventualno prilozenih datoteka je
., povjerljiv i namijenjen je samo osobama ili subjektima koji su navedeni u adresi. Ukoliko ste
primili ovu poruku greskom, molimo Vas, obavijestite poSiljatelja, a poruku i sve njene
privitke odmah, bez citanja, trajno uklonite s racunala. Bilo kakvo prenoSenje, kopiranje ili
- distribucija informacija sadrzanih u poruci trecim osobama je zabranjeno i moze biti zakonski
kaznjivo. Sadrzaj, stavovi i misljenja izneseni u poruci ne odrazavaju nuzno stavove Porezne
uprave. Porezna uprava ne prihvaca nikakvu odgovornost za eventualnu Stetu nastalu primitkom
ove poruke i priloga sadrzanih u poruci.

ZELJKO FERENCIC <odvjetnik.ferencic@gmail.com> 16. studenoga 2016. u 10:24
Prima: Inge Rau$ <inge.raus@porezna-uprava.hr>

Postovani

povodom skorog zakazivanja ro¢i$ta radi utvrdivanja pocetne cijene nekretnina tvrtke DOVER d.o.0. u stecaju
dostavljen je predmetni upit razlu¢nim vjerovnicima, medu kojima je i Porezna uprava, a radi provodenja
sudske prodaje istih temeljem rjeSenja o prodaji broj 6 St-999/13-38 od 11. prosinca 2015.godine.

Trazeno ogitovanje odnosi se prvenstveno na prvoupisane razluéne vjerovnike - banke, koje posjeduju
procjene nekretnina, a sve radi izja$njavanja na predstoje¢em roc¢istu o prijedlogu vrijednosti od strane
stedajnog upravitelja ili pak druge vrijednosti na osnovu postojecih ili novih procjena vrijednosti koje bi
bile predlozene na samom roci$tu, sve u svrhu $to brzeg provodenja postupka.

Lijep pozdrav

Zeljko Ferengi¢, ste¢ajni upravitel]

[Citirani tekst je skriven]

https://mail.google.com/mail/w0/?ui=2&ik=b41437c81c&view=pt&search=inbox&th=1586701c2c48ca52&sim 1=1586701c2c48ca52&sim|=1586c737b560a444  2/2
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STALNI SUDSKT VIESTAK ZA GRADEVINARSTVO )
zvonimir rogac ,dipl.ing.grad. )
HR - 31000 Osijek, vatrogasna ul. br. 73 ]
( emait: viestak-zr@hi.t-com.hr telffax/mob: 031/57 53 53/ 57 53 52 / 098 909 909 4
( Ziro-racun kod Privredna Banka ZAGREB ~ IBAN HR812340009 3100927169
( POREZNI BROJ - OIB: 62402223153

3roj elaborata: Ov-781/12-19 /13
U Osijeku, prosinac, 2013 .god.
Sifra zone: 1450 Osjecko baranjska Zupanija - zona 5
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ELABORAT O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

- W

Nekretnina : Gradevinsko zemljiste (i oranica)

Lokacija : HR 31325 Ceminac, S. Radica br.60
KC.br. 223/1, ZKU 787 ko Ceminac

Narucitelj: Opcinski SUD, BELI MANASTIR
Ovr - 781/12
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1. OPCENITO

Podnositelj zahtjeva: Opcinski SUD, BELI MANASTIR
Ovr - 781/12

Datum ocevida: 05.prosinac, 2013. god

Prema rjeSenju - zakljucku Opcinskog suda u Belom Manastiru od 14. studenog 2013.god, sa zadatkom -
izraditi procjenu trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine radi ovrhe koju ona moZe postiéi u vrijeme izvida
(gradevinskog zemljista) .

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izratuna vrijednosti nekretnina, i to osobito :

-Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08 i 38/09 )
-Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gardevina za obratun komunalnog doprinosa
(NN23/00; 136/06; 135/10; 14/11 i 55/12)
- Pravilnik o najmu stanova (NN )
- Pravilnik o nacinu obracuna izracuna povrsina i obujma zgrada (NN 90/10 i NN 55/12)
- Podataka o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena " Standardna kalkulacija” Gradevinskog instituta
- Podataka gradskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista i komunaline infrastrukture
- PRAVILNIK o pocetnoj cijeni poljoprivrednog zemljista u viasnistvu RH (NN152/08)
- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84)
- Podatci o etalnonskoj vrijednosti gradenja za promatrani period
(NN 109/01; 82/04; 38/09 86/12)
- PRAVILNIK o poCetnoj cijeni poljoprivrednog zemlji$ta u viasnistvu RH (NN152/08)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta, daje se sljedeci
nalaz i misljenje.

2. IDENTIFIKACIIA

Z.K. izvadak: e- izvadak od 08.12.2013. u Opcinski Sud Beli Manastir
Katastarska opcina: Ceminac

UloZak broj: 787

Cestica: 1 parcele 223/1

Opis nekretnina: kuca, zgrada, dvor i oranica

Povrsina (m2) : 1.420 m2

Viasnik: DOVER d.o.0 Ceminac, S. Radica 60 1/1 dijela
Teret: 3548/10

Stranica 2 Ov_781-12 Sud BM
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

o 3.1. Gradevinsko - zemljiSte (u gradevinskom podrucju)

Parcela se nalazi u zoni gradevinskog podrudja gdje je dozvoljena gradnja u stambenoj zoni prema
velikosti parcele ili prema lokacijskoj dozvoli - BRP, 5to pripada P, zoni namjene i I gradevinskom podrudju
naselja.

Na predmetnoj Cestici predmetne k.o. ne postoji stambeni objekt objekt, ali ima vidljiva vodozahvatna
gradevina, te ce se Cestica procjeniti kao uredeno gradevinsko zemljite (po lokacijskoj dozvoli ishodenoj
za namjenu parcelacije, sa potpunim udjelom u gradevinskom podrudju na kom je dozvoliena gradnja -
gradevinsko zemljiSte. U izraCunu nece se uzeti izuzede koridora za prometnice. Ispod parcele nalazi se
oranica.

Pz = 1.420,00 m2

3.2. Buduce gradevine

Prostor-parcela je locirana u centru naselja gdje ima izlaz i gradevinsku orijentaciju, pravokutnog oblika
usmjerena - istok - zapad, te pripada P-zoni gradevninskoj zoni, urbano pravilo 2.7. Prostor - lokacija je
omedena susjednim parcelama i izgradenim objektima sa vijencem cca 5,0m. Predvideno oduzimanje
zemljiSta radi proSirenja prometnice koja je velikog profila nije predvideno - uredeno. Infrastruktura je
zastupljena - djelomicno(prometnica, struja, TH , voda, plin, TF).

BGP (bruto razvijena povrsina) buduce gradevine kis = (kis=0,15) 213 m2

3.3. Volumen ( BV ) postojeceg objekta
Pretpostavljeni volumen BV = 639,00 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA
Gradevinsko zemljiste (i oranica)

. HR 31325 Ceminac, S. Radié¢a br.60 K&.br. 223/1, ZKU 787 ko Ceminac
Pz = 1.420,00 m2
BGP = 213,00 m2
BVmax = 639,00 m3
BVmin = 532,50 m3
E
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4. TEHNICKI OPIS

4.1. Gradevinsko zemljiste

Parcela se nalazi u zoni gradevinskog podru¢ja gdje je dozvoljena gradnja gospodraskih i pomocni
objekata, prema velikoasti parcele ili prema lokacijskoj dozvoli - BRP, 3to pripada P, zoni namjene i I
gradevinskom podrucju naselja.

Parcela ima prema planu izlaz na javnu povrSinu-put i mogucnost priiklju¢aka na infrastrukturu. Cestica se
pruZa u smjeru istok - zapad. Teren je u potpunosti ravan, te ocevidom nije vidljiva denivelacija terena.

4.2. Prikljuéci

PrikljuCci na slijedece komunalne sustave koji se nalaze u neposrednoj blizini Cestice :

- gradska voda nema - elektri¢na energija nema
- gradska kanalizacija nema - plin nema
- telefon nema

5. PROCIENA VRIJEDNOSTI
5.1. Vrijednost zemljista - buduce gradevine

Procjena vrijednosti zemljista izraunata je na temelju analognih cijena propisanih od nadleznih sluzbi za
promatrano podrucje.

A1/ V1 - Pocetna cijena poljoprivredno - gradevinskog zemljista

Pz = 1.420 m2
Cijena za lokaciju - zonu iznosi : 5,00 €/m2 Pz
Cijena zemljista (Cg) = Vg = 696 m2 x 5,00 3.480,00 €
Cijena zemljista (Cp) = Vp = 724 m2 x 0,60 434,40 €
Vi = 3.91440 €

A2/ Trzisna cijena (poljoprivrednog-gradevinskog) zemljista

Kriterij za utvrdivanje trZiSne vrijednosti zemljista

a) Oblik zemljista : 0,10
b) Infrastruktura 0,08
c) Kosine 0,00
d) Kliziste 0,00
e) Potraznja - Ponuda (pt/pn) -0,20
f) Posebni uvjeti 0,50
Ukupni koeficijent promjene cijene Kpc = 0,48
TVz= Vz x Kpc
Nz = 3.914,40 x 0,48 = 1.878,91 €
TVz = 1.878,91 € 1,32€ /m2 )
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B/ V2 - Procjena vrijednosti gradevine (NGP) (ucesce vrijednosti zemljista - Uz = 12 - 15%)

Po (NGP) = 164 m2 (k=1,30 b/n)
- Cijena za lokaciju - zonu iznosi : 450,00 €/m2NP
Cijena gradevine (Cg) = (g = 164 m2 x 450,00 73.730,77 €
UCeSce zemljista (Cz) = Cz=  73.731 m2 x 0,12 8.847,69 €
Vi = 5.363 €

C/ Procjena troskova pred projektiranje i izgradnju gradevine

Geodetske usluge 800,00 €
Idejno rjesenje 200,00 €
Izrada geodetskog elaborata 200,00 €
Izrada i provedba parcelacijskog elaborata 0,00 €
Projektna dokumentacija gradevine i infrastrukture 1.000,00 €
Ostali troskovi 100,00 €
Ukupna vrijednost pripreme | 2.300,00 €|
SVEUKUPNA REKAPITULACIJA

VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
2 Gradevinsko zemljiste (i oranica) 2
HR 31325 Ceminac, S. Radica br.60 k&.br. 223/1, ZKU 787 ko Ceminac

Al/ ZemljiSte (veliCina grad. dijela) 1.879 do 1.879
B1/ Ucesce zemljiste (velicina grad. dijela) 5.363 do 10.727
B2/ Vanjsko uredenje (pomocni. Objekt, ograda 0 do 0
C/ Geodetska priprema (troéak) -2.300 -2.300

SVEUKUPNO: 1.321 do 4.003

Procjena je izvrSena u rasponu razliCitosti metoda izra€una, oblika i poloZaja parcela, mjenjanja planova do
pocetka izgradnje i sl.. Ovisno o namijeni- gradevine, te postizanju prodajne cijene netto m2 gotova
proizvoda.
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7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine, koja je u naravi
Gradevinsko zemljiste (i oranica)
koje se nalazi na lokaciji: HR 31325 Ceminac, S. Radic¢a br.60
ké.br. 223/1, ZKU 787 ko Ceminac
narucitelja: Opcinski SUD, BELI MANASTIR
Ovr-781/12
utvrduje se procjena sveukupno - trzisna vrijednost na iznos od:

| 2.662 € .
Na dan, 09. 12. 2013.god srednji tecaj NBH 1€ = 7,6366 kn
ili po jedinici mjere €/m2 odnosno kn/m2
1EUR = 7,6366 kuna
Pz= 1.420,00 m2
TVz/Pz= 1,87 €/m2

Procjena (ponudbeno-trZne vrijednosti) je izvrSena u domenu gradevinske procjene, sa osvrtom na
trenutno stanje trZiSnih odnosa, perspektive izrade UPU. Svakako uticajni elemenat za odredivanje
vrijednosti *gradevinskih parcela* jest nedostatak - lokacijske ili gradevinske dozvole kad je moguce
sve relevantne elemente vrijednosti definirati vierodostojnije, ali pozitivne pomake u postojanju porusenih
gradevina. Temeljitom analizom i ekomomskom dinamikom razvoja i koritenjem baze podataka
procjenjuje se da bi konacan rezultat bio u rasponu cca <5%.

- Opéi uvjeti
Podaci o viasnistvu i legalnosti gradevine su u dobroj vjeri preuzeti od viasnika i sluzbene dokumentacije.
Procjena je izvrSena na osnovu trenutnih numerickih podataka trzista i visine naknada i davanja. Misljenja i
zakljucke donosim na osnovu procjena podataka i zakljuaka dostupnih u javnim informacijama kao
rezultat rada drugih osoba koji sudjeluju u prometu nekretnina, iako ih smatram istinitim ne snosnim
nikakvu odgovrnost za iste. Usluga pruZena ovim elaboratom obavijena je sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima (USPAP).

Pri izradi miSljenja djelovao sam kao neovisna stranka, a naknada za izvrSeni rad ni na koji nacin ne ovisi u
zakljuccima o ovdje iskazanoj vrijednosti. Sva konverzija u izvrSenju zadatka po pravnoj obvezi smatra se
povierijivom.

U Osijeku, prosinac, 2013 . godine ELABORAT IZRADIO

ROGAC ZVONIMIR
T dipl. ing. grad.
2TALNS SUDSKI VIESTAK stalni sudski viestak za graditelistvo

SGRADEVINSKE STRUKE ; R
ommi% o?g'ga(; dipting gy BTOF 4-Su-92/2013-2
JEK <

h,s;g\_nh 098 909 OO 4
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o NESLUZBENA KOPLJA
e
REPUBLII‘(: I;RVATSKA

Op¢inski sud u Osijeku
= ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BELI MANASTIR
Stanje na dan: 14.02.2017. 23:30 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 300098, CEMINAC Broj ZK ulo$ka: 386 A

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24259/2016
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zenljitts Oznaka zemljista Primjedba
X (k?t' jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 22422 UL. STJEPANA RADICA 7621
POSLOVNA GRADEVINA BR. 60 65
SKLADISTE 1262
GOSPODARSKO DVORISTE 6294
UKUPNO: 7621
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
DOVER D. 0. 0., OIB: 55886307084, OSIJEK, SV. LEOPOLDA MANDICA 13 A

5.1  Zaprimljeno 13.11.2013. broj Z-4496/13

Na temelju rjeSenja rjeSenja Trgovackog suda u Osijeku br. 5 St-999/13-05 od 07. studenog 2013. godine
. zabiljezuje se otvaranje ste¢ajnog postupka na nekretninama duznika Dover d.0.0. za promet roba i usluga,
Ceminac.

1.2 Zaprimljeno 15.12.2015.g. pod brojem Z-10155/2015

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA OSIJEK BROJ: ST-999/13-38 11.12.2015, prodaje
nekretnina ste¢ajnog duznika DOVER d.o.0. upisano u A I.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Primljeno: 14.07.2006. Z- 2882/06 1.000.000,00 KN  GLAVNIULOZAK
Na temelju ugovora o kreditu sa Sporazumom od 13.07.2006. uknjizuje se zaloZno pravo
na nekretnine u A- za iznos od 1.000.000,00 Kn uz valutnu klauzulu u EUR, sa kamatama
iz ugovora za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., ZAGREB RACKOG 6

1.2 Primljeno:19.07.2006 Z-2911/06.
Na temelju rjeSenja Opcinskog suda u Osijeku br. Z-8822/06. zabiljezuje se da je sporedni
ulozak hipoteke u zk.ul. 2778 k.o. Osijek, a ovaj se oznacava kao glavni ulozak.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.02.2017. 14:19:11 Stranica: |




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 300098, CEMINAC Broj ZK uloska: 386 A
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.1 Zaprimljeno 21.08.2008. broj Z-3290/08 200.000,00 KN

Na temelju ugovora o kreditu br.10142587/2008 sa Sporazumom 0 osiguranju novéane
trazbine od 18.08.2008 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A, za iznos od
200.000,00 kuna sa 9,50 % godisnje, promjenjivim kamatama, naknadama i ostalim
troskovima ugovorenih Ugovorom, za korist:

SLAVONSKA BANKA DD OSIJEK, PODRUZNICA OSIJEK, OIB: 23501189286,
OSIJEK, TRG SLOBODE 5

4.1 Zaprimljeno 21.08.2008. broj Z-3291/08 200.000,00 KN
Na temelju Ugovora o kreditu br.51400028/2008 sa Sporazumom 0 osiguranju novcane
trazbine od 18.08.2008 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A, za iznos od
200.000,00 kuna sa 9 % kamata, promjenjivim kamatama, naknadama i ostalim
troskovima ugovorenih Ugovorom, za korist:

SLAVONSKA BANKA DD OSIJEK, PODRUZNICA OSIJEK, OIB: 23501189286,
OSIJEK, TRG SLOBODE §

il

6.1 Zaprimljeno 08.12.2010. broj Z-3548/10 354.871,08 KN
Na temelju ovosudnog rjesenja br. Ovr- 1356/10 od 03.12.2010. predbiljezuje se ovr$no
zalozno pravo na nekretnine u A, radi osiguranja nov&ane trazbine u ukupnom iznosu od
354.871,08 KN, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA

6.2 Zabiljezuje se da ovrsivost trazbine ima u¢inak, da se ovrha na nekretninama u A smije
provesti i prema tre¢oj osobi koja je te nekretnine kasnije stekla.
6.3 Zaprimljeno 11.01.2011. broj Z-63/11

Na temelju ovosudnog pravomoc¢nog rje$enja broj OVR-1356/10. od 03.12.2010.
opravdava se predbiljezba.

na 6.3

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 14.02.2017.

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.02.2017. 14:19:11
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