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OPCINSKI SUD U ZADRU

TUZITELJ: 1) ROMEQ DEMIROVIC, OIB: 26499303944, iz Jasenica, Rovanjska,
Obala Ante Mateka 42,

2) ANKICA DEMIROVIC, OIB: 32719372847 iz Jasenica, Rovanjska,
Obala Ante Mateka 42,

-oboje zastupani po punomocniku Zvonimiru Brzicu, odvjetniku u Zadru

TUZENIK:  IDA MUCNJAK, OIB:86546575341, Zagreb, Nadvina 19,

Radi: utvrdenja da ugovor dijelom nije nastao, podredno radi utvrdenja
nistetnosti

VPS: 1327,23 EUR

TUZBA
radi utvrdenja

1. Tuzitel] 1 tuzenica sklopili su  ugovor o kupoprodaji nekretnine kojim je
tuzenica kupila 8/10 dijela nekretnine, u naravi dio prizemlja i | kat, sto
predstavlja dio nekretnine oznake k&.br. 2370, u naravi kuca, Rovanjska,
Rovanjska obala Ante Mateka 42, povrsine 170 m2 i dvoriste povrsine 193 m2,
ukupne povrsine 363 m2, upisane u zk. ul. 3182 k.o. Jasenice (nekretnina u naravi
Cini vise stambenu zgradu, stambene povrsine 377 m2 i to za iznos od 250.000,00
EUR-a.

DOKAZ: 1) zk-izvadak,

2) ugovor o kupoprodaiji nekretnine

2. Medutim, navedeni ugovor o kupoprodaji nekretnine je dijelom prividan
ugovor koji ne odgovara i nije odgovarao stvarnoj volji ugovornih strana. Naime,
obiteljska kuca tuzitelja je prilikom zaklju€enja ugovora o kupoprodaji nekretnine
bila predmet ovrsnog postupka od strane tvrtke VERBRIEFUNG & Co. d.o.o. za
usluge, OIB 50053576872, Hribarov prilaz 6A kao ovrhovoditelja, te je tuzitelj hitho
trebao ogromna sredstva za zatvaranje duga, pa je bio prisijen hitno sklopiti
kupoprodajni ugovor i uplatiti tvrtki VERBRIEFUNG & Co. d.o.o. iznos od 300.000,00
EUR-a za zatvaranje duga. Iz tog razloga je umijesto tuzitelju, u konkrethom
sluCaju tuzenica iznos od 250.000,00 EUR-a uplatila izravno tvrtki VERBRIEFUNG &
Co. d.o.o. kao ovrhovoditelju.



3. Tuzitelj i tuzenik su ugovorili da c¢e tuzitel] prodati, a tuzenik kupiti 3
apartmana u navedenoj stambenoj zgradi, koja ukupno ima é samostalnih
uporabnih jedinica (buducih etaza), od Cega 5 apartmana standardne veliCine
i jedan maniji, koji odgovaraju suvlasnickom udjelu od 6/10 u odnosu na cijelu
nekretninu. Etazni elaborat u to vrijeme jos uvijek nije bio izraden, jer je kuca bila
pod ovrhom pa nije postojala mogucnost precizno definirati suvlasnicki udio, ali
su tuzitelj i tuzenik znali da tuzenik kupuje nesto vise od 50% suvlasnisStva u
predmetnoj nekretnini, odnosno 3 apartmana sto bi ofpriike odgovaralo
suvlasnickom omjeru od 6/10 u odnosu na cijelu nekretninu, a koji apartmani se
nalaze v prizemlju i na | katu kako se navodi u ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

4, Tuzitelj i tuzenik su forme radi ugovorili kupoprodaju 8/10 dijela predmetne
nekretnine, jer su htjeli ovrhovoditelju prikazati da kuca vrijedi 300.000,00 EUR-q,
koliko je ugovoreno za zatvaranje duga, jer ako bi 6/10 dijela iznosilo 250.000,00
EUR-a ovrhovoditelj VERBRIEFUNG & Co. d.o.o. bi trazio puno veci iznos za
zatvaranje duga, jer je trazbina bila puno veca, ali su tuzitelj i tuzenik znajuci za
tu Cinjenicu realno ugovorili prodaju suvlasnickog udjela od 6/10 u odnosu na
predmetnu nekretninu.

5. Ovo pogotovo ako se ima u vidu da je tuzitelj morao hitno uplatiti sredstva
tadasnjem ovrhovoditelju, buducéi je ve¢ bila zakazana javna drazba pred
Opcinskim sudom u Zadru u svrhu prodaje nekretnine i namirenja potrazivanje
ovrhovoditelja, pa je tuZitelju i tuzeniku bilo irelevantno koji ¢e suvlasnicki omjer u
ugovor o kupoprodaiji ubaciti, fim vise sto zgrada nije bila ni etazirana. Medutim i
tuzitel] i tuzenik su znali i medusobno dogovorili da tuzenik stvarno kupuje 6/10
suvlasnickog dijela u odnosu na predmetnu nekretninu, a u naravi 3 apartmana.

6. Upravo iz tog razloga je i navedeno u samom ugovoru o kupoprodaji
nekretnine da je tuzenica kupila dio prizemlja i | kat, sSto znaci da je kupila jedan
apartman u prizemlju i dva apartmana na | katu stambene zgrade, koje
nekretnine i ima u svom posjedu. Tuzitel] je nakon toga prodao joS dva
apartmana, a njemu je ostao 6 apartman koji se nalazi u suterenu stambene
zgrade zajedno s dvoristem. Medutim, kako se dogodilo da je tuzenica upisana
na 8/10 dijela predmetne nekretnine, to je prodajom 2 manja apartmana (2/10)
drugim kupcima, tuzitelj u potpunosti razviasten i sada nije upisan u nifi jednom
dijelu na predmetnoj nekretnini, iako se nalazi u posjedu suterena kojega nikome
nije prodao. Nakon sto je tuzitelj zatrazio od tuzenika da se ugovor raskine u tom
jednom dijelu, buduci da tuzenik zna da je kupio tri apartmana, tuzenik je odbio
na tu temu vopce i razgovarati s tuziteljima.



7. Sljedom navedenog, kako je ugovorom o kupoprodaji nekretnine
prodano 8/10 dijela predmetne nekretnine zbog cega je taj ugovor prividan za
2/10 dijela, jer je stvarna volja ugovornih strana bila prodati, odnosno kupiti 6/10
dijelova predmetne nekretnine, u naravi 3 apartmana i to apartman u prizemlju
zgrade i 2 apartmana na | katu zgrade, sto predstavlja stvarnu volju ugovornih
stfrana, predlaze se da sud nakon provedenog dokaznog postupka donese
sliedecu

presudu

l. Smatra se da nije ni skloplien ugovor o kupoprodaji nekretnine izmedu
tuZiteljia ROMEA DEMIROVICA i ANKICE DEMIROVIC te tuzenika IDE MUCNJAK od
3. listopada 2023 godine i ovjerenog kod javnog bilieznika Zelike Maroslavac u
Zagrebu, broj ovjere: OV-26078/23 dana 3. listopada 2023. godine u odnosu na
2/10 dijela nekretnine oznake k&.br. 2370, u naravi ku¢a, Rovanjska, Rovanjska
obala Ante Mateka 42, povrsine 170 m2 i dvoriste povriine 193 m2, ukupne
povriine 363 M2, upisane u zk. ul. 3182 k.o. Jasenice (nekretnina u naravi Cini
vise stambenu zgradu, stambene povrsine 377 m2).

Il. Nalaze se uspostava zemljisnoknjiznog stanja na nekretninama iz toc. I. izreke
ove presude kakvo je ono bilo prije sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine
skloplienog dana 3. listopada 2023 godine i ovjerenog kod javnog biljeznika
Lelike Maroslavac u Zagrebu, broj ovjere: OV-26078/23 dana 3. listopada 2023
godine, ali samo u odnosu na 2/10 dijela nekrethine oznake kc.br. 2370, u naravi
kuca, Rovanjska, Rovanjska obala Ante Mateka 42, povriine 170 m2 i dvoriste
povrsine 193 m2, ukupne povrsine 363 m2, upisane u zk. ul. 3182 k.o. Jasenice
(nekretnina u naravi Cini vise stambenu zgradu, stambene povrsine 377 m2).
odnosno odreduje se i nalaze zk odjelu brisanje prava viasnistva tuzenika za 2/10
dijela i upis prava vlasnistva tuzitelja ad 1) Romea Demirovica na predmetnoj
nekretnini za 2/10 dijela.

lll. Nalaze se tuzeniku da naknade tuzitelima parni€ni troSak sa zakonskom
zateznom kamatom od donosenja prvostupanjske presude do isplate,
odredenoj za svako polugodiste, prema stopi utvrdenoj po prosjecnoj kamatnoj
stopi na stanja kredita odobrenin na razdoblie dulie od godine dana
nefinancijskim frgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje
prethodi teku¢em polugodistu uvecanoj za tri postotna poena.



Podredno, ukoliko sud utvrdi da nisu ispunjene pretpostavke za donosenje
presude na prednje navedeni nacin tuZitelji predlazu, da sud donese slijedecu
presudu

presudu

l. Utvrduje se nistetnim ugovor o kupoprodaji nekretnine izmedu tuzitelja ROMEA
DEMIROVICA i ANKICE DEMIROVIC te tuzenika IDE MUCNJAK od 3. listopada
2023 godine i ovijerenog kod javnog bilieznika Zelike Maroslavac u Zagrebu, broj
ovjere: OV-26078/23 dana 3. listopada 2023 godine u odnosu na 2/10 dijela
nekretnine oznake kc.br. 2370, u naravi kuc¢a, Rovanjska, Rovanjska obala Ante
Mateka 42, povriine 170 m2 i dvoriste povriine 193 m2, ukupne povriine 363 m2,
upisane u zk. ul. 3182 k.o. Jasenice (nekretnina u naravi Cini vise stambenu
zgradu, stambene povrsine 377 m2.

Il. Nalaze se brisanje zemljiSno-knjiznog stanja nastalog na osnovu navedenog
ugovora o kupoprodaji nekretnine izmedu tuZitelia ROMEA DEMIROVICA i
ANKICE DEMIROVIC te tuzenika IDE MUCNJAK od 3. listopada 2023 godine i
ovjerenog kod javhog biljeznika Zeljke Maroslavac u Zagrebu, broj ovjere: OV-
26078/23 dana 3. listopada 2023 godine i uspostava zemljisSnho-knjiznog stanja u
odnosu na nekretninu oznake k&.br. 2370, u naravi kuc¢a, Rovanjska, Rovanjska
obala Ante Mateka 42, povriine 170 m2 i dvoriste povrsine 193 m2, ukupne
povrsine 363 m2, upisane u zk. ul. 3182 k.o. Jasenice kakvo je bilo prije provedbe
Ugovora o ugovora o kupoprodaji nekretnine, tako da se brise pravo viasnistva
na tim nekretninama s imena tuzene IDA MUCNJAK, iz Zagreba, Grad Zagreb,
Nadvina 19, OIB:86546575341 za 2/10 dijela, uz istovremeni upis tih nekretnina na
ime |. fuzenika ROMEO DEMIROVIC, iz Jasenica, Rovanjska, Obala Ante Mateka
42, OIB: 26499303944 za 2/10 dijela.

lll. Nalaze se tuzenici da naknade ftuzitelima parnicni frosak sa zakonskom
zateznom kamatom od donosenja prvostupanjske presude do isplate,
odredenoj za svako polugodiste, prema stopi utvrdenoj po prosjiecnoj kamatnoj
stopi na stanja kredita odobrenin na razdoblie dulie od godine dana
nefinancijskim frgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje
prethodi teku¢em polugodistu uvecanoj za fri postotna poena.

U Zadru, 17.06.2025.
Tuzitelji pp

prilog: Punomocd, sudska pristojba Digitalno

ZVO n | m potpisao:

Zvonimir Brzi¢

ir B rzié Datum: 2025.06.17
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