VISEVICE d.0.0. u steéaju
TOMISLAVA TOMICA 14
KUTJEVO

OIB: 85730382176

Na poslovni broj: St-395/2015

TRGOYACK_I SUD U OSLIEKU
STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU
n/p stecajne sutkinje V. Vukeli¢

PREDMET: podnesak
Prijediog odluke o nadinu i uvjetima prodaje nekretnine.
- dostavija se

OdlukemTrgovackog suda u Osijeku, Stalna sluZzba u Slavonskom Brodu donijetoj na
skupstini dana 20. svibnja 2021. godine pozvat sam na izradu prijedloga odluke o
alternativnom nacinu i uvjetima unovéenja nekretnine steéajnog duZnika Visevice d.o.0. u
stecaju, a sve u skladu s prijedlogom razluénog vjerovnika.

Prijedlog odluke o alternativhom nadinu unovéenja nekretnine ocjenujem kao brZi i
povoljniji nadin kako za razluénog vjerovnika , tako i za ostale vjerovnike, nego dase
unovéenje obavi elektronickom javhom drazbom putem FINE . Prodaja predmetne
nekretnina je u prethodnom periodu bila ve¢ dva puta oglasavana putem elektronicke javne
draZbe putem FINE bez uspjeha. Predmetna nekretnina nije unovcéena jer je rieSenjem
Trgovackog suda u Osijeku, Stalna sluZba u Slavonskom Brodu, broj : 1/8t-395/2015-157 od
20. ozujka 2019. godine oglasena nevaZeCom druga elektronika javna drazba radi prodaje
gore opisanih nekrétnina.

Nastavno ¢u obrazloZiti svoj prijelog na€ina unovéenja jedine preostale imovine steajnog
duZnika , a sve u kontekstu odluke Ustavnog suda broj U-1-3465/2017, U-1-3912/2017 i U-I-
3498/2018 od 18. prosinca 2018. godine

Naime, odluka se odnosi na pitanje ustavnosti odredbe ¢&l. 247. Steéajnog zakona, a koji
regulira nadin unovcenja nekretnina na kojima postoji razluéno pravo.

Na ovu odluku upuéuju suci Visokog Trgovackog suda koji pri Pravosudnoj akademiji
odrZavaju odrZavaju strucne radionice za stecajne upravitelje . U navedenoj odluci se izricito
navodi ,,.... da se imovina ste¢ajnog duZnika prodaje odgovaraju¢om primjenom &l. 247.
Stecajnog zakona samo onda ako stecajni vjerovnici nisu na izvje$tajnom rocistu drugacije
odredili nadin i uviete prodaje po €l. 229. St.4. Steajnog zakona ,, , te ,,da prodaja
elektronickom javnom draZbom nije jedini nacin prodaje”. Potonje su argumenti zbog kojih ,
izmedu ostalog, Ustavni sud ne prihvaéa prijedlog za pokretanje postupka za ocjenu
suglasnosti s Ustavom ¢l. 247. St. 6. Stedajnog zakona .

Stoga éu predloZiti da vjerovnici sukladno odredbi &l. 229. St.4. Ste€ajnog zakona i odredbi
¢l. 97. St. 6,7 i 8 OvrSnog zakona donesu odluku prema uvjetima koji su precizirani u
prijediogu odluke.



Predmet prodaje je nekretnina utvrdene vrijednosti 788.000,00 kuna s PDV-om ,koja
vrijednost je utvrdena na temelju elaborata o procjeni izradenog od strane sudskog vjeStaka
Zeljka Panteli¢a dipl. ing. Grad. iz Kastva a koji elaborat i procienjenu vrijednost je prihvatio
i razluéni vjerovnik . Nekretnina je upisana kao etazno vlasnistvo u zgradi sagradenoj na ké.
br. 1646/4, kuca br. 33/6 i dvoriste u Pulcu, povrsine 613 m2, upisana u zk.ul. 5370. Ko.
Kozala koja se sastoji od posebnog dijela i to:

suvlasniki dio : 24/100 etazno viasnistvo ( E-6 ), stan br. 4. na | katu, koji se sastoji od :
hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom WC-a, s kupaonicom, dvije sobei balkona, ukupne
povrsine 64,94 m2, ( na tlocrtu kata oznaéen plavom bojom) kojemu pripadaju kao sporedni
dijelovi : garaZa sa spremistem br.1, ukupne povrsine 20,75 m2 ( na tlocrtu suterena
oznacena crvenom bojom) i parkirno mjesto P4, u okuénici zgrade ( na tlocrtu okuénice
oznaceno plavom bojom)

Navedene nekretnine nisu slobodne od osoba i stvari. Nekretninu neprekidno od 29.04.2013.
godine koristi Tomislav Prpi¢ i Nedeljka Camié Prpi€. Na istima je upisana zabiljeZba spora, tuiba
od 22..01.2019. godine koji spor se vodi na Op€inskom sudu u Rijeci pod posiovnim brojem P-
91/19, izmedu tuZitelja Prpi¢ Dubravka i Prpi¢ Tomislav i tuZenika VISEVICE d.0.0. u stecaju., a sada
P-118/2019 koji se vodi kod Trgovatkog suda u Osijeku , Staina sluZba u Slavonskom Brodu .

Na navedenim nekretninama u zemljidnim knjigama postoji upisano zaloZno pravo u korist
razlu€nog vjerovnika VOLKSBANK KARNTER SUD E.GEN. HAUPTPLATZ 6, 9170 FERLACH, AUSTRIJA,
pod br. Z-17836/10 kao glavna hipoteka i pod br. Z-8958/12 kao sporena hipoteka .

Dana 14. travnja 2021. godine zaprimio sam obavijest odvjetni¢kog drustva Law Firm —
Studio Legale iz Rijeke zastupanog po odvjetniku Zoranu Vukicu, gdje me izvjeSCuje kao
ste¢ajnog upravitelja drustva Visevice d.o.o. u ste¢aju OIB 85730382176 da je Prpi¢ Tomislav
kojega navedeno odvjetnicko drustvo zastupa, zakljuc¢io Ugovor o prodaji i prijenosu traZbine
izmedu drustva VOLKSBANK Karnten eG kao cedenta i Tomislava Prpi¢a kao cesionara
dana 24.03.2021. godine , te je isti ovjeren kod javnog biljeZnika Velibora Panjkovica iz
Rijeke dana 12. travnja 2021. godine. U privitku iste obavijesti dostavljen mi je Ugovor o
prodaji i prijenosu trazbine , kao i nalog prometa za odljevnu doznaku Erste &steiermarkische
bank d.d. ( izvadak banke o izvrSenom deviznom transferu ) na iznos od 57.000,00 eur-a s
danom 14.04.2021. godine.

O istom sam izvjeS¢en i podneskom odvjetnice Sandre Ivi¢ iz Rijeke koja zastupa
dosadas$njeg razluénog — stefajnog vijerovnika VOLKSBANK Karnten eG, dana 20. travnja
2021. godine .

Predmetnim podneskom dosadasnji razluéni-stecajni vjerovnik me izvjeS¢uje da je Tomislav
Prpi¢ isplatio dosada$njem razluCnom- steCajnom vjerovniku ugovorenu naknadu od
57.000,00 eur-a , t¢ femeljem predmetnog ugovora na Prpi¢ Tomislava prelazi ugovorom
ustupljena trazbina, pravo prvenstvenog reda namirenja trazbine, kao i razluéno pravo,
odnosno pravo zaloga upisano na nekretnini koje je pri Opéinskom sudu u Rijeci, Zemljisno
knjiZni odjel Rijeka oznaena kao k.&.br. 1646/4 upisana u zk. ul.5370, k.o. Kozala, na 6
suvlasnickom dijelu od 24/100( E-6 ) uknjiZzeno pod brojem Z-17836/10 po ugovoru o kreditu
broj 362 8005 2200 u iznosu od 470.000,00 EUR uveéano za pripadajuce ugovorene kamate,
uvecano za zatezne Kamate, za iznos drugih tro$kova na temelju Ugovora o kreditu broj 362
8005 2200 od 09. studenoga 2010. godine, solemniziranog dana 12. studenoga 2010. godine
pod OV-31277/2010. Iniciran je postupak upisa uknjiZzbe novog zaloZnog vjerovnika kod
Opcinskog suda u Rijeci pod Z-1607/2021 ( E-6 ) ‘
Ugovorom o prodaji i prijenosu trazbine u ¢lanku 3. utvrdeno je da cedent ustupa uz naknadu,
odnosno prodaje cesionaru dio svojeg nenamirenog potiraZivanja prema drustvu ViSevice



d.o.0. — u ste¢aju ( duZniku — cesusu ) u iznosu od 751.000,00 kuna za iznos od 57.000,00 eur-
a na dan placanja.

Temeljem svega gore navedenog, uvaZavajudi cinjenicu da je doslo do promjene
razluénog vjerovnika, predlaZem stefajnoj sutkinji sazivanje skupStine vjerovnika na
kojoj predlaZem da vjerovnici donesu odluku o alternativiiom nacinu i uvjetima
unovienja nekretnine upisane u zk. ul. 5370, 6 etaZa 24/100, stan broj 4, povriine 64,94
m2, k.0, Kozala, sukladno odredbi CL. 229., st.4 SteCajnog zakona, i sukladno odredbi €l
97., §t.6,7 i 8 i &l 104. Ovrinog zakona, prikupljanjem ponuda kod javnog biljeznika
Mario V¢elik u PoZegi, Primorska 2

ODLUKA

Nekretnina je upisana kao etaino vlasni$tvo u zgradi sagradenoj na k. br. 1646/4, kuca br.
33/6 i dvoriSte u Pulcu, povriine 613 m2, upisana u zk.ul. 5370. Ko. Kozala koja se sastoji
od posebnog dijela i to:

suvlasniki dio : 24/100 etaZno vlasnistvo ( E-6 ), stan br. 4. na | katu, koji se sastoji od :
hidnika, kuhinje s dnevnim boravkom WC-a, s kupaonicom, dvije sobei balkona, ukupne
povriine 64,94 m2, ( na tlocrtu kata oznaden plavom bojom) kojemu pripadaju kao
sporedni dijelovi : garaZa sa spremistem br.1, ukupne povrsine 20,75 m2 ( na tlocrtu
suterena oznacena crvenom bojom) i parkirno mjesto P4, u okucnici zgrade { na tlocrtu
okucénice oznafeno plavom bojom) .

Nekretnina se prodaje kao jedinstvena cjelina

- za prvo prikupljanje ponuda podetna cijena je procijenjena vrijednost po sudskom
vjesStaku koja iznosi 788.000,00 kuna

- za drugo prikupljanje ponuda pocetna cijena je 80 % od utvrdene vrijednosti Sto iznosi
630.400,00 kuna

- za trece prikupljanje ponuda podetna cijena je 60 % od utvrdene vrijednosti $to iznosi
472.800,00 kuna.

Ukoliko se nekretnine me prodaju prema naprijed navedenim uvjefima, sud ce na
prijedlog steCajnog upravitelja sazvati SkupS$tinu vjerovnika kaja ¢e odluditi o daljnjem
tijeku postupka.

Ostali uvjeti :

- kao ponuditelji mogu sudjelovati pravne i fizicke osobe koje su u'plaﬁle jainéevihu u
iznosu od 10% od pocetne cijene koja ¢e se uplatiti na Ziro-racun ste¢ajnog duznika koji
¢e bifi naznacen u OglaSi.i Za pl‘ilii.i]')ljallje ponuda.

Ukeliko ponuditelj bude razlucni vjerovnik isti je osloboden pla¢anja jamé¢evine.
Steéﬂjili upraﬁtelj duzan jé (1] naj'piﬁhljiiijéi'ﬂ 'pi)'n'liditéljii Ob:iVije'stiﬁ sud lit')ji ce
zaklju¢kom ovlastiti steCajnog upravitelja na sklapanje kupoprodajnog ugovora, a
potpisi osoba koje sklapaju ugovor moraju biti javnobiljeZni¢ki ovjereni sve u skladu s
odredbom €L 97 st. 7 OvrSneg zakona.

Sklopljel'li ugovor o ku‘poproﬂaji ima udinak od dana pravomoéimsﬁ i‘j’e§éﬁj£ o dosudi,



U ugovoru mora biti naznac¢eno da je ponuditelj duZan u roku od 15 dana uplatiti
kupovninu umanjenu za uplaéenu jaméevinu na raéun ste¢ajnog duznika.

Ukoliko kupac u ostavljenom roku ne uplati kupovninu nema prave ma povrat
jaméevine.

Nakon uplate kupovnine steajni upravitel] duZan je novéana sredstva doznaéiti na
depozitni racun Trgovackog suda u Osijeku.

Ukoliko je kupac jedini razlu¢ni vjerovmik koji se namiruje iz kupovnine, isti je
osloboden plaé¢anja kupovnine ukoliko je ona jednaka njegovoj osiguranej traZzbini ili je
manja, s tim da ¢e ga sud obvezati na placanje svih porezmih obveza koje terete
nekretninu i naknadu stvarnih troskova u skladu s odredbom ¢l 254 Stecajnog zakona,
te stvarne trofkove koji su nastali kao rezultat vodenja parnica za predmetnu
nekretninu sukladno ¢lanku 154 SZ jer isti Cine obvezu steCajne mase .

Stecajni upravitelj je u obvezi oglas o prodaji objaviti na sudafkoj mreZi .

Zapisnik sa Skupstine vjerovnika mora biti objavljen na e- oglasnoj plodi .

Stecajni upravitelj obvezan je u oglasu o prodaji objaviti porezni status nekretnine.
Prodaja ée se obaviti po naéelu videno- kupljeno, te se naknadne prituzbe iskljucuju.
Kupac nekretnine biti ¢e onaj ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu za nekretnine
Nekretnina ¢ée se prodati ako pristigne barem jedna ponuda koja udovoljava svim
elementima oglasa o prodaji nekretnina.

Potvrdu o uplac¢enoj jamcevini dostaviti stecajnom upravitelju mail
(ztimarac2@gmail.com )

Ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena vratiti ¢¢ se iznos jaméevine u roku od
pet dana od dana prihvaéanja najpovoljnije ponude

Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretnine i dokumentaciju vezanu za iste, u
dogovoru sa ste¢ajnim upraviteljem Zarkom Timarac iz PoZege, mobitel 091/157-1359
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