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TRGOVACKOM SUDU U SPLITU
TONI BENZ d.o.0., , u stecaju”
0IB: 23612123321

Posl. br. 1. 5t-101/2012
Grabovine bb, Donji ProloZac
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DOPUNSKO 1ZVIESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU DUZNIKA

I.PRIEDLOG ODLUKE O UVIETIMAI NACINU PRODAJE IMOVINE

A/ . Nekretnine u vlasnistvu stefajnog duznika TONI BENZ d.0.0."u stetaju”, Donji Prolozac,
Grabovine bb, O1B: 23612123321 oznatene kao:

kat. &est. br. 1347/1, u naravi zgrada, pov. 134 m2 i benzinska pumpa u pov. 3061 m?2 , upisane u
Zemlji¥noj knjizi Opcinskog suda u Makarskoj ,Zemljidnoknjiznog odjela tmotski, k.0. ProloZac, ZK
ulodku 1503 i

kat. &est. br. 2482/22 na kojoj je izgradena Benzinska postaja, u naravi zgrada povriine 171 m2 i
neplodno zemlijiste u povr§ini 1269 m2, upisane u Zemlji¥noj knjizi Opcinskog suda u Makarskoj,
Zemljinoknjiznog odjela imotski, k.0.311928 Podbabije, ZK ulosku 2790,

Na predmetnim nekretninama upisano je zaloZno pravo zaloznih vierovnika OTP BANKA d.d. Zadar
{sada OTP banka d.d.Split} i EURO-PETROL d.0.0. Rijeka.

Radi namirenja novéane trazbine na predmetnim nekretninama na prijediog OTP banka d.d. Zadar
dana 05. 04. 2011. godine pred nize navedenim ovrénim sudom pokrenula je ovréni postupak.
Rje$enjem Opdéinskog suda u Makarskoj —Staina sluZba u Imotskom, br. Ovr-202/2019 (ranije Ovr-
4763/17) od 17. srpnja 2019. godine NASTAVLIEN JE PREKINUTI OVRENI POSTUPAK u ovoj pravnoj
stvari. Sukladno Ovrinom zakonu navedeni ovréni sud ée utvrditi vrijednost predmetnih nekretnina.
Knjigovodstvena vrijednost predmetnih nekretnina po Popisu dugotrajne imovine na dan otvaranja
ste¢ajnoga postupka (19. 06. 2019. godine) za navedene nekretnine je 9,655.405,00 kn.

B/. Na nekretnini stelajnog dusnika TONI BENZ d.0.0.,0znatenoj kao kat. test. 621/2, pov.540 m2 i
1604/3 ,pov.965 m2 oznake zemijista PS, ukupno 1505 m2 upisana u Zemlji¥noj knjizi Op¢inskog suda
u Splitu, ZemijisnoknjiZni odjel Supetar, ZK uloska 2591, k.0.:301736, Supetar, na temelju riedenja
Optinskog suda Supetar br. Ovr.158/10 od 02. lipnja 2010. godine upisana je zabiljezba ovrhe
ovrhovoditelia REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava, pod brojem 3.1. Z-
1684/10 dana 07. 06. 2010. Opcinski sud u Splitu —Staina sluzba u Supetru do
podno3enja ovog prijedioga nije po sluZbenoj du3nosti prekinuo, a potom i nastavio prekinuti
postupak.

Na poziv suda u predmetu ovrhovoditelja OTP BANKA d.d. preuzeo sam nastavak prekinutog ovrinog
postupka Rjesenje Ovr-202/2019 (ranije Ovr-4763/17}..



Iz Popisa dugotrajne imovine razvidno je da knjigovodstvena vrijednost predmetne nekretnine na dan
otvaranja stetajnoga postupka 19. 06. 2019. godine iznosi 1,075.155,00 kuna.

11.1ZVIESCE O:
1. ZAKUPNIM ODNOSIMA NA NEKRETNINAMA DUZNIKA

Prilikom ulazenja u posjed imovine stecajnog duznika zatekao sam da se djelatnost duZnika obavlja
kroz zakup nekretnina na kojima postoji knjizno zalozno pravo, a koje su oznacene kao

-K.o. Prolofac, ZK ulozak 1503 i to: kat. Cest. br. 1347/1, u naravi zgrada pov. 134 m2 i Benzinska
pumpa pov. 3061 m2 zajedno sa svom opremom i

-K.0. Podbablje, ZK ulozak 2790 i to kat. Cest. br. 2482/22, na kojoj je izgradena Benzinska postaja, u
naravi zgrada, pov.171 m2 i neplodno u pov, 1269 m2.

Zakupni odnos na predmetnim nekretninama uspostavljen je ugovorima o zakupu izmedu TONI
BENZ d.0.0., Donji ProloZac, Grabovine bb, O1B: 23612123321, zastupano po Zarku Simi¢, &lanu
Uprave ( Zakupodavc) i RI-PETROL d.0.0., Rijeka, Martinovac 143/3, O1B: 59083099647, zastupano po
Jozi Katemu, &lanu Uprave. Ugovori su sklopljeni na neodredeno vrijeme i do otvaranja stecaja nisu
osnaZeni upisima u Zemljidnoj knjizi, iako za upis zaloZnog prava na predmetnim nekretninama u tim
ugovorima postoji tabularna izjava, pa se isti ugovori mogu i jednostrano raskinuti na naéin ureden u
Ste¢ajnom zakonu i Zakonu 6 zakupu. Mjesecna zakupnina za oba ugovora ugovorena je u kunskoj
protuvrijednosti od 2000 EUR-a (po 1000 EUR-a za svaki), a koja dospijeva za placanje svakog 15-0g u
mjesecu za prethodni i placa se u neto iznosu tako da se cijeli iznos ugovorene zakupnine isklju¢ivo
prebija s dugom zakupodavca prema zakupniku iz osnova zajma, koji zajam je upisan na
predmetnim nekretninama i u zemljidnu knjigu. Potpis ovlaitene osobe Zarka Simica za ugovor o
zakupu iz alineje 1. ovjeren po javnom biljezniku Silvane Grdovi¢ iz Zadra pod brojem: 0OV-1937/15
dana 25. 03. 2015., a potpis i sam ugovor iz alineje 2. Od istog javnog biljeznika pod br. 0v-1939/151
OV-1940/15 danas 25. 03. 2015. godine. U tot. 2. lzvjedca o gospodarskom poloZaju duZnika
predlozio sam Skup3tini vjerovnika samo da se nastavi poslovanje duznika kroz zateceni zakup do
preustroja ili prodaje predmetnih nekretnina kupcu, a tek nakon odiuke o nastavku posiovanja kroz
zakup, ponudio bi dosadasnjem zakupodavcu obnovu ugovora pod uvjetima iz odluke Skupstine
vierovnika. Kako se radi o relativno o kratkom roku do prodaje predmetnih nekretnina tedko bi bilo
pronadi povolinijeg zakupnika na kratak rok, tim vide o se u neposrednoj blizini nalazi vise
benzinskih pumpi, a i treca je u zavrénoj izgradnji. Pored toga nastao bi i spor sa zakupnikom, obzirom
da se u ugovorima navodi da zakupnik nakon prestanka zakupa moZe zadriati ugradenu opremu.
Ukoliko bi doglo do novog ugovora u njemu bi, pored ostaloga, trebalo izbje¢i DALINJI PRISEBOI, uz
dodatni uvjet da zakupnik na racun stecajne mase uplati jednokratno cijeli iznos zakupnine koiji nije
uplatio zakupodavcy, a nije plaéao nista, od dana otvaranja ste¢ajnog postupka. Zbog svega
navedenog misljenja sam da do prodaje predmetnih nekretnina ne bi trebalo mijenjati zakupnika.

2. 0 POKRENUTIM PARNICAMA

U pravnoj stvari tuZitelja TONI BENZ d.0.0. protiv tuZenika VB LEASING d.0.0., Zagreb Trgovacki sud u
Zagrebu prekinuo je postupak. U tol. lL.rjedenja Trgovalkog suda u Zagrebu, br. 81.P-728/2017 od 24.
07. 2019. godine se navodi da Ce se postupak nastaviti kad se ispune uvjetiiz &1. 215 st. 1 ZPP-a. Isto
tako iz rjedenja Trgovackog suda u Zagrebu (75. P-1251/2019-5 od 12. 07. 2019.) razvidno je da seu
pravnoj stvari tuZitelja TONI BENZ d.0.0. vodi parniéni postupak protiv tuzenika VANTAZE LEASING



d.0.0., Zagreb, radi nistavostii platezi. Kako su trazbine tuZenika priznate nema valjanih razloga za
nastavkom prekinutih postupaka.

Nema drugih pokrenutih parnica prema kupcima, premda u poslovnim knjigama pastoju
evidentirana potraZivanja koja su davno zastarjela, pa nema svrhe da se parnice pokrenu u stedaju.

Miljenja sam da bi trebalo pokrenuti parnicu protiv zakupnika, ako u primjernom roku na ratun
stecajnog duznika ne uplati dospjelu zakupninu od otvaranja stefajnog postupka. Prijeboj nije
prihvatljiv, niti pod cijenu trajnog prekida predmetnog zakupa.

Postupak ovrha protiv duznika pokrenuta od VB LEASING iz Zagreba {Ovr-226/2019) je prekinut i
nema razloga da se nastavi obzirom da mu je traZbina priznata u cjelosti.

3. 0 PARNICAMA KOJE BI TREBALO POKRENUT! i 0 angatiranju odvjetnika, te 0

4. PRODAJI POKRETNINA iz priloZenog popisa, koje su rashodovane i knjigovodstveno otpisane

U priloZzenom Popisu dugotrajne imovine pod tot. 4.1 (uredska oprema), 4.2. {namjestaj, trgovona,
benzinske postaje} i 4.3. {ostala oprema) utvrdeno je da je do 01. 01. 2018. godine rashodovana ova
oprema i knjigovodstvena vrijednost cjelokupne te imovine otpisana je i iznosi 0,00 kuna.
Prediafem da predmetne pokretnine pokusam unoviti sukladno Stetajnom zakonu prikupljanjem
pisanih ponuda {u 3 oglasavanja), a ako se u tome ne uspije, slobodnom pogodbom.

U privitku navedeni prilozi
17.09. 2019.
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