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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Varazdinu

ZemljiSnoknjizni odjel u Varazdinu
Posl.br. Z-2550/2026

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Opcinski sud u Varazdinu, po visem zemljiSnoknjiznom sudskom savjetniku — specijalisti Ivici
Franjicu, u zemljiSnoknjiznoj stvari predlagatelja Marijan Herceg, OIB: 71135954714, iz
Jalzabeta, Ludbreska 6, radi provodenja pojedinacnog ispravnog postupka, 13. travnja 2026.

rijesioje
|. Otvara se pojedinacni ispravni postupak po prijedlogu predlagatelja.
Il. Objavljuje se oglas o otvorenom pojedinacnom ispravhom postupku i to u pogledu:
Nekretnina upisanih u k.o. 331139 JALZABET, i to:

1. Nekretnine upisane u zk.ul. 351, k.o. JALZABET, i to:
¢k.br. 1031/1 SUMA U PUSTIKI sa 1330 ¢hv
gdje su kao nositelji prava upisani:
Vlasnicki dio: 1/2 - PEPELKO KLEMENT, JALZABET 68
Vlasniéki dio: 1/2 - PEPELKO FRANJICA, JALZABET 68
Tereti (List C): Tereta nema.
2. Nekretnina upisana u zk.ul. 3735, k.o. JALZABET, i to:
¢k.br. 539 BISTRICAK, ORANICA sa 6481 m2 gdje su kao nositelji prava upisani:
Vlasnicki dio: 1/2 - PEPELKO KLEMENT, JALZABET 68
Vlasnicki dio: 1/2 - PEPELKO FRANJICA, JALZABET 68
Tereti (List C): Tereta nema.
3. Nekretnina upisana u zk.ul. 3550, k.o. JALZABET, i to:
: ¢k.br. 1031/7 PUSTIKE, SUMA sa 1072 m2 gdje su kao nositelji prava upisani:
Vlasnicki dio: 2/6 - PEPELKO KLEMENT, JALZABET 68
Vlasnicki dio: 1/6 - HERCEG ANTUN, JALZABET, VARAZDINSKA 22
Vlasnicki dio: 1/6 - HERCEG TOMO, JALZABET, VARAZDINSKA 22
Vlasnicki dio: 1/6 - HERCEG STJEPAN, JALZABET, VARAZDINSKA 22
Vlasnicki dio: 1/6 - HERCEG IVAN, JALZABET, VARAZDINSKA 22
. Tereti (List C): Pod rbr. 1.1 uknjizeno pravo dosmrtnog uZzivanja, uporabe i gospodarstva
za korist: HERCEG JAKOB i HERCEG ANDELA.
4. Nekretnine upisane u zk.ul. 41, k.o. JALZABET, i to:
¢k.br. 541/2 ORANICA PASNIK U BISTRICAKU sa 818 ¢hv
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gdje su kao nositelji prava upisani:
Vlasnicki dio: 6/24 - HERCEG TOMO, JALZABET 73
Vlasnicki dio: 2/24 - HERCEG STJEPAN, JALZABET 73
Vlasnicki dio: 2/24 - HERCEG IVAN, JALZABET 73
Vlasnicki dio: 3/24 - HERCEG MARIJA ud. Tome, JALZABET 73
Vlasnicki dio: 3/24 - HERCEG KATARINA ud. Mije, JALZABET 73
Vlasnicki dio: 2/24 - HERCEG KATA kéi Tome, JALZABET 73
Vlasnicki dio: 2/24 - HERCEG FRANCISKA kéi Tome, JALZABET 73
Vlasnicki dio: 2/24 - HERCEG AGATA kéi Tome, JALZABET 73
Vlasnicki dio: 2/24 - HERCEG MARIJA kéi Tome, JALZABET 73
Tereti (List C): Tereta nema.

5. Nekretnina upisana u zk.ul. 3332, k.o. JALZABET, i to:
¢k.br. 319/72 VULNJAK, ORANICA sa 1410 m2
gdje je kao nositelj prava upisan:
Vlasnicki dio: 1/1 - HERCEG IVAN Mirkov, JALZABET 73
Tereti (List C): Tereta nema.

tako da se predlaze sudu odrediti ispravak upisa u zemljiSnim knjigama na nacin da se nalaze:
ispravlja se zk stanje na nacin da se izvrsi:

brisanje prava vlasniStva svih zk. upisanih i uknjizba prava vlasniStva na svim gore navedenim
nekretninama za korist: MARIJAN HERCEG, OIB: 71135954714, JALZABET, LUDBRESKA 6,
u cijelosti (1/1), uz istodobno brisanje dosadas$njih upisanih viasnika i svih tereta.

lll. Sve osobe koje se protive da se zemljiSnoknjizni uloSci na predlozeni nacin isprave, pozivaju
se da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga za upis, odnosno svoje prigovore u
roku od 30 dana, koji po€inje teCi od dana objave oglasa na e-Oglasnoj ploCi. Oglas ce biti
objavljen i na oglasnoj plo¢i suda, nadleznog ureda za katastar i jedinice lokalne samouprave
(Opcina Jalzabet).

IV. Ako nisu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne knjige upucéuje na
opravdanost prijedloga, sud moZze donijeti odluku bez odrzavanja rasprave.

V. Prijave i prigovori pristigli nakon isteka roka za ispravak odbacit ¢e se kao nepravodobni.
V1. U ovom postupku povrat u prijasnje stanje nije dopusten.
VII. Odreduje se zabiljezba otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka na nekretninama
navedenim u tocki Il. izreke rjeSenja.

ObrazlozZenje
1.  Predlagatelj Marijan Herceg iz JalZzabeta, Ludbreska 6, podnio je putem vrSitelja duznosti
javnog biljeznika Marije Peruci¢ JoSi¢ prijedlog za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka

za nekretnine upisane u viSe zemljiSnoknjiznih uloZzaka u k.o. JalZzabet (zk.ul. 351, 3735, 3550,
41 i 3332). Predlagatelj u prijedlogu navodi da je vanknjizni vlasnik navedenih nekretnina, koje
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u naravi predstavljaju oranice, livade, Sume i pasSnjake ukupne povrSine preko 14.000 m2.
Svoje pravo vlasniStva temelji na neprekinutom slijedu stjecanja unutar obitelji, navodecéi da je
predmetne Cestice stekao nasljedivanjem i darovanjem od svojih roditelja, prvenstveno od pok.
oca Mirka Hercega. IstiCe da trenutno zemljiSnoknjizno stanje, u kojem su kao suvlasnici
upisani daljnji preci i srodnici (poput Klementa i Franjice Pepelko te raznih ¢lanova obitelji
Herceg iz ranijih generacija), ne odgovara stvarnom stanju jer te osobe ili njihovi nasljednici ve¢
desetlje¢ima nisu u posjedu niti polazu prava na predmetne nekretnine.

U pogledu cCinjenice posjeda, predlagatelj izjavljuje da se on osobno, kao i njegovi
prednici, nalazi u mirnom, postenom i nesmetanom posjedu svih navedenih nekretnina u
neprekinutom trajanju duzem od 50 godina. Navodi da je kroz cijelo to razdoblje on jedini
obradivao zemlju, odrzavao Sume i snosio sve porezne i druge obveze vezane uz nekretnine,
bez ikakvog osporavanja ili uznemiravanja od strane upisanih osoba ili treCih lica. Kao dokaz
svojih navoda predlagatelj se poziva na priloZzene zemljiSnoknjizne izvatke i posjedovne listove
(PL 354 i dr.) koji potvrduju nesklad izmedu knjiznog i faktichog stanja, te je predlozio
saslusanje svjedoka Stjepana Skrinjara iz Kolarovca i Josipa Hutinskog iz Falini¢ Brega.
Navedeni svjedoci su dugogodisnji susjedi koji imaju neposredna saznanja o posjedovnoj
povijesti ovih nekretnina i mogu potvrditi da se predlagatelj u javnosti oduvijek smatrao jedinim
pravim vlasnikom. Konkretno, predlagatelj u pogledu predmetnih navodi da je: Ckbr. 539
(Oranica Bistri€ak, zk.ul. 3735): predlagatelj navodi da je njegov otac (lvan Herceg) ovu Cesticu
stekao sklapanjem ugovora o dozivotnom uzdrzavanju s upisanim vlasnicima Klementom i
Franjicom Pepelko. Otac ih je dohranio do smrti (Klement je umro 70-ih, a Franjica 80-ih
godina), a oni su mu zauzvrat ostavili nekretninu. lako predlagatelj ne moze pronaci taj ugovor,
on posjeduje ugovor o darovanju kojim mu je otac lvan Herceg (umro 2003.) ostavio tu Cesticu.
IstiCe da su on i otac u neprekidnom posjedu duze od 40 godina,

&kbr. 1031/1 (Suma u Pustiki, zk.ul. 351): put stjecanja je identi¢an kao kod prethodne
Cestice — predlagateljev otac ju je stekao kroz dozivotno uzdrZzavanje Klementa i Franjice
Pepelko. Marijan Herceg je ovu nekretninu stekao vanknjiznim nasljedivanjem iza smrti oca
Ivana 2003. godine, sto je utvrdeno i rjeSenjem o nasljedivanju. Tvrdi da posjed nitko nije
osporavao preko 40 godina.

&kbr. 1031/7 (Suma Pustike, zk.ul. 3550): za ovu Sesticu predlagatelj takoder navodi da
ju je njegov otac prvotno stekao od obitelji Pepelko kroz dozivotno uzdrzavanje. Sto se tige
ostalih upisanih suvlasnika (Antun, Rok, Elizabeta i Stjepan Herceg), predlagatelj izjavljuje da
ne zna toCno tko su oni, ali je siguran da su pokojni. Navodi da je on Cesticu stekao
nasljedivanjem iza oca koji ju je obradivao 40 godina, dok on sam nastavlja posjed zadnjih 20
godina.

Ckbr. 541/2 (Oranica pasnik u BistriCaku, zk.ul. 41): predlagatelj tvrdi da je stvarni vlasnik
temeljem ugovora o uredenju meduvlasni¢kih odnosa koji je sklopio s upisanim suvlasnicima
(¢lanovima obitelji Herceg i Magi¢). Tim ugovorom su uredeni medusobni odnosi i potvrdeno
stvarno stanje posjeda u njegovu korist. Dodaje da je i ovu zemlju njegov otac, a potom i on,
obradivao duze od 40 godina bez iCijeg osporavanja.

Ckbr. 319/72 (Oranica Vulnjak, zk.ul. 3332): Za ovu Cesticu, gdje je upisan Ivan Herceg
(Mirkov), predlagatelj pojasnjava da je upisana osoba zapravo njegov djed. Djed je umro 70-ih
godina, nakon &ega je nekretninu naslijedio Marijanov otac (lvan), a nakon oCeve smrti 2003.
godine, Marijan ju je stekao izvanknjiznim nasljedivanjem. IstiCe da je Cestica u neprekidnom
obiteljskom posjedu ve¢ Sezdesetak godina.
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2. Sud je razmotrio prijedlog i prilozene isprave te ocijenio da je zahtjev za otvaranje
pojedinacnog ispravnog postupka u cijelosti osnovan i opravdan. |z dostavljenih podataka
proizlazi da predlagatelj ima valjan pravni interes za uskladivanje zemljiSnoknjiznog stanja sa
stvarnim stanjem na terenu, jer mu postojeci upisi onemogucuju puno raspolaganje imovinom
za koju tvrdi da u naravi posjeduje.

3. Stoga je sud, temeljem odredbi ¢l. 208. i 211. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne
novine" br.: 63/19, 128/22, 155/23 i 127/24 - dalje ZZK) te €l. 210. st. 1. i 2. ZZK-a, rijeSio kao u
izreci. Ovim rjeSenjem otvara se rok od 30 dana unutar kojeg sve osobe koje smatraju da imaju
prava na navedenim nekretninama mogu podnijeti svoje prijave ili prigovore, nakon Cega Ce
sud, u odsutnosti osnovanih prigovora, donijeti kona¢nu odluku o uknjizbi prava vlasniStva u
korist predlagatelja u cijelosti (1/1).

U Varazdinu, 13. travnja 2026.

Visi zemljiSnoknjizni sudski savjetnik
-specijalist lvica Franji¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba (Cl. 213. st. 1. ZZK). Osobe koje imaju pravni interes
svoja prava mogu ostvarivati u ispravhom postupku podnoSenjem prijave ili prigovora u roku
otvorenom za ispravak odnosno u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim t
ijelom nakon $to pojedinacni ispravni postupak bude zaklju€en (¢l. 213. st. 2. ZZK).

Dostaviti:

1. Marijan Herceg, JalZabet, LudbreSka 6

2. Opcina Jalzabet — (radi objave na oglasnoj ploci)

3. Drzavna geodetska uprava, Podrucni ured za katastar Varazdin, Ulica Stanka Vraza 4,
42000 Varazdin

4. Elektroni¢ka oglasna ploca
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