Obrazac O19.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 21.07.2021. DO 21.10.2021.

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
Poslovni broj spisa: 14 St-63/10
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):

Ste¢ajna masa iza Agencija za povremeni posao d.0.0. za privremeno zapoSljavanje u
stecaju, OIB: 23135382097, Osijek, Vijenac Ivana MeStrovic¢a 74

. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAINOGA POSTUPKA

U OVOM IZVJESTAJNOM PERIODU NADLEZNI OPCINSKI SUD U CRIKVENICI
NA KOJEMU SE , POD POSLOVNIM BROJEM Or-736/2019, VODI OVRSNI
POSTUPAK NAD OVRSENICIMA ZAPRIMIO JE NALAZ I MISLJENJE
IMENOVANOG STALNOG SUDSKOG VJESTAKA S PROCIJENJENOM
TRZISNOM VRIJEDNOSTI NEKRETNINE, TE JE MOGUCE PRISTUPITI
POSTUPKU UTVRPIVANJA PRODAJNE CIJENE , NACINA | UVJETA PRODAJE
ISTE.

SteCajnu masu ¢ine priznate trazbine osigurane zaloZnim pravom na nekretnini na
k.C.br. 4733/2 u Kk.o. Selce, zk.ul. 2882, po: Ovr-382/2012 na izos od 257.365,66 kn
uveéanza kamate i troSkove (Natasa Surla-Lusch), te trazbina po: Ovr-730/2012-35 na
iznos od 409.765,83 kn uveéan za kamate i troSkove (Miroslav Levakovi¢) sada upisana
u istom ZK ulosku Josipa Levakovic, ali teret je temeljem ovr$nog dokumenta upisan.

Il. PRIJEDLOG ZA DONOSENJE ODLUKA GLEDE NOVONASTALIH
OKOLNOSTI 1Z TOCKE 1. OVOG IZVJESCA

PRIJEDLOG ZA SAZIVANJE SKUPSTINE VJEROVNIKA

Sukladno s odredbom ¢lanka 104. Stecajnog zakona predlazem sazivanje SkupStine
vjerovnika sa slijede¢im

dnevnim redom:

1. Donosenje odluke o utvrdivanju vrijednosti nekretnina ste€ajnog duznika
za koje jos$ nije zapoCeo postupka prodaje prema procjeni stalnog sudskog
vjestaka Jasminke Lili¢, dipl.ing.grad. od 18.08.2021. godine — nalaz i
miSljenje o poStenoj trziSnoj vrijednosti u privitku

2. DonoSenje odluke o nainu i uvjetima prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika
za koje jos nije zapoceo postupak prodaje

Prijedlozi odluka po tokama 1. i 2. dnevnog reda s obrazloZenjima:

Pod tockom 1. Dnevnog reda predlazem skupstini vjerovnika donoSenje slijedece



ODLUKE
o utvrdivanju vrijednosti nekretnina ste¢ajnog duznika

Za nekretninu upisanu u Zemlji$noknjiznom odjelu Crikevenica, k.0. Selce, zk.ul. 2882, na
ké&.br. 4733/2, u naravi kuéa povrsine 22 ¢hv na adresi Andrije Anti¢a 25, Selce,
2.suvlasni¢kidio 31/100 LEVAKOVIC JOSIPA, OIB: 48168027799, Tenja,
Jana Panoniusa 73 po procijenjen;j trzi$noj vrijednosti od 241.490,00 kn

i
4.suvlasnicki dio 23/100 LUSCH NATASA OSIJEK, SJENJAK 137

po procijenjenoj trzisnoj vrijednosti od 179.170,00 kn
- odnosno ukupno procijenjene vrijednosti suvlasnickih dijelova 2. i 4. kao cjeline od
420.660,00 kn,

temeljem elaborata stalnog sudskog vjestaka Jasminke Lili¢, dipl.ing.grad. utvrduje se
vrijedonost od 420.660,00 kn

Ova odluka objaviti ¢e se na e-oglasnoj plo¢i sudova.

Pod tockom 2. dnevnog reda predlazem skupstini vjerovnika, da temeljem odredbi ¢l. 229.,
st.4. Ste¢ajnog zakona 1 odredbi ¢l. 97., st.6.,7. 1 8. OvrSnog zakona, donoSenje slijedece

ODLUKE
o nacinu i uvjetima prodaje nekretnina

I NACIN PRODAJE NEKRETNINA:

Nekretnina upisana u Zemljisno knjiznom odjelu Crikvenica, k.0. Selce, zk.ul. 2882, na
ké.br. 4733/2 , u naravi kuca povrsine 22 ¢hv na adresi Andrije Antica 25, Selce.
2.suvlasnickidio 31/100 LEVAKOVIC JOSIPA, OIB: .48168027799, Tenja,

Jana Panoniusa 73, po procijenjenoj trziSnoj vrijednosti od 241.490,00 kn
i
4.suvlasni¢ki dio 23/100 LUSCH NATASA OSIJEK, SJENJAK 137
po procijenjenoj trzisnoj vrijednosti od 179.170,00 kn

- odnosno ukupno utvrdene vrijednosti suvlasnickih dijelova 2. i 4. kao cjeline od
420.660,00 kn, prodavati ¢e se neposrednom pogodbom putem prikupljanja ponuda
kod javnog biljeznika Mirjane Bori¢ u Osijeku, Ul Vijenac Jakova Gotovca 13.

I UVIETI PRODAJE

- nekretnina iz to€. I) prodavati ¢e se po slijede¢im uvjetima:
1. prikupljanje ponuda — pocetna cijena je procijenjena vrijednost odnosno
420.660,00 kn
2. prikupljanje ponuda — pocetna cijena je 80% procijenjene vrijednosti odnosno
336.528,00 kn
3. prikupljanje ponuda — pocetna cijena je 70% procijenjene vrijednosti odnosno
294.462,00 kn



4. prikupljanje ponuda — pocetna cijena je 60% procijenjene vrijednosti odnosno
252.396,00 kn

5. prikupljanje ponuda — pocetna cijena je 50% procijenjene vrijednosti odnosno
210.330,00 kn

111 OSTALI UVJETI

Kao ponuditelji mogu sudjelovati pravne ifizicke osobe koje su uplatile jamc¢evinu u iznosu
od 10% od pocetne cijene koja ¢e se uplatiti na ziro racun za posebne namjene kod javnog
biljeznika, a koji ¢e biti naveden u oglasu za prikupljanje ponuda.

SteCajni upravitelj je duzan o najpovoljnijem ponuditelju obavijestiti sud koji ¢e ga ovlastiti
za sklapanje kupopordajnog ugovora i potpisi osoba koje sklapaju ugovor moraju biti
javnobiljeznicki ovjereni, a u skladu s odredbom ¢l. 97., st. 7. O vrSnog zakona.

Sklopljeni ugovor o kupopordaji ima uc¢inak od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi.
U ugovoru mora biti naznaceno da je ponuditelj duzan u roku od 30 dana upatiti kupovninu
umanjenu za upla¢enu jamcevinu na Zrio racun za posebne namjene kod javnog biljeznika.

Nakon uplate kupoprodajne cijene javni biljeznik je duzan nov€ana sredstva doznaciti na
depozitni racun Trgovackog suda u Osijeku. Ukoliko kupac u ostavljenom roku ne uplati
kupovninu, nema pravo na povrat jaméevine.

Stecajni upravitelj je u obvezi oglas o prodaji objaviti na sudac¢koj mrezi, dostaviti podatke u
ocevidnik fine i objaviti oglas u oglasniku.hr.
Stecajni upravitelj je obvezan u oglasu o prodaji objasniti porezni status nekretnina.

Zapisnik sa skupstine vjerovnika mora biti objavljen na e-oglasnoj ploci suda.

- PredloZeni nacin i uvjeti prodaje idu u prilog vecoj operativnosti i skra¢enju pojedinih
radnji u postupku, a polaziste za zakonsku prihvatljivost predlozene odluke je odluka
Ustavnog suda broj U-1-3465/2017,U-1-3912/2017 i U-3498/2018 od 18. Prosinca
2018. godine, u kojoj se izri¢ito navodi , cit.. ,, da se imovina stecajnog duZznika
prodaje odgovaraju¢om primjenom ¢l. 247. Stecajnog zakona samo onda ako stecajni
vjerovnici nisu na izvjestajnom rocistu drugacije odredili nacin i uvjete prodaje po ¢l.
229. St. 4. Stecajnog zakona®, te ,,da prodaja elektronikom javnom drazbom nije
jedini nacin prodaje‘.

- PredloZeni nacin prodaje prihvatljiviji je i glede operativnosi postupka zbog
mogucénosti 1 do dva prikupljanja ponuda tijekom jednog mjeseca, dok je putem e-
prodaje potrebno 60 dana samo za uplatu jam¢evina, te potencijalno postizanja bolje
prodajne cijene jer se pocetna cijena postupno smanjuje za odedeni postotak.

- PredloZeni nacin prodaje prikladniji je u konkretnom slu€aju i zbog Cinjenice da se
prodaju suvlasnic¢ki dijelovi u stambenoj zgradi gdje nije moguce izvesti dva posebna
ulaza, te je za ocekivati ponajprije interes ve¢ postojec¢ih suvlasnika.

Mijesto i datum: Stecajni upravitel
Osijek, 24.10.2021. Mijo Roncevi¢
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