Stecajna masa iza
ARENA Modna kuca d.o.o.
u stecaju, Cavle, Vrh Cavje 9.

Rijeka, 25. sijecnja 2024.

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
-na 7 St-644/2021

Predmet: Prijedlog odluka o nacinu i uvjetima unovéenja dijela nekretnina duznika u Pazinu

Skupstina vjerovnika Stec¢ajne mase iza ARENA Modna kuca d.o.o. u ste¢aju sazvana je za 01.
veljace 2024.

Pod to¢kom 2. dnevnog reda predvideno je donosenje odluke o nacinu i uvjetima unovcenja
dijela nekretnina vlasnistvo duznika u Pazinu. S tim u vezi iznosi se kako slijedi:

I. Na Skupstini vjerovnika koja je odrzana 6. rujna 2023 prisutni vjerovnici su donijeli odluku
i dali suglasnost da se zajedno prodaju nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog
suda u Pazinu ZemljiSnoknjizni odjel Pazin, k.o. Pazin, z.k.ul. 3409, k.c. 11684 — PAZIN,
DUBRAVICA, ukupne povrsine 2.035 m2 (DVORI§TE, povrsine 1356 m2, POSLOVNA ZGRADA,
Pazin, Dubravica 2/9, povrsine 144 m2, POSLOVNA ZGRADA, Pazin, Dubravica 2/8, povrsine
72 m2, POSLOVNA ZGRADA, Pazin, Dubravica 2/7, povrsine 463 m2) i k.. 11688 — PAZIN,
DUBRAVICA, ukupne povrsine 899 m2 (DVORISTE, povriine 178 m2, DVORISTE, povrsine
267m2, KUCA, Pazin, Dubravica 2/6, povr$ine 351 m2, POMOCNA ZGRADA, povriine 103 m2)
po pocetnoj prodajnoj cijeni od 474.000,00 EUR. Navedena cijena identi¢na je procijenjenoj
vrijednosti ovih nekretnina u Procjembenom elaboratu 23-06-2023 Ureda ovlastenog
inZenjera gradevinarstva Jasminke Lili¢ iz Rijeke.

Oglas o prodaji nekretnina objavljen je na mreznim stranicama Sudacke mreze te u Glasu
Istre 14. rujna 2023. Vise zainteresiranih osoba razgledalo je nekretnine, ali nitko nije uplatio
jamcevinu, tako da se usmena javna drazba koja je bila predvidena za 12. listopada 2023. u
prostorijama javnog biljeznika u Rijeci, nije odrzala.

Stoga je dan prijedlog i istog su vjerovnici na Skupstini vjerovnika koja je odrzana 16.
studenog 2023. prihvatili, da se pocetna prodajna cijena ovih nekretnina umanji za 20% i
iznosi 379.200,00 EUR. Oglas o prodaji objavljen je na mreznoj stranici Sudacke mreze i to
16. studenog 2023. i 20. prosinca 2023. a javna draZzba je odrzana dana 24. sijecnja 2024.
godine.



Na javnoj drazbi od 24. sijecnja 2024. godine opet nije bilo zainteresiranih kupaca, tako da bi
Skupstina vjerovnika trebala donijeti odluku o daljnjoj prodaji predmetnih nekretnina putem
javne drazbe.

Slijedom navedenog, bududéi nije bilo zainteresiranih kupaca za predmetne nekretnine po
pocetnoj prodajnoj cijeni od 379.200,00 EUR, to se predlaZe da Skupstina vjerovnika donese
odluku kojom ce se pocetna prodajna cijena umanijiti za daljnjih 25%, tako da ista iznosi
284.400,00 EUR.

II. Na Skupstini vjerovnika koja je odrzana 16. studenog 2023. donesene su odluke o nacinu i
uvjetima unovCenja nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Pazinu
ZemljiSnoknjizni odjel Pazin, z.k.ul. 5364, k.o. 322440 Pazin, k.c. 11685 Pazin, Dubravica
povrsine 882 m2, dvorisSte povrSine 512 m2, zgrada mjesSovite upotrebe, Pazin, Dubravica
2,2/1,2/2, 2/5 povrsine 370 m2 i to

2. Suvlasni¢ki dio: 345/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) s kojim je povezano pravo vlasnistva
posebnog dijela —,1“ poslovni prostor u suterenu koji se sastoji od ulaza, etiri kancelarije, tri
hodnika, dva wc-a, predprostora i arhive, ukupne tlocrtne povrsine 164,69 m2, odnosno
ukupne povrsine 159,61 m2, oznacen plavom bojom u EtaZnom elaboratu zgrade kao
posebni dio nekretnine. Posebnom dijelu ,1“ pripada i prostor natkrivenog ulaza, dvaju
spremista i kotlovnice u suterenu kao pripadak, tlocrtne povrSine 121,49 m2, odnosno
korisne povrsine 60,75 m2 oznacen istom bojom. Ukupna tlocrtna povrsina posebnog dijela
,1“ sa pripatkom iznosi 286,18 m2, a ukupna korisna povrsina iznosi 220,35 m2, po pocetnoj
prodajnoj cijeni od 213.000,00 EUR,

i 3. Suvlasni¢ki dio: 144/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) s kojim je povezano pravo
vlasniStva posebnog dijela —,2“- poslovni prostor u prizemlju koji se sastoji od hodnika, tri
kancelarije i balkona, ukupne tlocrtne povrsine 94,33 m2, odnosno korisne povrSine 92,46
m2, oznacen zelenom bojom u Etaznom elaboratu zgrade, po pocdetnoj prodajnoj cijeni od
72.200,00 EUR.

Oglasi o prodaji objavljeni su 16. studenog 2023. i 20. prosinca 2023. na mreznoj stranici
Sudacke mreze.

Na javnoj drazbi od 24. sijecnja 2024. godine nije bilo zainteresiranih kupaca, tako da bi
Skupstina vjerovnika trebala donijeti odluku o daljnjoj prodaji predmetnih nekretnina putem
javne drazbe.

Slijedom navedenog, bududi nije bilo zainteresiranih kupaca za nekretninu:

2. Suvlasnicki dio: 345/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) s kojim je povezano pravo vlasnistva
posebnog dijela —,1” poslovni prostor u suterenu koji se sastoji od ulaza, Cetiri kancelarije, tri
hodnika, dva wc-a, predprostora i arhive, ukupne tlocrtne povrsine 164,69 m2, odnosno
ukupne povrsine 159,61 m2, oznacen plavom bojom u Etaznom elaboratu zgrade kao
posebni dio nekretnine. Posebnom dijelu ,, 1“ pripada i prostor natkrivenog ulaza, dvaju
spremista i kotlovnice u suterenu kao pripadak, tlocrtne povrsine 121,49 m2, odnosno



korisne povrsine 60,75 m2 oznacen istom bojom. Ukupna tlocrtna povrsina posebnog dijela
,1“ sa pripatkom iznosi 286,18 m2, a ukupna korisna povrsina iznosi 220,35 m2, po pocetnoj
prodajnoj cijeni od 213.000,00 EUR;

to se predlaze da Skupstina vjerovnika donese odluku kojom ¢e se pocetna prodajna cijena
umanjiti za 25%, tako da ista iznosi 159.750,00 EUR.

Nadalje, buduéi nije bilo zainteresiranih kupaca za nekretninu:

3. Suvlasnicki dio: 144/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) s kojim je povezano pravo vlasni$tva
posebnog dijela —,2“- poslovni prostor u prizemlju koji se sastoji od hodnika, tri kancelarije i
balkona, ukupne tlocrtne povrsine 94,33 m2, odnosno korisne povrsine 92,46 m2, oznacen
zelenom bojom u Etaznom elaboratu zgrade, po pocetnoj prodajnoj cijeni od 72.200,00 EUR;
to se predlaze da Skupstina vjerovnika donese odluku kojom ¢e se pocetna prodajna cijena
umanjiti za 25%, tako da ista iznosi 54.150,00 EUR.

[ll. Na Skupstini vjerovnika koja je odrzana 16. studenog 2023. donesena je i odluka da se
nekretnine i to k.¢. 11689, Dubravica, put, povrsine 280 m2, k.¢. 11693, Dubravica,
dvoriste, povrSine 86 m2, k.c. 11694, Dubravica, dvoriste, 93 m2, k.c. 11695, Dubravica,
put, povrsine 416 m2, k.€. 11694, Dubravica dvoriste, povrsine 104 m2, k.¢. 718/8,
Dubravica, dvoriste, povrSine 307 m2, k.€.11687, Pazin, Dubravica, trafostanica, povrsine
11 m2 sve upisano u z.k.ul. 3409, k.o. 322440 Pazin, Op¢inski sud u Pazinu ZemljiSnoknjizni
odjel Pazin ponude Gradu Pazinu radi formiranja ceste i pratecih sadrzaja po cijeni od 35,00
EUR/m?2.

Postupajuéi po navedenoj odluci, putem punomoénika, dana 20. studenog 2023. poslana je
ponuda Gradu Pazinu za kupnju nekretnina neposrednom pogodbom.

Na sastanku sazvanom po Gradonacelnici Grada Pazina, odrZzanom 9. sijeénja 2024. godine u
prostorijama Grada Pazina, nije bila prisutna Gradonacelnica gda Suzana Jasi¢, veé je u ime
Grada Pazina sastanak vodio procelnik Upravnog odjela za komunalni sustav g. Elvis Kliman,
koji je stecajnoj upraviteljici i punomocniku ukazao da su proucili pisanu ponudu, te da od
strane Grada Pazina postoji odredeni interes za kupnjom ponudenih nekretnina, ali da Grad
Pazin trenutno nema osigurana potrebna sredstva da takovu ponudu prihvati po ponudenoj
cijeni od 35,00 EUR/m2. Obvezao se da ¢e Gradonacelnica u roku od dva tjedna pisano
odgovoriti na predmetnu ponudu.

Dana 25. sijeCnja 2024. godine je zaprimljeno pisano Ocitovanje Gradonacelnice Grada
Pazina na ponudu za kupnju nekretnina neposrednom pogodbom. U tom ocitovanju je
iskazana spremnost Grada Pazina da pristupi radnjama ostvarenja pristupa preko nekretnine
ké.br. 2132 k.o. Pazin, kao i ostalim radnjama buduce funkcionalne prometne povezanosti
kako nekretnina Stec¢ajne mase tako i obliznjih nekretnina.

Ali vezano za ponudu za kupnju navedenih nekretnina u ukupnoj povrsini od 1.297 m2,
naveli su da iste predstavljaju nerazvrstanu cestu, kao i da maniji dio istih trenutno nije u
funkciji prometa, slijedom ¢ega mogu prihvatiti ponudu za kupnju tih nekretnina, ali po
cijeni od 1,00 EUR/m2 odnosno sveukupno 1.297,00 EUR.



Dopis Gradonacelnice Grada Pazina priloZen je uz ovo pismeno.

Slijedom navedenog predlaze se da Skupstina vjerovnika donese odluku o pisanoj ponudi
Grada Pazina za kupnju predmetnih nekretnina neposrednom pogodbom.

Stecajna upraviteljica
Marija Ruzi¢
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