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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1 4 St-4839/2016-85

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Goranki Boljkovac, kao
steCajnom sucu, u stecajnom postupku nad ste€ajnim duznikom BEL - DREN d.o.0. u stecaju,
Zagreb, Donji Pustodol 19, OIB 74344638057, dana 4. rujna 2019.

rijesio je

I. 1z iznosa cijene dobivene prodajom nekretnine stecajnog duznika, i to: - kat. Cestica
3767/2, oznaka zemljiSta upravna zgrada br. 3A, Ulica kolodvorska, povr§ine 518 m2;
gospodarska zgrada — nadstre$nica uz upravnu zgradu, Ulica kolodvorska, povr§ine 95 m2;
gospodarska zgrada — hala za podne obloge, Ulica kolodvorska, povrSine 994 m2;
gospodarska zgrada — kotlovnica na kruta goriva, Ulica kolodvorska, povrSine 131 m2;
gospodarska zgrada — susara 1, Ulica kolodvorska, povrSine 181 m2; gospodarska zgrada —
susara 2, ulica kolodvorska, povr§ine 220 m2; gospodarska zgrada — suSara 3.UNP, Ulica
kolodvorska, povrsine 45 m2; gospodarska zgrada — pilana sa skladiStem, Ulica kolodvorska
742 m2; dvoriste, Ulica kolodvorska, povrSine 14268 m2, sveukupne povrsine 17194 m2, sve
upisano u zk.ul.br. 6119, k.o. Podravska Slatina kod Opcinskog suda u Virovitici,
Zemljisnoknjizni odjel Slatina, identifikator nadmetanja 13228, namiruje se potrazivanje
razluénog vjerovnika DDM INVEST III AG, Baar, Schochenmiihlestrasse 4, Svicarska, OIB
42497989050, iznosom od 545.043,75 kn.

I1. 1z iznosa cijene dobivene prodajom nekretnine navedene pod tockom I. izreke ovog

rjeSenja, stecajnom duzniku odreduje se iznos troskova unovcenja predmeta razlu¢nog prava u
iznosu od 219.956,25 kn.

I1l. Nalaze se Financijskoj agenciji da razlu¢nom vjerovniku DDM INVEST Il AG,
Baar, Schochenmiihlestrasse 4, Svicarska, OIB 42497989050, na raéun razlu¢nog vjerovnika
broj IBAN: HR1725000091509000042, u roku od 8 dana, izvrSi placanje iznosa od
302.000,00 kn sa racuna Financijske agencije broj HR3323900011300028779, te da izvrsi
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placanje iznosa od 243.043,75 kn, sa raCuna Financijske agencije broj
HR1123900011300028787.

IV. Nalaze se Financijskoj agenciji da sa racuna Financijske agencije broj
HR1123900011300028787, u  korist raCuna steCajnog duznika broj IBAN:
HR1624840081135050023, u roku od 8 dana, izvrsi placanje iznosa od 219.956,25 kn.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj 4 St-4839/2016-64 od 26. ozujka 2019. kupcu
GOD d.o.0., Virovitica, Podravska 23, OIB 21223758971, dosudena je nekretnina stecajnog
duznika navedena pod to¢kom I. izreke ovog rjeSenja, a rjeSenje 0 dosudi od 26. ozujka 20109.
postalo je pravomoc¢no dana 14. svibnja 2019.

Rjesenjem o dosudi kupac je pozvan da u roku od 30 dana od dana pravomoénosti
rjeSenja o dosudi uplati razliku kupovnine preko upla¢enog iznosa jamcevine u iznosu od
463.000,00 kn. Naime, kupac je predmetnu nekretninu kupio na trecoj elektroni¢koj javnoj
drazbi koju je provela FINA za iznos kupovnine od 765.000,00 kn. Kupac je jamcevinu u
iznosu od 302.000,00 kn uplatio na ra¢un Financijske agencije HR3323900011300028779,
koja uplata je evidentirana na racunu Agencije 8. veljate 2019. (izvjeStaj FINA-e o
provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi na listu 275 do 288 spisa), a razliku kupovnine u
iznosu od 463.000,00 kn kupac je platio na rafun Financijske agencije broj
HR1123900011300028787, koja uplata je evidentirana na racunu Agencije 9. travnja 20109.
(obavijest FINA-e na listu 307 spisa).

Dakle, kupac je u cijelosti uplatio kupovninu u ukupnom iznosu od 765.000,00 kn.

Temeljem ¢l. 124. Ovr$nog zakona (Narodne novine broj 112/12, 93/14, 55/16, 73/17,
dalje u tekstu: OZ-a) sud je, nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi nekretnina kupcu, odredio
rociste za diobu kupovnine nekretnine stecajnog duznika, na koje ro€iste su pozvani razlucni
vjerovnici DDM INVEST Il AG, Baar, Svicarska i Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Porezna uprava uz upozorenje da ¢e se trazbina vjerovnika koji ne dode na rociste
uzeti prema stanju koje proizlazi iz zemljisSne knjige 1 spisa te da, najkasnije na rociStu za
diobu, mogu drugom osporiti trazbinu, njezinu visinu i red namirenja, a sukladno ¢l. 124. st.
3. 0Z-a.

Stecajni upravitelj dostavio je dana 6. lipnja 2019. obracun troSkova unovcéenja
predmetnih nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo (list 321 do 324 spisa), koji je javno
objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a suda 1. srpnja 2019. Na rocistu za diobu
kupovnine od 4. rujna 2019. stecajni upravitelj je istaknuo da je predmetna nekretnina jedina
imovina steajnog duZnika te ostvarenu kupovninu terete svi troskovi nastali za vrijeme
trajanja steCajnog postupka, a koje troskove je specificirao u svojem obracunu. Medutim,
istice da su stvarni troSkovi nesto vec¢i od onih navedenih u pisanom obracunu, a obzirom da u
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obracunu troskova stecajni upravitelj nije bio ukljucio troSak procjene vrijednosti nekretnine
prema ponudi procjenitelja Medimurje — Investa d.o.0. Cakovec u iznosu od 18.000,00 kn, te
daljnji troSak racunovodstva u stecaju za razdoblje od 1. listopada 2019. do 31. prosinca 2019.
u visini od 1.855,00 kn. Dakle, ste¢ajni upravitelj istice da je u pisanom obracunu naznacio da
ukupni troskovi unovcéenja predmeta razlu¢nog prava iznose 200.101,25 kn, koje valja uvecati
za ranije navedene dvije stavke, dakle, stvarni troskovi iznose ukupno 219.956,25 kn. Stecajni
upravitelj pojaSnjava da je u pisanom obra¢unu to¢no pobrojao Ssvaku pojedinu stavku
stvarnih troSkova, a napominje da se isti prvenstveno odnose na troSak komunalne naknade te
vodne doprinose, a uz to tu su jos i troskovi javnog biljeznika, troSkovi platnog prometa,
trosak oglasavanja prodaje nekretnine kod FINA-e, postanski troSkovi te trosak razrijeSenog
steCajnog upravitelja, kao 1 troSak nagrade steCajnom upravitelju sukladno Uredbi o
kriterijima i nac¢inu obra¢una nagrade ste¢ajnim upraviteljima (Narodne novine broj 105/15) u
iznosu od 81.200,00 kn bruto.

Na roc€iStu prisutan razluéni vjerovnik DDM INVEST III AG naveo je da nema
prigovora na obracun troskova unovcenja predmeta razluénog prava kako ga je iznio stecajni
upravitelj na rocistu te je predlozio da, nakon $to sud ste€ajnom duzniku odredi stvarne
troskove u visini od 219.956,25 kn, preostalim iznosom od 545.043,75 kn namiri razlu¢nog
vjerovnika DDM INVEST Il AG, Baar, kao prvog vjerovnika u prednosnom redu. Naime,
razluéni vjerovnik je istaknuo da je njegova trazbina osigurana razlu¢nim pravom znatno visa
od ostvarene kupovnine, odnosno da ista premasuje iznos od 9 milijuna kuna. Razlu¢ni
vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava naveo je da nema
primjedbi na obracun troskova unovcenja koji je iznio stecajni upravitelj te da, obzirom na
visinu ostvarene kupovnine 1 iznos trazbine prvog razlu¢nog vjerovnika, evidentno je da za
namirenje trazbine Porezne uprave, kao drugog razlu¢nog vjerovnika u prednosnom redu,
nema novcanih sredstava.

Odredbom ¢l. 248. st. 1. Ste¢ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, dalje u
tekstu: SZ-a) propisano je da ¢e nakon unovcenja stvari ili prava na kojemu postoji razluéno
pravo upisano u javnom knjizi sud iz iznosa ostvarenoga prodajom: 1. namiriti troSkove
unovCenja iz ¢l. 254. ovoga Zakona; 2. namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema
redoslijedu odredenom pravilima ovr$nog postupka 1 3. preostali iznos predati steCajnom
upravitelju za namirenje steajnih vjerovnika.

Odredbom ¢l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troskovi unovcenja predmeta
razlu¢nog prava odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troskovi
unovcenja znatno nizi ili vi$i, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja stecajna
masa optereCena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troSkova unovcenja,
odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

U konkretnom slu€aju stecajni upravitelj sacinio je obracun stvarnih troSkova
unovcenja predmeta razlunog prava, a koje troskove je sud pobrojao ranije u obrazloZenju
ovog rjesenja i koji troSkovi iznose ukupno 219.956,25 kn, a razlucni vjerovnici nisu imali
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prigovora na predmetni obracun troskova za koji je sud utvrdio da je detaljno obrazloZen i
dokumentiran, slijedom ¢ega je rijeSeno kao pod tockom II. izreke ovog rjesenja.

Nadalje, a temeljem odredbe ¢l. 114. i ¢l. 125. st. 1. OZ-a sud je donio rjeSenje o
namirenju kojim je odredio da se od kupovnine ostvarene prodajom nekretnina stecajnog
duznika navedenih u tocci L. izreke ovog rjesenja, namiruje potrazivanje razluénog vjerovnika
DDM INVEST I AG preostalim iznosom od 545.043,72 kn. Naime, prema izvatku iz
zemljiSne knjige za predmetu nekretninu razluéni vjerovnik DDM INVEST III AG pod
brojem Z-1601/10 imao je upisano pravo zaloga radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od
1.650.000,00 EUR, dakle, iznos trazbine osigurane zaloznim pravom tog vjerovnika
premasuje iznos ostvarene kupovnine, pa nakon namirenja troskova unovcenja predmeta
razlunog prava, preostalim iznosom namiren je prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu
DDM INVEST I AG, i to samo djelomi¢no, dok za namirenje drugog razlu¢nog vjerovnika
Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava uopée nema novc¢anih sredstava
ostvarenih od prodaje predmetne nekretnine.

Slijedom svega gore navedenog, rijeSeno je kao u izreci ovog rjesenja.
U Karlovcu 4. rujna 2019.

Stecajni sudac:
Goranka Boljkovac
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