.
"4
REPUBLTKA HRVATSKA
JAVNI BILJEINIK

Ivan Kvakan
Calenven
Eudeara Boskovida 21
POTVRDA
(SOLEMNIZACILJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Ivan Kvakan, Cakovec, Ruders Botkovida 21 potvrdujem da je-

Nikola Znidarié (O1B: 35897837483), roden 13.11.1950., Cakovec, Josipa Kozarca 2, u ime i zs
rafun u svojstvu direktora trgovatkog drustva ZFNIDARIC KONZALTING d.o.0., Cakovec,
Bana Josipa Jelafida 3, MBS 070057077, OIB 72659258433, &ju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 104359486 izdanu od PU Medimurska, a ovlsitenje za zastupanje
uvidom u Sudski registar trgovackih drustava u RH od danasnjeg dana

podnio prednju privatnu ispravu na potvrdu. —— —

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku, odgovara propisima
o javnobiljeZnifkim ispravama, & po svom sadr¥aju propisima o sadr¥aju jevnobiljelnitkog ekta.

Sudionicima pravoogs posia sam prednju ispravu proditao, te ih upoazorio da potvrdena privatna
isprava ima snagu ovrSnog javnobiljeZnickog skia.

Sudionici izjsvljuju da pribveéaju pravoe posljedice koje iz toga 2a njih proizlaze i da
odgovara njihovoj pravoj volji nekon fega ovu ispravu viastorutno potpisuju. :

Javnobiljeinitka pristojba za ovjeru po tar. br. 7 ZJB u irmosu od 40,00 kn napladena je i
poniitena na primjerku koji ostaje za arhiv.
Javnobiljenitka nagrada zaratunata u iznosu od 200,00 kn + PDV 23% (46,00 kn), & trofak 0,00
kn + PDV 23% (0,00 kn).

Broj: OV-439/12
Cakovee, 31.01.2012.







REPUBLIKA IIRVATSKA BROT.OU-465/14-2
JAVNI BILJEZNIK

IVAN KVAKAN

Cakovec, Rudera Bogkoviéa 21

U Cakoveu 23.12.2014 godine.

Ja, Tvan Kvakan, javni biljeznik iz Cakovea, Rudera Bodkovic¢a 21, temeljem
¢lanka 54. stavak 7. Zakona o javnom biljeznistvu i ¢lanka 36. stavak 5. Ovrinog
zakona, povodom pismenog zahtjeva odvjetni¢kog druitva Bekina, Skurla, Durmis i
Spajié, Zagreb, Preradoviceva 2411 kat, Zagreh, punomoénici
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d., Rijeka (Grad Rijeka), Jadranski Trg
3/a, radi izdavanja potvrde ovrinosti, izdajem slijede€u---------mremmmemmemmmememmeee.

- e 0. 24 D 1S 017 113 (010 i (S ——————

Potvrdujem da je: -- S e bt

Ugovor o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES 404/07-1 zakljucen 20.
travnja 2007. godine izmedu ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. kao
vjerovnika i predlagatelja osiguranja te trgovaékog drustva Znidari¢ konzalting d.o.0.,
Cakovec (Grad Cakovec), Bana J. Jelagiéa 3 (sada na adresi Josipa Kozarca 2) kao
duZnika i1 protivnika osiguranja, koji je solemniziran po javnom bilje?niku Ivanu
Kvakanu iz Cakovea, dana 25.04.2007. godine, pod brojem Ov-4351/07---nzcseceeee--
koji je izmijenjen Aneksom broj 1 Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju
br. ES 4[14;'[1?_—_ 1 zakljufen 26. sijemja  2012. godine izmedu
FRSTE&S'IELEHMARPUSCHE- BANK d.d. kao vjﬁruvniku i prudlﬁgalelja osiguranja
te trgovackog drudtva Znidari¢ konzalting d.o.0., Cakovec (Grad Cakovec), Bana J.
Jeladiéa 3 (sada na adresi Josipa Kozarca 2) koji je solemniziran po javnom biljeZniku
Ivanu Kvakanu iz Cakovea, dana 31.01.2012. godine, pod brojem Ov-439/12---memn-
postao ovrian s danom 08.05.2013.godine (osmi svibnja dvijetisucetrinacste goding)-—-
JavnobiljeZnicka pristojba je odredena temeljem Tbr.8 i 1.ZJP u iznosu od 40,00
kuna. S --
Javnobilje#ni¢ka nagrada zaradunata temeljem élanka 31.PPJT u iznosu od 40,00 kuna
+ 25% porez na dodanu vrijednost. - --

U Cakoveu, dvadesettreéi prosinca dvijetisuéedetrnaeste goding.-----------<----ssmzeamre-

Javni

biljeznik:
NN HEX

bl




FRSTE =

ERSTESSTEIERMARKISCHE BANK DD Jadrarakt g 3a, 51000 Ricke
H 1B UrE 3 SU0U
EBank Fax 072 37 6000

beane Ludics 2, 10000 Zapreb
Tel: 372 37 1000
Fax: 072 37 20040

W, Brgiabanic hr
srsiabsnxarstebank i

1IZVOD IZ POSLOVNIH KNJIGA
na dan 24.10.2016.g.

Erste & Steiermaerkische Bank d.d., Jadranskl rg 3a, 51000 Rileka, keo pravni sijsdbenik Bjelovarske
barke d d , Bjelovar, Cakovecks banke d.d | Cakovec, Trgovatke banke d.d., Zagreb i Rijechs banke dd.,
Rijeka na dan 24.10.201€. ima trazbinu prema drustvu ZNIDARIC KONZALTING d.o.0., Josipa Kozarca
2, 40000 Cakovec, OIB: 72659258433 (pripojen druStvu Nikola konzalting d.o.o. Josipa Kozarca 2,
40000 Cakovec, OIB: B4368305276) temeljem:

Ugover o kratkoroénom kreditu: 5001791219

b
t Glavnica

197.443,19 EUR

1.480.823,93 HRK |

Redovna kamata

1.056,21 EUR |

Zateirna kamats

91.870,72 EUR_

| Troskovi opomansa

3,96 EUR |

7.921 58 HRK |
£89.030.40 HRK |

X0 R

UKUPND

2.177.805,61 HRK

290.374,08 EUR |
’ _ 11.640,04 HRK |
955,00 HRK |
1.286,00 HRK
2.191.696,65 HRK

Sudskl troSkovi
JavnobiljeEnitki troSkovi
Odvietnidki trofkovi
SVEUKUPND |

ERSTE&STEIERMAERKISCHE BANK d.d.

-
Fad Y,
(i

Sud upiea U registar. Trgovedki sud u Rijeci MBS, 040001037 - Malidr! brol: 3337387 - DIE: 230570348320 « IBAN HRISDATIN0RT A 2E2 180
SV TiERC: ESHUCHRZE - Temeli kegatat 1 688 417 600,00 k0. upksten o ojelosti | podiis§en ne 18584175 dionica, svaka asminsine wrijednoet 100,00
En

Uprava Chrstoph Schosfboeck, Bonaley Caminer, Martin Hom:g, Stadana Jagar, Foenun Matak . Predsiednik Medromeg oobom: Andreas Gotisching




BEPURT.TKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VA

Trgovacki sud u
u registarskom
subijjekta upisa
predlagatelia

cdgovornoscu
KEazarca 2.

u sudski registar ovog suda

pripajanie

agranicenom
Trgovackog suda u
subjekla upisa

drustvu preuzimatel

odgavornoidcu
Varazdinu,
upisanag

pod tvrtkom/nazivom Znidarié konzalt =
adgovarno&c i i promet n Sa

Cakovec,
OLB

rijesenja

a

Ksenija

Uputa o pravnom

-l:H:'}’._.:

o
H
m

v na zalbu protiv
za to ima pravni inte
{osam) dana Visokom tTrgova
primjerka,
zalbe.

1 roku
Hrwvatske u dva

3

t=-15/44323

pripaijania
prijedlogu
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i Y i s
Cakoveo,

Josipa

ovoga

egistra™),

Flack—Makitan

osoba

druga

od B

BEss 21 5=12—-16

Stranica: 1 od 1




REPUBLIKA HRVATSKA MBS 070057077
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU It-15/4433-3
EJESENJE
Trgovacki sud u VaraZdinuo pojedincu Ksenija Flack-Makitan

e

1 registarskom post
konzalting drustve
promet nekretninama

duZnosti, na temeliju T T st
{"Marodne novine™ broj 1/85, 57/86, 1/98
40/07, 91/10, %0/11, 148/13, 3
dakon o sudskom registru), 02.

174 subjekta uplsa Znidarié
odgovornosd Lrgovinu i
o sluZzbenoj
om registru
/88, Hasoh,
jem tekstu:

1. B sudski registar ovoga suda umiSU"c se brisanje subjekta
upisa Znidari¢ konzalting drus

trgovinu i promet nekretni
Kozarca 2 MBS 070057077
naznacenim u prilogu ovog : 4
knjicu sudskog registra") koji Je njegov sastavni di

IT. Brisanje iz sudskog registra provest ¢e se po pravomocnostil
ovoga riesenja.

Znidarié konzalting
rgovinu 1 promet
pT"-.;Z:'-iT.r'i".'i' p\.""l\.’_ afi

Buduci da je sud utvrdio
drustvo s ogranicenom
nekretninama MBS 070057
nakon pvaVHFOC“c ckonéan vu Nikola
konzalting dri : g ( za usluge, upisano
u sudski ruq4utar Trgos 2-1; suda u Ve Zdirnn, MES 010135661, OIB
B4369305276, na temelju clanl o § . <Zakona o sudskcom
registru i ¢lanka 76. P Iniks inu upisa n sudski registar
("Narodne novine"™ broj 22112 i l25;14} u Qal anim tekstu:
Pravilnik o nac¢inu upisa is] st

izreci ovog rijesfenija.

LYVD 8

ar) odlufeno je kao u

75

RGOVACKT S5UD U VARAZDINI

U Varaidinu, 2. lipnja 2016. godine

Kzenija Flack-Makitan

DOO3, Z2016-=06-02 14:04:02 Stranica: 1 od Z
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Braj: 12 Ovr-742/15-8

E{ERUELIKA HRVATSEKA
QOPCINSKI SUD U CAKOVCU
R_ BoZkovica 1§
RIESENJE O OVRSI
I. Sud na temelju ovrine isprave odreduje ovrhu na NEKRETNINL

II. Ovrhovoditelju se odmjeruje wosak u iznosu od 28.637,50 kuna.

L Cakoven, 22.07.2015. godine.

Sudac: Mevenka Turek v.r.

POUKA O PRAVNOM LUEKU: Protiv ovog rjeSenja dt}p_'-_],;ltn'ﬁjt #alba. Zalba se podnosi u |
roku od 8 dana od dana primitka istog Opéinskom sudu u Cakoveu u Eelini primjerka, & o istof '
odluéuje Zupanijski sud u VaraZzdinu.

A tom obavijest:
| L Ovrhovaditel]

2. ovrienik

3. ZK Odjcl




Ny

BSDS

Zagreb, 09. sijelnja 2015. godine

OPCINSKI SUD
U CAKOVCU

Ovrhovoditel): ERSTE & STEIERMARKISCHE BANKA dionitko drultvo, sa
sjedistem u Rijeci, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 (ranija tvrtka:
ERSTE& STEIERMARKISCHE BANK d.d.), upisano u sudski registar
Trgovatkog suda u Rijeci pod brojem MBS 040001037, broj racuna
HR9524020061031262160. zastupano po odvjetniku Hrvoju Spajicu iz
Odvjetnickog drudtva Bekina. Skurla, Durmis i Spaji¢ d.o.o. iz Zagreba, :
Preradoviceva 24

Ovrienik: Znidari¢ konzalting d.o.o. sa sjedidtem u Cakoveu, Josipa Kozarca 2

(ranija poslovna adresa: Cakovec, Bana Jlelatica 3), OIB:
72659258433

Radi: ovrhe

PRIJEDLOG ZA OVRHU
TEMELJEM OVRSNE ISPRAVE

na nekretninama OvrSenika
radi naplate novéane trazbine ; - 4 x. pnilozi

1. Ovrhovoditelj je za zastupanjc u ovom predmetu opunomocio odvjetnika Hrvoja
Spajica iz ODVIETNICKOG DRUSTVA BEKINA, SKURLA, DURMIS I SPAJIC d.o.o. sa
sjediftem u Zagrebu, Preradoviceva 24, Stoga s¢ moli Naslovni sud da sva pismena u ovom
predmetu dostavlja neposredno punomoéniku Ovrhovoditelja.

Prilog: - Prinomiod
2. Ovrhovoditelj uvodno istie da je Owvrienik u meduvremenu promijenio posioviu

adresu pa ista sada glasi Cakovec, Josipa Kozarca 2, umjesto ranije Cakovec, Bana J. Jelatica
3

Prilog; - Nesluzbeni povijesni izvadak iz sudskog registra za Ovrienika,




Nesluzbeni povijesni izvadak iz swudskog registra za COwvrhovoditelja i
Ovrienika,

3 Ovrhoveditelj i Ovrienik sklopili su Ugovor o kratkoronom kreditu broj 5001791219
od 23.10.2012. godine (u nastavku: wllgover®).

Prilog: - Ugover o kratkorocnom kreditu broj 5001 791219;

Ovrhovaditel] je s OvrSenikom sklopio 1 Ugovor o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju
broj ES 404/07-1 od 20.04.2007. godine, solemniziran od javnog biljeznika Ivana Kvakana
pod poslovnim brojem OV-4351/07 dana 25.04.2007. godine i Aneks broj 1 Ugovora o
okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES 404/07-1 od 26.01.2012. godine,
solemniziran od javnog biljeZnika Ivana Kvakana pod poslovnim brojem OV-439/12 dana
31.01.2012. godine, kojim je zasnovano zaloZno pravo u korist Ovrhovoditelja na
nekretninama upisanim u zemlji$nim knjigama naslovnog suda u zk.ul.br. 487 E, suvlasnitki
udio redmi broj 10, 15, 17 (u nastavku: ,Nckretnine®) — predmetima ovrhe, a kojim je
Ugovorom o okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES 404/07-1 i njime predvidenim
zaloZnim pravima osigurana novéana trafbina Ovrhovoditelja prema Ovreniku po osnovi
gore navedenog Ugovora.

Ugovor o okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES 404/47-1 od 20.04.2007. godine,
solemniziran od javnog biljeinika Ivana Kvakana pod poslovnim brojem OV-4351/07 dana
25.04.2007. godine i Aneks broj 1 Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES
404/07-1 od 26.01.2012. godine, solemmiziran od javnog biljeznika Ivana Kvakana pod
posiovnim brojem OV-439/12 dana 31.01.2012. godine, predstavljaju ovrine isprave (Flanak
8. Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES 404/07-1 i ¢lanak 3. Aneksa
broj 1 Ugovora o okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES 404/07-1) temeljem kojih
je Ovrhovoditelj, a u skladu s odredbom ¢&lanka 54. Zakona o javoom biljeznistvu i odredbom
¢lanka 23, Ovrinog zakona, u ovrinom postupku ovladten traZiti ispunjenje svoje trazhine.

Prilog. Ugovor o okvirnom iznosu zaduienja i osiguranju broj ES 404/07-1 i Aneks
broj 1 Ugovara o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES 404/07-1;
- Zemljisnoknjizni izvaci za Nekretnine od 30.12 2014 podine;

4. OvrSenik nije izveSio povrat iznosa isplacenog korisniku kredita s osnove Ugovora o
njegovom dospijecu.

Stoga po predmetnom Ugovoru Ovrhovoditelj ima na dan 01.12.2014. godine prema
OvrSenmiku traZbinu u sveukupnom iznosu od 1.890.723,12 HRK od &ega Ovrhovoditelj
potraZuje:

* s osnove glavnice iznos od 1.516.266,95 HRK zajedno sa zakonskim zateznim
kamatama teku¢im od 02.12.2014. pa do namirenja Ovrhovoditelja;

* sosnove ugovornih kamata iznos od 8.104,43 HRK

* s osnove zateznih kamata dospjelih do 01.12.2014. iznos od 366.321.35 HRK:

* s osnove troska opomene iznos od 30,39 HRK zajedno sa zakonskim zateznim
kamatama tekucim od 02.12.2014. pa do namirenja Ovrhovoditelja.

Prilog - Izvod iz Ovrhovodireljevih paslavnih knjiga na dan 01.12.2014. godine;
- Pisana izjava Ovrhovoditelja od 12.12.2014. ovierena pod brojem OL-

RI9/14;




Na Ovrhovoditeljev zahtjev, javni biljeznik izdao je potvrdu o ovrinosti na Ligovor o
okvirmom iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES 404/07-1 od 20.04.2007. godine, broj OV-
4351/07 i Aneks broj 1 Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju braj ES 404/07-1
od 26.01.2012. godine, broj OV-439/12 iz koujih proizlazi da je predmetny Ugovor o
okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES 404/07 -01 kako je isti izmijenjen Aneksom
broj 1 ovr3an s danom 08.05.2013. godine.

Prilog. - Uvid u Ugovor o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju broj ES 404/07-1 1
Aneks broj 1 Ugovora o okvirnom iznosu zaduenja i osiguranju broj k&
404417-1,

Iz odredbe &lanka 1.1. Ugovora o okvimom iznosu zaduZenja i osipuranju broj ES 404/07-1
od 20.04.2007. godine, broj OV- 4351707 proizlazi da je Ovrhovoditelj s Ovrienikom sklopio
predmetni Ugovor temeljem kojeg je Ovrhovoditelj Ovrieniku odobravao kredite, izdavao
garancije, otvarao akreditive s odloZenim polaganjem pokri¢a i odobravao druge plasmane 1z |
Ovrhovoditeljeve djelatnosti do ukupnog iznosa od 800.000,00 EUR w kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem teaju Ovrhovoditelja na dan placanja.

|z odredbe ¢lanka 1.2. istog Ugovora, proizlazi da se Ovrhovediteljeva traZbina naznacena u
odredbi &lanka 1.1. (800.000,00 EUR) uvedava za ugovorene kamate, naknade i troSkove
prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode

1 konacno, odredbom &lanka 1.3, istog Ugovora, OvrSenik je izrijckom pristao da izvadak iz
Ovrhovoditeljevih poslovnih knjiga predstavlja dokaz o visini i dospijecu lraZbina
Ovrhovoditelja iz &lanka 1.1. Ugovera o okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES
404/07-1 od 20.04.2007. godine, broj OV-4351/07.

Prilag: - Uvid u Ugovor o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju broj ES 404/07-1 i
Ancks broj | Ugovera o okvirnom iznosu zadufenja i osiguranju broj ES
404/07-1;

5. Ovrsenik je vlasnik nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama naslovnog suda u

zk.ulbr. 487 E, podulozak broj 10, 151 17, k.o. Cakovee.
Prilog: - Zemljisnoknjizni izvadak za Nekretine od 30.12.2014. godine,

6. Slijedom navedenog, Ovrhoveditelj predlaze naslovnom sudu da temeljem odredaba
&lanka 74. i clanka 82. Ovrinog zakons, a plede trodkova ovrhe prema Elanku 14. stavak 4. i
8. i élanka 30. stavak 2. Ovrénog zakona donese slijedede

RJESENJE O OVRSI

1. Na temelju ovidnih isprava - Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i os) guranju broj
ES 404/07-1 od 20.04.2007. godine, solemniziran od javnog biljeznika Ivana Kvakana pod
poslovnim brojem OV-4351/07 dana 25.04.2007. godine 1 Aneksa broj 1 Ugovora o okvirnom
iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES 404/07-1 od 26.01.2012. godine, solemniziranog od
javnog biljeZnika Ivana Kvakana pod poslovnim brojem OV-439/12 dana 31 .01.2012. godine,
a radi naplate traZzbine Ovrhovoditelja ERSTE & STEIERMARKISCHE BANKA dionike

end




drustvo, sa sjediftem u Rijeci, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 prema Ovreniku
Znidarié konzalting d.o.0, sa sjedidtem u Cakovey. Josipa Kozarca 2, OIB: 72659258433

# uiznosu glavnice od 197.607 41 FUR $to na dan 0] 12.2014. godine prema srednjem
tecaju Ovrhovoditelja iznosi 1.516.266.95 HRK zajedno s pripadajuéim kamatama
koje na 1aj iznos teku po stopi odredenoj za svako polugodiste uvedanjem eskontne
stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodidta koje je
prethodilo tekuéem polugodidtu za osam postotnih poena tekuéim od (2. prosinca
2014. godine do namirenija Ovrhovoditelja,

u iznosu ugovornih kamata od 1.056,21 EUR dospjelih do 01.12.2014. §to na dan
01.12.2014. prema srednjem le¢aju Ovrhovoditelja iznosi 8.104.43 HRK;

"‘:.I'

¥ u iznosu zateznih kamata od 47.740,81 EUR dospjelih do 01.12.2014. %o na dan
01.12.2014. prema srednjem tecaju Ovrhovoditelja iznosi 366.321.35 HRK-

# uiznosu troska opomene od 3,96 EUR $to na dan 01.12.2014, godine prema srednjem
te¢aju Ovrhoveditelja iznosi 30,39 HRK zajedno s pripadaju¢im kamatama koje na taj
iznos teku po stopi odredenoj za svako polugodiste uvecanjem eskontne stope
Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodita koje je prethodilo
tekuéem polugodisiu za osam postotnih poena tekuéim od 02. prosinca 2014, godine

do namirenja Ovrhovoditelja;

# kao 1 radi namirenja stvarno nastalog trofka ovog ovrinog postupka zajedno s
pripadajuéim kamatama u visini stope koja se odreduje za svako polugodiste
uvecanjem eskontne stope Ilrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodistu, za pet postotnih poena, lekuéim
od dana donofenja Rjclenja o ovrsi do namirenja Ovrhovoditelja te radi namirenja
predvidivih trofkova ovog ovisnog postupka zajedno s pripadajutim kamatama u
visini stope koja sc odreduje za svako polugodiite uvecanjem eskontne stope
Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodisia koje je prethodilo
teku¢em polugodisty, za pet postotnih poena, tekuéim od dana njihovog nastanka do
namirenja Ovrhovoditelja,

odreduje se

ovrha

(a) na nekretnini Ovrsenika Znidarié Konzalting d.o.0. sa sjedistem u Cakoveu. Josipa
Kozarca 2, OIB: 72659258433 koja je upisana u zemljisnoknjizni ulozak broj 487 E,
suvlasnitki udio redni broj (poduloZak broj) 10, k.o. Cakovec, a koja se nekretnina sastoji od:

(1) kat. Zestice broj 179 k.o. Cakovee — STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA,
DVORISTE, povrsine 191 hvati. ukupne povriine 191 hvati - 10. ETAZA
6/100 - 1. STAN 10, dvosobni dvoctazni stan u potkrovlju I, i potkrovlju 11, sa
ulazom, iz zajednickog hodnika, koji se sastoji od hodnika, kupaonice, kuhinje,
dnevnog boravka,terase, (sve u potkrovlju [ ) i spavaonice |. koja se nalazi u
potkroviju 11, ukupne povriine 78 00 m2, ( u planu posebnih dijelova zgrade
oznaleno svijetlo zelenom bajom );




b) na nekretnini Ovrieruka Koja e upisana U zemiljisnoknpiZm wlozak bDraj so/f
suvlasnicki udio redni broj (podulozak broj) 15, k.o. Cakovee, a koja se nekretnina sastoji od:

(1) kat. Gestice broj 179 k.o. Cakovec — STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA,
DVORISTE, povidine 191 hvati, ukupne povrdine 191 hvali - 15. FTAZA
&/100 — 1. Poslovni prostor 15, dvasobni poslovni prostor u prizemlju sa
ulazom iz zajedni¢kog hodnika koji s¢ sastoji od hodnika, kupaonice, kuhinje,
uredskog prostora 1, uredskog prostora 2 1 terase, ukupne povriine 50,50 m2 (u
planu posebnih dijelova zgrade ozna¢eno crnom bojom});

(c) na nckretnini Ovrdenika koja je upisana u zemljidnoknjizni uloZak broj 487 F,
suvlasniéki udio redni broj (poduloZak bruj) 17, k.o (akovec, a knja se nekretnina sastoji od:

{1} kat. cestice broj 179 k.o. Cakovec — STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA,
DVORISTE, poviine 191 hvati, ukupne povrdine 191 hvati - 17, ETAZA
9/100 — 1. Poslovni prostor B- poslovni prostor u prizemlju-trgovina sa
prateéim sadriajima, koji se sastoji od prodajnog prostora i WC-a, ukupne
povriine 66,85 m2, u planu poscbnih dijelova zgrade oznaleno svijetlo
ljubi¢astom bojom ;

« zabiljezhom ovrhe u zemljisnim knjiguma Opcinskog suda u Cakoveu u zk.ul.br. 487
E, podulozak broj 10, k.o. Cakovec, u zk.ulbr. 487 E, poduloZak broj 13, k.o
Cakovec, n zk.ul br. 487 E. podulozak broj 17, k.o. Cakovec,;

e utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina;

+ njihovom prodajom; i

s npamirenjem Ovrhovaditelja iz cijene postignute prodajom.

Iznos prodajne cijene nekrelnina, a koji je potreban za namirenje ukupne ovrhovodileljeve
trazbine, doznadit ée se u na racun ovrhovoditelja broj: HR9524020061031262160.

2. Malaze se zemljiSnoknjiZznom odjelu Opcinskog suda u (akoven zahiljezba ovrhe na
nekretninama navedenim u ovom Rje3enju o ovrsi.

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANKA dionitko druftvo,
kojeg rastupa

ODA 13
HR V4

ZaprSi

£l 4

Popis trofkova
Stvarno nastali trofak:
- saeiay prijedlopa za ovrhu  (tarbr. 11, 5. 1. OTH) 18 S10.00 kn

- porcz na dodanu vrjednost 3% {tar.br. 42 OTH) 4. 727,50 kn
+ sudska pristoibe na prijedlog i tjelenje o ovrs SO0, 00 Jry

Ukupno: : .'_'Q_r';";'.'“ﬁﬁ.i;h ,‘:4 . .: .. .I"*= b | Ay

Predvidivi iroiak:

- pristup roti%tu za utvidivanje vrijednosti nekretnine (tarbr, 11,56 1 OTH)  18.910,00 kn
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REPUBLIKA HRVATSKA L
OPCINSKI SUD 1 CAKOVCU

Rudera Bodkovica 18

REPUBLIKA HREVATSKA
RIESENIJE

Opéinski sud u Cakoveu, po sucu toga suda Nevenki | urek, u ovrinom postupku
ovrhovoditelja Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka, OIB 23057039320, zast. po Hrvoju
Spajicu odvj. OD Bekina. Skurla. Durmis i Spaji¢ iz Zagreba, protiv ovrsenika TD Znidari¢
Konzalting d.0.0. Cakovee, (ranije Cakovec, J. Korazca kbr. 2). OIB 72659258433, radi
namirenja novéane trazbine, ovrhom na nekretnini ovrienika, dana 29. kolovoza 2016. godine,

rijeSio je:

1. Utvrduje se da je u ovoj ovrénoj stvari nastupio prekid postupka ovrhe s obzirom da je
oviéenik TD Znidari¢ Konzalting d.o.0. Cakovec, (ranije Cakovee, J. Kozarca kbr. 2). OIB
72659258433, prestao postojati kao pravni subjekat.

II. Poziva se pravni sljednik ovrsenika TD Nikola Konzalting d.o.0. Cakovec, J Kozarca
kbr. 2. OIB 84369305276, da preuzme postupak u ovoj ov r§noj stvari.

Obrazlozenjc :

Rjesenjcm o ovrsi ovog suda broj Ovr-742/15-8 od 22. srpnja 2015.g. j¢ odredena ovrha
na nekretnini ovrienika TD Tnidari¢ Konzalting d.o.o. Cakovec, J. Kozarca kbr. 2, OIB
72659258433, radi naplate novéane trazbine ovrhovoditelja.

U tijeku postupka ovrhe je utvrdeno da je ovrenik TD Znidari¢ Konzalting d.o.0.
Cakovec, pripojen drudtvu preuzimatelju TD Nikola Konzalting d.o.0. Cakovec, J. Kozarca kbr.
2. OIB 84369305276, a upis pripajanja odreden je ricienjem Trgovatkog drustva u Varazdinu
broj Tt-15/4433 od 16. prosinca 2015.¢.

Rjesenjem Trgovackog suda u Varazdinu broj Tt-15/4433-3 od 2. lipnja 2016.g. je
odredeno da se u sudski registar Trgovatkog suda u V arazdinu izvrsi brisanje subjekta upisa
ID Znidari¢ Konzalting d.o.0. Cakovee, OIB 72659258433,

TD Znidari¢ Konzalting d.o.o. (“akovec kao subjekt upisa brisan je iz sudskog registra
Trgovackog suda u Varazdinu.

Kako je ovrsenik prestao postojati kao pravni subjekat valjalo odrediti prekid ovrsnog
postupka i odluciti kao pod t. 1 dispozitiva ovog rjeSenja.

Postupak ovrhe se moZe nastavill kada pravni sljednik ovrScnika preuzme postupak
ovrhe, kada ga sud na prijedlog protivne strane pozive da isto u€ini, ili pak sud po sluzbenoj
duznosti.




Ovrhovoditelj je u podnesku zaprimljenom kod suda dana 1. srpnja 2016.g. predlozio da
se postupak ovrhe nastavi protiv novog ovréenika 1D Nikola Konzalting d.o.0. Cakovec, kojem
pravnom subjektu je pripojen dosadasnji ovrSenik Znidari¢ Konzalting d.o.o. Cakovee.

Stoga je sud odlugio kao pod tockom I1. dispozitiva ovog rjesenja.

Sud je odlu¢io kao pod L. 11 t. Il dispozitiva ovog rjeSenja u skladu s &1 212, st. 1. 1. 5. i
215 Zakona o pami¢nom postupku (NN 53/91, 91/92, 112/99, 88/01. 117/03. 88/05. 2/07.
84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13) u svezi &, 21. Ovrinog zakona (NN 112/12. 25/13,
93.14).

U Cakoveu, 29. kolovoza 2016. godine
SUDACC:
Nevenka Turek v.r.

POUKA O PRAVNOM LUEKU: Protiv ovoga rjeSenja nezadovolina stranka ima pravo
Zalbe u roku od 8 dana, od dana primitka iste, putem Opéinskog suda u Cakoveu, na nadlezni
Zupanijski sud sukladno &l 4. st. 4. Zakona o podru¢jima i sjedidtima sudova (Narodne
novine RIT 128/14), pismeno u tri istovjetna primjerka,

O tom obavijest:
I ovrhovoditelj: po pun. OD Bekina, Skurla. Durmis i Spajic iz Zagreba.
2. Ovrdenik: TD Nikola Konzalting d.o.0. Cakovec. J. Kozarca kbr. 2

stovjelnosi Ovog oipravka
& zvornikom ovjerave
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OPCINSKI SUD U CAKOVCU
Broj: 12 Ovr-T42/15
Sutkinja: Nevenka Turck

NALAZ I MISLJENJE
VIJESTAKA

Stranke u postupku;

ERSTE&STEIERMAKISCHE BANK d.d. Rijeka, OIB: 23057039320, zastupano po punomoéniku
Hrvoju Spajicu iz OD Bekina, Skurla, Durmis i Spaji¢ d.o.0. Zagreb, kao ovrhovoditelj
i

ZNIDARIC KONZULTING d.o.o. Cakovee, J. Kozarca 2, OIB: 72659258433, kao ovrienik

v

Cakovee, prosinac 2015,
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Temeljem Naredbe Opéinskog suda u Cakoveu broj 12 Ovr-742/15-16 od 09. studenoga 2015. godine,
trgovacko drustvo MEDIMURJE-INVESTA d.o.o. Cakovec, Rudera Boskovica 16, odredeno je da u
svojstvu stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procienu nekretnina, izradi procjenu trzisne vrijednosti
nekretnina upisanih u zk.ulbr. 487 E. k.o. Cakovec. kat.gestbr. 179, EtaZe 10, 15 i 17, na adresi Josipa
Kozarca 2 u Cakoveu, Medimurska Zupanija

Odlukom 16122015-RM trgovacko drustvo je za obavljanje poslova predmeinog sudskog vjestafenja
imenovalo Ratka Matoteka, dipling.grad. stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretning.

O¢evid na licu mjesta obavljen je dana 16. prosinea 2015, godine uz prisustvovanje sutkinje Op¢inskog
suda u Cakoveu Nevenke Turek, lzabele Beber iz OD Bekina, Skurla, Durmis i Spaji¢ d.o.o. Zagreb te
Andrije Znidariéa iz Cakovea, Stjepana Bencea 24, sina odgovorne osobe ovrienika.

-

Dan kakvoce: 16.12.2015. S,

Dan vrednovanja: ﬁﬁ.llZﬂlS. 1

Pregledao sam nekretninu, proutio dokumentaciju, napravio snimke, uzeo izmjere i prikupio druge
potrebne podatke.

Elaborat je izraden u skladu sa zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrudje izratuna
vrijednosti nekretnina, i to osobito:

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/121 152/14)

- Zakon o prostonom uredenju (NN br. 153/13)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik v metodama progjenc vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravila struke, norme 1 poslovni obi¢aji u graditeljstvu

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" Gradevinskog instituta

- Podaci gradskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista i komunalne

- Pravilnik o natinu obratuna povriine i obujma u projektima zgrada (NN br. 90/10, 111/10 1
55/12)

- Pravilnik o natinu utvrdivanja obujma gradevine za obraéun komunalnog deprinosa (NN br.
136/06, 135/10, 14/11 1 55/12)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/121 151/13)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vje3taéenja, prouéavanja dokumentacije te pregleda nekretnina
na licu mjcsta i njihove izmjere, daje se sljedet:

NALAZ I MISLJENJE
VIESTAKA

(procjembeni elaborat)

optinski sud u Eakoven, 12 ovr-T42/15 www.ri-investa br




2. PODACI O VLASNISTVU

Nekretnine su upisane u zemljisnu knjigu pri Opéinskom sudu u Cakoven, Zemljisnoknjizni odjel Cako?

Katastarska opéina: Cakovee
7K ulozak broj: 487 E
ZK &estica broj: 179

stambeno-poslovna zgrada i dvoriite, ukupne povriine od 191 ¢hv-a

ZK podulozak broj: 'lﬁ Suvlasnicki dio 6/100 ETAZNO \ ]..-'\ﬁﬂf:i']—\"ﬂ (E-10) J
STAN 10, dvosobni dveetaZni stan uz potkroviju I, i potkrovlju II, sa ulazom,
iz zajednitkog hodnika, koji se sastoji od hodnika, kupaonice, kuhinje,
dnevnog boravka, terase (sve u potkroviju 1) i spavaonice 1, koja se nalazi u
potkrovlju H, ukupne povefine 78,00 m2 (u planu posebnih dijelova zgrade
oznateno svijetlo zelenom hojom)

-E._ﬁ_u_ﬂﬂsnifki dio 6/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-15)
POSLOVNI PROSTOR 15, dvosobni poslovni prostor u prizemlju sa ulazom
iz zajednifkog hodnika koji se sastoji od hodnika, kupaonice, kuhinje,
uredskog prostora 1, uredskog prostora 2 i terase, ukupne povriine 50,50 m2

(u planu posebnih dijelova zgrade oznaeno crnom bojom)

[17. Suvlasnicki dio 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-17) _3
POSLOVNI PROSTOR B - poslovni prostor u prizemlju - trgovina sa
pratedim sadrzajima, koji se sastoji od prodajnog prostora i WC-a, ukupne
povriine 66,85 m2, u planu posebnih dijelova zgrade oznaleno svijetlo
ljubi¢astom bojom

Identifikacija: kat.Best.br. 1877, k.o. Cakovec
Vlasnidtvo: ZNIDARIC KONZALTING d.o.0. Cakovec (171)
Adresa nekretnine: Josipa Kozarea 2 i 4, 40000 Cakovec, Medimurska Zupanija

U nastavku je priloZen izvod iz grafickog dijela etaZnog elaborata (plana posebnih dijelova zgrade) za
predmetne etazne jedinice,

opéinski sud u Sakoveu, 12 ovr-742/15 wWww. - investa. i
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FOSLOVNI PROSTOR 15 (E-15) u prizemlju

oznadeno crnom bojom
POSLOVNI PROSTOR B (E-17) u prizemlju

- gznadeno svjjetlo ljubifastom bojom
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STAN 10 {E-10) u potkroviju 1111

Netto gradevinska povriina (NGP) = | 78,00 im2
Brutto gradevinska povr¥ina (BGP) | 101,40 |m2
Brutto volumen @v)y = | 283,92 |m3

32. POSLOVNI PROSTOR 15 (E-15) u prizemlju

Netto gradevinska povriina (NGP) | ‘5"]15!3le
Brutto gradevinska povriina (BGT) T ﬁﬁ,@ml
Brutto volomen (BV) gl ISELEEIIIIJ

33. POSLOVNI PROSTOR B (E-17) u prizemlju

Netto gradevinska povrina (NGP) [ 66,85|m2
Brutto gradevinska povriina (BGP) | 86,91 |m2
Brutto volumen (BY) = | 34333[!113

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

INGP = 19535 m2
BGP = 253,96 m2 |
BV = 711,07 m3 |

opcinski sud u dakoveu, 12 ovr-T42/15
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4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Prikljuéei

Nekretnina ima prikljuak na slijedece komunalne sustave:
- ¢l struja:  prikljugena je u stanu, dok je za poslovne prostore pripremljeno mjesto za broj
zajednickom clekiro ormaru zgrade
- plin: prikljucen je stan, dok poslovni prostori imaju izvedene instalacije bez hrojila
- lelefon: postoji mogucnost prikljuéenja
- kanalizacija: prikljuéena
- vodovod:  prikljuéen

Zgrada -  Stambenv-poslovna zgrada sa stanavima i poslovnim prostorima u etafnom vlasniitvu
(iodina gradnje: 1998

Katnosi: prizemljc + kat + potkrovlje | + potkrovlje II

PoloZaj: poslovni prostori u prizemlju; stan u potkrovlju [ i II

Prostorije: prema upisu u ZK

[emelji: betonski

Nosiva konstrukeija: zidovi od blok opeke ojagani ab serklazima

Medukatna konstrukceija: gredice s ispunom i tlaénom plocom ili pune ab ploce
Krovna kon. + pokrov:  kosi krov pokriven crijepom

Limarija: pocinéani lim
Procelje: ozbukano i obojeno ili obloZenom fasadnom opekom
Vanjska stolarija: pve prozori s izo ostakljenjem, ulazna aluminijska vrata
Pregradni zidovi: zidani od opeke
Obrada zidova: Zbuka i boja. keramiéke ploice u kupaonici u stanu i u WC-u u PP-17: u PP-15
bez zavrine obrade, samo gruba Zbuka
Obrada stropova: Zbuka i boja, gipskartonske ploge u stanu u potkroviju Il
Obrada podova: parket ili keramiCke plocice, a u PP-15 samo cementni estrih bez zavrine obrade
Unutarnja stolarija: drvena, puna; u PP-15 nije ugradena
Instalacije: - elektricne: provedene
- telefon: proveden
- vodovod: proveden
- kanalizacija: provedena
- plin: proveden
- grijanje: radijatorsko iz centralnog plinskog bojlera u stanu

u poslovnim prostorima nisu montirani bojleri niti radijatori
topla sanit. voda: u stanu iz centralnog plinskog bojlera
dodatne instalacije: unutarnja hidrantska mreZa, panik rasvjeta, interfon
Sanitarije: ugradene u stanu: we Skoljka, umivaonik i lezeéa kada
Opéi dojam: Stan je dovrien, dok je poslovne prostore potrebno dovrili.

i

i

Napomena: |Provjera legalnosti gradevine nije predmet ovog Nalaza i mitljenja.
Procjena se radi uz pretpostavku du se radi o legalnej pradevini.
Tereti nisu razmatrani u ovom procjembenom elaboratu.

opéinski sud u dakoven, 12 ovr-742/15 www. m-invesiahr




9 sudski vieStak ratko matoick, dipling.grad. Eakovee

METODE IZRACUNA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koii bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i volinog prodavatelja. u transakeiji po trzidnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Za izradu progjene vrijednosti nekretina koriste se slijedeée propisane metode:

| |POREDBENA METODA

| |PRITODOVNA METODA
[ ]TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajudi u obzir postojeée obicaje u uobidajenom
posloviom prometu | druge ckolnosti pojedinog slugaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TrZiSna vrijednost se utvrduje 1z rezultata koritene metode ili metoda uz podtivanje znaéaja kojeg dajc
koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vife propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluZe za potporu i provieru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
[><|POREDBENA METODA - edabrana metoda
[ JPRIHODOVNA METODA
[ JTROSKOVNA METODA

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje w2idne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih. poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkimih mijesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom sc trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijenc (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovolino podudarna obiljefja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKST) jesu nizovi kojima sc prate promjene opéih vrijednosnih adnosa na
trzistu nerketning tao da se prosjefan odnos cijene nekretnine nckog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100,

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preratunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelia izgradenih
katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na
katastarsku Eesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koefici jenata za
KOEFICLUENTI ZA PRERACUNAVANIE su keeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.
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KOEFICHENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoproda
1 1zracunatih istih nekretnina. a obuh vacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koefi
prilagodbu prava gradenja.

MERBUVREMENSKO [ZIEDNACENIJE je postupak preraunavanja razlika u konjunkoui do kojih d
zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trzidtu nekretnina fijckom vremena pomocéu indeksnih nizova

Koritene poredbene cijene, pribiliZne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
cestica (faktori zgrade 1 faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske Gestice dokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljeZjima procjenjivane katastarske gestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednagenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni claborat u svrhu utvrdivanja trZisne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MEDIMURJE-INVESTA d.o.0. Cakovee, Rudera Bodkovica 16, OIB: 58604606434 {dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djclovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nacin ne ovisi o zakljutcima vrijednosti niti pak
zakljuéei o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugn. Prepostavk je, bez neovisne verifikacije,
todnost podataka koji su bili predoéeni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ée tuvati podatke jos najmanje 3 godine
Procjembeni elaborat vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane naruditelja ili treéih je nevaZece. Potpuno izvjeite se moze predati zainteresiranim tre¢im stranama
1zvan organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo ukljuéivanja
NaruCitelja na listu klijenata. Procjenitelj ée po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju,
povierene dokumenete te procjembeni elaborat. Navedeni uvieti se mogu mijenjati samo uz pisanu
suglasnost obiju stranaka.

IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruZena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

2. Procjenitel] je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koristeéi svim dostupnim podacima,
3. Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet prociene.
4. Naknada procjenitelja ni na koji nadin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.
5. Zakljugei o vrijednosti ni na koji nadin ne ovise o naknadi procjenitel ja.
6. Procjembeni elaboral je izraden u skladu s kodeksom etike i vaseéim standardima.
7. Procjenitelj ima ovlatenje za obavljanje poslova procjenjivanja.
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI
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| Poredhena metoda

-

P'ojedinaéno odstupanje od medijana

prilvatljiva

prilivatljivo

Datum prodaje / ponude 022012 05/2014 06/2014 1242014
; : | Cakovee Cakover Cakovec Cakovee
Lakacija nekretnine 30 & : 3 ;
V. Nazoru A.Sclulteissa | A Schultsissal A Schulteissa
lrvor podataka o cijeni ugovor ugovaor __ugovor ugovor |
Prodajna cijena (kn) 409.041,90 429.945.23 | 627.775.23 | 452.040,10
Povrsina (m2) 4874 75,50 55.80
Cijena (kn/m2) 8.192.32 839737 | 831490 | 8.101.08
Korekeija potraznje; 0,00% | {H}HJ: 0,009 0,005
Rezultat cijene nakon korekcije 8.392.32 839737 8.314.90 101 08
 Jpotrainje (kn/m2)
£ _ [Bazni indeks na dan prodaje/ponude (A) 97.30 77,80 77,80 80,50
£ T |Bazni indeks na dan vrednovanija (B) 80.20
§ F [Koeficijent korekcije (BIA) 0,82 1,03 1,03 1,00
§ 5 [Rezultat cjene nakon meduvremenskog | g gg, 5, 8.649.20 | 856435 | 8.101.08
- izjednaenja (kn/m2)
Tehnicko stanje -3, 00% -15,00% -15,00% =15,00%
% Oidnos bruto/neto povreiine U.Hﬁ_l'.’-'n 0,00% 0.00% 0.00%
& Jlokacija 0,00%% 0,00% 0,00% 0,00%
..g: Mopuénost parkiranja 0,009 -5.00% 3.00% 53,0005
2 |Cestovni pristup 0.00% 0.00% __0,00% 0,00%
E Pristup sredsivima javnog prijevoza 0,00%, 0.00% 0.00% 0,00%
:5: Atraktivnost nekretnine 0.00% 0.00% 0.00% | 000%
‘.5 Komunalna infrastruktura 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
5§ |Etaznost 0.00% 0.00% 0.00% 0,00%
= [Velicina prostora 0,00% 0.00% 10,00% 0.00%
Ukupna korekcija -5, 00% -20,00% 10,00% -20,00%
Ukupna korigirana cijena (kn/m2) 6.537.62 6.919,43 7.707,91 | 6.480,86
ISreduja v rijednost (kn/m2) | 691146 |
:__il{l:lntrulﬂ - statistifka obrada dobivenih rezuliata
Apsolutno odstupanje od medijana. 11 194,91 190,91 47938 =247 67
Relativon odstupanje od medijana 1| -2.54% 2.84% 14.56% -3.68%
Apsolutia vrijedinost apsolut. odstupanja 1, 91,81 190,99 979,338 4767
K vadrat odstupanja : 1644472 3644472 | 95919498 | 6133795
Pravilo 2-sigma } pribvatljiva n::ii‘».'»-utf::!‘r_’-il_ pribeatljivo | pribvathpno
|

pribvatljive

pribvatljivo

Medijan | 6.728,53
Stadardna devijacija . S22
Dvosiruka standardna devigacija | LDAS .67 ) i
Prosjedng apsoluing pdstupanje i 402,22
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Napomena: Pribaviljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina koje su ulviene u zhirku ispruva
zemljisnoknjiznih odjela ili iz evidencije o posredovanju u prometu nekretning prema posebnom zakonu
kojim se wreduje podrucie posredovanja u prometu nekreining.
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6.2. [lzraﬁun trzifne vrijednosti

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora: Kp=028 x k, + 0,09 x k, + 0,22 x K, + 027 x k,, + O

Kuoeficijent katnosti stana ky, = |00
Koeficijent orjentacije stana k, = 1,00
Koeficijenl geografskog poloZaja stana (dnevnog horavka) kg, 100
Koeficijent utjecaja okolifa k= 1,00
koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja k;, 1.00
Kp=1 180 ]
Jedimiéna cijena nakon korekeye 1,00 * 6.911.46 kn/m2 6.911.46 kn/m2
odnosno 905,83 €/m2

Napomena: Jedinicna cijena odrosi se na stupanj dovrienosti 100%,

6.3. il‘ rocjena trofkova dovrSenja poslovnib prostora : % |

Za pracijenjeni iznos trafkova dovrienja poslovnih prostora wmanyit ¢e se vrijednost, koja bi bila u stupnju |

dovesennsti HNI%4

6.3.1. POSLOVNI PROSTOR 15 (E-15) u prizemlju

~ VRSTA RADOVA PROCJENA TROSKOVA
Podne obloge 4.200,00 kn
Zidne obloge - 4 800,00 kn
Unutarnja vrata _ 5.400,00 kn
Zavrino bojanje ~- 1.500,00 kn
Sanitarna oprema e 3.800,00 kn
Bojler s prijadim tijelima 8.100,00 kn
Elektro oprema 2.700,00 K
Unutamije prozorske klupéice 700,00 kn
Komunal prikljuécei | 21.800,00 kn
UKUPNO: 5 53.000,00 kn

6.3.2. POSLOVNI PROSTOR B (E-17) u prizemlju

VRSTA RADOVA PROCJENA TROSKOVA
Zavrino bojanje i 2.200,00 kn
Sanitarma oprema 2.000,00 kn
Bojler s grijaéim tijelima 3 §.500,00 kn
Elektro oprema 3.500,00 kn
Komunalni prikijuécei 21.800,00 kn

UKLPMNO: 38.000,00 kn
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[Triigna vrijednost

I. [STAN 10 (E-10) u potkrovlju Ii Il

lzraéun trzisne vrijednosti:
78,00 m2 S 691146 kn/m2 = 53909388 kn

odnosno G(5.83 £/m?2

'[‘l{Eif‘;Nﬁ VRIJEDNOST: 539.093.88 [ kn
zaokruzeno: 539.000,00 kn

6.4.2. [POSLOVNI PROSTOR 15 (E-15) u prizemlju

[zradun trzidne vrijednosti v stupnju dovrienosti 100%:

50,50 m2 * 691146 knm2 = 349.028.73  kn

odnosno 005,83 €/m2
Umanjenje trZidne vrijednost za procjenu troskova radova dovrienja: -53.000,00 kn
Trzisna vrijednost u stupnju dovrienosti na dan kakvoée i dan vrednovanja: 296.028,73 kn

50,50 m2 = 5.861.96 kn/m2

odnosno T6R.2R €/m2

TRZISNA VRIJEDNOST: 296.028,73 |kn
zaokruzeno: 296,000.00 ko

6.4.3. [POSLOVNI PROSTOR B (E-17) u prizemlju

lzratun trzisne vrijednosti u stupnju dovrienosti 100%:

66,85 m2 691146 kn/m2 = 462.031,10 kn

odnosno 905,83 €/m2
Umanjenje uZifne vrijednosti za procjenu trofkova radova dovrienja: -38.000,00  kn
Trzina vrijednost u stupnju dovrSenosti na dan kakvoée i dan vrednovanja: 42403110  kn

6,85 m2 w 6.343.02 kn/m2

odnosno B31.33 €/m2
TRZISNA VRILIEDNOST: |  424.031.10]kn
zaokruzeno: 424.000,00 kn
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7.  MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izratuna vrijednosti nekretnine u vlasmstvu:
ZNIDARIC KONZALTING d.o.0. Cakovee (1/1)
utvrduje s¢ da trzisna vrijednost nekretnina

na adresi:  Josipa Kozarca 2 i 4, 40000 Cakovec, Medimurska Zupanija

iZnosi:
Srednji tecal HNB-a na dan procjene:
[1€= 763 kn |

- STAN 10 (E-10) u potkroviju I i1l E
539.000,00  |kn il | 7064220 €

POSLOVNI PROSTOR 13 (E-15) u prizemlju
296.000,00  |kn il 38.79423 €

- POSLOVNI PROSTOR B (E-17) u prizemlju
424.000,00 kn ili 55.570,12 €

odnosno sveukupno

1.259.000,00 |kn li 165.006.55 |€

Napomene: Tehnitka oprema i namjedtaj nisu predmet procjene, odnosno uzeti su u obzir u onom
obimu u kojem su sastavni dijelovi gradevine kao njezin neodvojivi dio.
Tereti upisani u ZK nisu razmatrani u ovom elaboratu.

Ovaj sam Nalaz i misljenjc izradio samostalno, po svom najboljem strunom znanju i uvjerenju, u
svojstvu stalnog sudskog vieStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina, a za potrebe suda.

Rjesenje o postavljenju za stalnog sudskog vjedtaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina izdala je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu pod brojem 4 Su-532/12-4, prvi puta imenovan 2008. godine.

U Cakoveu, 30. prosinca 2015. godine.

ELABORAT IZRADIQ;
RATKO MATOTEKS diplLing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo ™
ilpmi':'}-i:nu nekreiing
~TOIB: 40451051085

www.m=mnvosta.hr
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Fotografije

Zgrada izvana
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16 sudski viestak ratko matotek, dipl.mg.grad.,

Vanjski ulaz u zgradu te ulaz iz stubiSta u poslovni prostor E-15

A S e
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sudski vjedlak ratko matotek. dipl.ang.grad., éakovee
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AARDIYEL

Odluka o imenovanju vjeStaka

40 D00 Cokovee - Foslovni centor Moderno, Rudera Bogkoviéa 16
W T A3l he : Tel +38% 40 320-B33 40 3%0-B34 Fax 040 390 g238

Temelfom Naredbe (pdinckog sweda u Ceskonvety Braf 12 thr- AL S I od U9 siodpnoga
2S5 pewlioe. frgeventhe drsstve AMERIMTRTE-INVESTA dhon Cokover, Rwbera Boskovicn 16
kufem fe povierems prodevincks vefindenfe w naznaderom predvcti, dane 10, prostaca 20003
gendine danosi difededcn

QODLUKU

brof 16422015-RM

kofom s za abavlianie posfova prodmeinog sedskow weStadenia imicinge
RATRO MATOTEK, dipl.ing.grad.

xtcelmi sudvki viefrak zu praditelixive | procien mekrefring

Herkir Muotarek, ofipd ingegrend. fo Rfeienfem r.’..frl.'?:-’.l‘-‘-.l'.".‘.l':.'l-l_if sucler w VarcZedimy, braj 4 Su-
S32A2-4 wef 20, provimca 2002, geding imenovan stalnim swdskim vieSiakow o pradirelisive
Jrocienn nekreiming de je wwsten u popis stalnih swdskik viefake kod Zupaniskos swdu w
Faraiding

Tevpeimiriaannd wieliok ot fe posiupari po naloew s, briZfiivo prowdifi predmes wefiocenfo

foe ae renderviearn reake pzeenfill poiveeyy Noleaz ¢ wmislivae,

IMrekior:
Rapther Vantibok, ofipel g prrewd

Diostavin:

() imenovanom viesiaki
M osrlrbon
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