Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj: St-997/16
Stecajni sudac: Marija Levanié-Skerbié
Stecajni duznik: CONING d.d. u stecaju

OIB: 49557976962
Varazdin, Augusta Senoe 4-6

U Cakovcu 29.09.2025. godine

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

kojim dostavlja obracun troskova unovéenja nekretnine s razluénim pravom (zemljista
u Stinici)

Dana 03.07.2025. zaklju¢ena je 3. elektroni¢ka drazba (ID nadmetanja 51105) za prodaju
nekretnine (zemljiSta u Stinici), i to:

- 8k.br. 2338/2, GOSPODARSKA ZGRADA, RUSEVINA, DVORISTE U STINICI, 1 jutro i 519
¢chyv,

- &k.br. 2339, PASNJAK PULFER KRAJ MOLA U STINICI, 2 jutra i 940 &hv,

- ¢k.br. 2340, ZGRADA, PRODAVAONICA U STINICI, 67 ¢hv,

- ¢k.br. 2341, KUCA SUMONUJA U STINICI, 86 ¢hv,

- ¢k.br. 2343, ZGRADA, RESTORAN U STINICI, 118 ¢hv,

- 8k.br. 2467/7, PASNJAK U STINICI, 2 jutra i 765 ¢hv,

- ¢k.br. 3018, ZDENAC KOD BIRTIJE U STINICI, 16 ¢hv,

sve upisano u zk.ul. br. 1215 k.o. Stinica.

RjeSenjem o dosudi broj St-997/2016-942 od 16.07.2025. nekretnina je dosudena kupcu
CROGER d.o.o. za proizvodnju, gradevinarstvo, trgovinu i usluge, Durdevac, Petra
Preradovica 49, OIB: 34943603532, za cijenu od 398.850,00 EUR. Zaklju¢kom broj St-
997/2016-948 od 10.09.2025. nekretnina je predana u posjed kupcu nakon $to je rjeSenje o
dosudi postalo pravomoc¢no i nakon $to je kupac u cijelosti uplatio kupovninu na racun
Financijske agencije.

Na nekretnini je upisano razluéno pravo u korist:
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

Ovim podneskom, ste€ajna upraviteljica dostavlja obracun troSkova koji terete unovcenje
predmetne nekretnine i prijedlog diobe kupovnine.
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b) TROSKOVI UNOVCENJA NEKRETNINE

Troskovi unovéenja predmeta razluénog prava utvrduju se prema odredbama ¢l. 254. st. 3
Ste€ajnog zakona u pausalnom iznosu od 5% od utrSka, a ako su stvarno nastali troSkovi
unovcenja znatno nizi ili visi, odredit Ce se u stvarnoj visini.

U ovom predmetu stvarno nastali troSkovi unov&enja su znatno nizi od 5%, te se odreduju u
stvarnoj visini, a sastoje se od izravnih troSkova unovéenja u iznosu 5.985,34 EUR, kako
slijedi:

TROSKOVI UNOVCENJA lznos EUR

NEKRETNINE (zemljista u Stinici)

1. TroSak procjene vrijednosti nekretnine 5.706,64

2. TroSak tri odrzane el. drazbe (92,90

EUR x 3) 278,70

Ukupno troskovi unovéenja 5.985,34
Obrazlozenije:

1. Trosak procjene vrijednosti nekretnine

TroSak procjene svih nekretnina u Stinici (sa i bez razlu€nog prava) iznosio je 6.000,00 EUR
(radun za procjenu stalnog sudskog vjestaka Antuna Stefaniéa u prilogu).

TroSak procjene nekretnine s razluénim pravom (zk.ul. 1215 k.o. Stinica) u iznosu od 5.706,64
EUR izraCunat je sukladno udjelu vrijednosti te procjene u ukupno procijenjenoj vrijednosti
kako slijedi:

Iznos Udio u ukubno Raspodjela
zk.ul procjene roci'en'er':o' Razlu¢no troska procjene
U | EUR (ozujak pvri. e’ dnjo sti’ pravo od 6.000,00
2024) ) EUR
549 74.600,00 4,48% bez tereta 268,52
1056 6.900,00 0,41% bez tereta 24,84
1215 1.585.400,00 95,11% HBOR 5.706,64
Ukupno | 1.666.900,00 100,00% 6.000,00

2. Trosak tri odrzane drazbe

Financijskoj agenciji uplacen je predujam za sve Cetiri drazbe u iznosu 371,60 EUR (raCun u
prilogu). TroSak unov&enja nekretnine u iznosu od 278,70 EUR predstavlja troSak tri odrzane
drazbe (92,90 EUR x 3).

b) UPISANA RAZLUCNA PRAVA | NAMIRENJE RAZLUCNOG VJEROVNIKA

Na nekretnini su bila upisana zalozna prava u korist jednog razluénog vjerovnika HRVATSKA
BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB, STROSSMAYEROV TRG
9, po osnovama i u iznosu kako slijedi:
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21 Zaprimljeno 12.04.2011. broj Z-648/11 35.000.000,00
KN

Na temelju Dodatka | Sporazumu o povratu prava vlasnistva i zasnivanju
zaloznog prava radi osiguranja novcane trazbine od 25. oZujka 2011 g. i
Sporazuma solemniziranog po javnom biljeZniku Jagodi Vajdié Seviek iz
Varazdina dne 31.03.2011 g. pod br. OV-2481/11 na nekreninama u A | uknjizuje
se zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu
broj DT-4/09 od 30.06.2009 g.za kredit u iznosu od 35.000.000,00 kuna 3to je na
dan 16.03.2009g. predstavljalo protuvrijednosti od 4.730.572,28 EUR-a uz
valutnu klauzulu vezanu za EUR, uvectano za redovnu kamatnu stopu od 2 %
godisnje, koja je promjenjiva sukladno odluci Uprave HBOR-a, interkalarmnu
kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu 14% godisnje, promjenjiva
sukladno Qdluci o kamatnim stopama zaloZnog vjerovnika, naknade, trodkove
osiguranja trazbine i sve druge troskove koji nastanu za zalozZnog vjerovnika u
svezi predmetnog poslova i ostalo sve sukladno Ugovoru o kreditu broj: DT-4/09,
Sporazumu i Dodatku | Sporazuma, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OENOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

5

52 Zaprimljeno 12.04.2011. broj Z-649/11-—-- = Z-815/11 23.635.486,75
KN

Na temelju Dodatka | Sporazumu o zasnivanju zaloZnog prava radi osiguranja
novéane traZbine od 25. oZujka 2011 g. solemniziranog po jJavnom biljeZniku
Jagodi Vajdi¢ Seviek iz VaraZzdina dne 30.03.2011 g. pod br. OV-2469/11 na
nekretninama u Al uknjiZba zaloZnog prava radi osiguranja novéane trazbine po
osnovi Ugovora o kreditu broj DT-2/06 za kredit dodjeljen u iznosu od
23.635.486,75 kuna uveéano za kamatnu stopu od 2% godidnje koja je
promjenjiva sukladno odluci Uprave zaloZnog vjerovnika, interkalarnu kamatu u
visini redovne kamate, zateznu kamatu 14 % godisnje, promjenjiva sukladno
Qdluci o kamatnim stopama zaloZnog vjerovnika, naknade, trosSkove i ostalo sve
sukladno Ugovoru o kreditu i predmetnom Dodatku | Sporazuma za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

Iznos trazbine razluénog vjerovnika na dan donosenja rjeSenja o dosudi nije poznat
(vjerovnik ¢e obracun dostaviti sudu). Dioba kupovnine je predlozena pod
pretpostavkom da je iznos trazbine razluénog vjerovnika veci od raspolozivog iznosa
za namirenje razluénog vjerovnika koji iznosi 392.864,66 EUR.

PRIJEDLOG DIOBE KUPOVNINE

Slijedom navedenog, predlaze se rieSenjem o namirenju odrediti da se iznos kupovnine od
398.850,00 EUR ostvarene prodajom nekretnine oznacene kao:

- &k.br. 2338/2, GOSPODARSKA ZGRADA, RUSEVINA, DVORISTE U STINICI, 1 jutro i 519
¢hv,

- 8k.br. 2339, PASNJAK PULFER KRAJ MOLA U STINICI, 2 jutra i 940 &hv,

- Ck.br. 2340, ZGRADA, PRODAVAONICA U STINICI, 67 ¢hv,

- &k.br. 2341, KUCA SUMONUJA U STINICI, 86 ¢hv,

- Ck.br. 2343, ZGRADA, RESTORAN U STINICI, 118 ¢hv,

- 8k.br. 2467/7, PASNJAK U STINICI, 2 jutra i 765 &hv,

- ¢k.br. 3018, ZDENAC KOD BIRTIJE U STINICI, 16 ¢hv,

sve upisano u zk.ul. br. 1215 k.o. Stinica.
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raspodjeli na nacin da se Financijskoj agenciji nalozi prijenos kupovnine:

a) na racun CONING d.d. u ste€aju broj HR7723900011101045388 otvoren kod Hrvatske
postanske banke - iznos od 5.985,34 EUR na ime troSkova unovéenja nekretnine

b) na raCun razlu¢nog vjerovnika HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK broj

HR4224930031011111116 - iznos od 392.864,66 EUR na ime namirenja trazbine
razluénog vjerovnika.

Stecajni upravitelj

Lidija Lesar
Prilog:
e Racdun za procjenu vrijednosti nekretnine
o Racun za uplaceni predujam za drazbu
mFina

Elektroni¢ki potpisano (Electronically signed):
LIDIJALESAR

Viijeme potpisivanja (Time of signing): 02.10.2025. 10:27:20
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