REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 1i 3

Poslovni broj ST-102/2023-170

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sutkinji Danieli Korlevi¢, u
ste€ajnom postupku nad duznikom trgovackim drustvom BAZENI IN d.o.o. za
ugostiteljstvo i usluge u stecaju, Crikvenica, PodSupera 22D, OIB: 54013534319, 25.
lipnja 2026.

rijesio je

l. Utvrduje se da troSkovi unovCenja predmeta razlu€nog prava iz €l.254.
st. 3. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine", broj 71/2015., 104/2017., 36/2022. i
27/2024., dalje: SZ) za nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Slavonskom Brodu, ZemljiSnoknjizni odjel Slavonski Brod, oznacene kao:

1.) k.€.br. 459/1, Ulica baruna Trenka, oranica, kuc¢a i dvoriste, ukupne povrsine
1269 m2, upisana u z.k.ul. 1071 (ranije z.k.ul. 451) k.o. 328901, Trnjani, k.C.br.
459/2, Ulica baruna Trenka, oranica, povrsine 1363 m2, k.C.br. 459/3, Ulica
baruna Trenka, put, povrSine 101 m2, k.€.br. 489/1, Ulica baruna Trenka,
oranica, povrSine 2115 m2, k.C.br. 489/2, Ulica baruna Trenka, oranica,
povrSine 119 m2, k.C.br. 490, Ulica baruna Trenka, oranica, povrsine 2428 m2,
upisane u z.k.ul. 1068 (ranije z.k.ul. 285), k.o. 328901 Trnjani;

2.) k.C.br. 333 broj D.L.2 Selna, dvoriSte, motel, pomoc¢na zgrada, ukupne
povrSine 776 m2, k.C.br. 334/1, broj D.L.2 Selna, benzinska crpka, povrsine
2280 m2, k.C.br. 334/3, broj D.L.2 Selna, oranica, povrsine 1439 m2, upisane u
z.k.ul. 506 k.o0. 328715, Selna i nekretnine oznacene kao k.C.br. 334/2, broj
D.L.2, Selna, oranica povrsine 2341 m2, k.C.br. 334/4, broj D.L.2, oranica,
povrsine 1652 m2, k.€.br. 335/1, broj D.L.2 Selna, oranica, povrSine 2604 m2,
k.C.br. 335/2, broj D.L.2 Selna, oranica, povrsine 1622 m2, sve upisane u z.k.ul.
659, k.o0. 328715 Selna

iznose ukupno 28.790,35 EUR (slovima: dvadeset osam tisu¢a sedam stotina
devedeset eura trideset pet centi).
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Il. Kupac CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta Frangesa Mihanovi¢a 9,
OIB: 32247795989, namirit ¢e iznos troSkova unovcenja predmeta razlu¢nog prava iz
tocke . iz jamcCevine uplacene za sudjelovanje u elektroni€koj javnoj drazbi s
identifikatorom nadmetanja 56543 u iznosu od 131.600,00 EUR.

I, Nalaze se Financijskoj agenciji da troSkove unovCenja predmeta
razluénog prava u iznosu od 28.790,35 EUR (slovima: dvadeset osam tisu¢a sedam
stotina devedeset eura trideset pet eura) doznaci na ziroraCun steajnog duznika
BAZENI IN d.o.o. za ugostiteljstvo i usluge u ste€aju, Crikvenica, PodSupera 22D broj
IBAN HR9323900011101445516 kod Hrvatske posStanske banke d.d., a iz jamcevine
uplacene na racun Financijske agencije 9. travnja 2026.

IV.  Nalaze se Financijskoj agenciji da preostali iznos uplacene jamc€evine u
visini od 102.809,65 EUR (slovima: jednu stotinu dvije tisu¢e osam stotina devet eura
Sezdeset pet centi) doznaci na Ziroratun kupca CROATIA BANKA d.d. Zagreb,
Roberta FrangeSa Mihanovica 9, OIB: 32247795989, IBAN
HR0324850031000009027.

Obrazlozenje
1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj ST-102/2023-162 od 9. lipnja 2026.
utvrdeno je da je kupac CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta Frange$a Mihanovi¢a
9, ponudio cijenu od 329.000,00 EUR pa su sukladno ¢l. 103. st. 3. OvrSnog zakona
(Narodne novine br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 06/24)
ispunjene pretpostavke za dosudu nekretnina opisanih u tocki I. izreke rieSenja.

2. Istim rjeSenjem dosudene su predmetne nekretnine kupcu CROATIA BANKA
d.d. Zagreb, Roberta Frange$a Mihanovica 9.

3. Kupac je osloboden od polaganja kupovnine u iznosu od 329.000,00 EUR jer
je iznos kupovnine maniji od njegove ovrsne trazbine osigurane razlu¢nim pravima na
unovcenim nekretninama koja ukupno iznosi 1.323.419,10 EUR, od Cega s osnove
Ugovora o kreditu broj 2200154786 od 20. veljaCe 2017. iznosi 760.353,92 EUR, a s
osnove Ugovora o kreditu broj 2200154794 od 21. veljaCe 2017. iznosi 563.065,18
EUR, sve prema specifikaciji priloZenoj na stranici 1896 — 1897 spisa.

Medutim, razluéni vjerovnik i kupac duzan je podmiriti troSkove unovCenja
predmeta razluénog prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a.

4. Uvidom u zemljiSnoknijizni izvadak z.k.ul. 1071, z.k.ul. 1068 k.o. 328901,
Trnjani, te z.k.ul. 506 i z.k.ul. 659 k.0. 328715, Selna, sud je utvrdio da je na unovéenim
nekretninama uknjizeno pravo zaloga na temelju Ugovora o dugoroénom kreditu s
valutnom klauzulom u eurima broj OV-1308/17 od 20. veljace 2017., radi osiguranja
nov€ane trazbine u iznosu kunske protuvrijednosti u visini od 800.000,00 EUR po
srednjem teCaju HNB na dan plaéanja, s valuthom klauzulom, uvec¢ano za redovnu
kamatnu stopu u visini od 8,25% godisSnje, promjenijivu, te troSkove prema uvjetima iz
Ugovora broj 2200154786, te pravo zaloga na temelju Ugovora o dugoro€nom kreditu
u devizama broj OV-1433/17 od 21. veljace 2017., radi osiguranja nov€ane trazbine u
iznosu kunske protuvrijednosti u visini od 716.300,00 USD uveéano za redovnu
kamatnu stopu u visini od 8,25% godisnje, promjenjivu, anuitetnu otplatu te troSkove
prema uvjetima iz Ugovora broj 2200154794, u korist CROATIA BANKA d.d. Zagreb,
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Roberta FrangeSa Mihanovi¢a 9, upisano u zemljiSnim knjigama pod brojem Z-5227/17
i Z-5228/17.

5. Odredba ¢l. 248. st. 1. t. 1. SZ-a ureduje postupak namirenja razluc€nih
vjerovnika nakon unovcCenja nekretnina odnosno stvari i prava na kojemu postoji
razluc¢no pravo upisano u javnoj knjizi, na nacin da ¢e se prvenstveno namiriti troSkovi
unovCenja iz odredbe Cl. 254. SZ-a, namiriti trazbine razluénih vjerovnika prema
redoslijedu odredenom pravilima ovrSnoga postupka i preostali iznos predati
ste€ajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika.

6. Prema odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unovcenja predmeta razlu¢nog
prava odreduju se pausalno u iznosu od 5% od utr8ka. Ako su stvarno nastali troSkovi
unov€enja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja
steCajna masa optereCena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troSkova
unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

7. Stecajni upravitelj dostavio je 12. lipnja 2026. sudu i razlu¢nom vjerovniku -
kupcu obracun troSkova unovéenja predmeta razluénog prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a.

8. Kako su stvarno nastali troSkovi viSi od pausalnog 5% iznosa od utrSka za
unovéene nekretnine, ste€ajni upravitelj obrazlozZio je i argumentirao stvarno nastale
troSkove unovcenja.

9. TroSkovi unovcCenja predmeta razluénog prava koji u cijelosti terete unovCene
nekretnine iznose ukupno 1.156,93 EUR, a odnose se na:

- predujam za pokri¢e troSkova prodaje elektroniCkom javnom drazbom prema
pozivu Financijske agencije na uplatu od 22. rujna 2025. (stranica 1806 — 1807 spisa)
koji za jednu od Cetiri nekretnina iznosi 25% odnosno 172,55 EUR i

- troSak procjene vrijednosti nekretnine prema racunu broj 03-P1/1-25 od 21.
veljaCe 2025. trgovackog drustva AMBIJENT-RST d.o.o. Slavonski Brod koji za jednu
od Cetiri nekretnina iznosi 25% odnosno 984,38 EUR.

10. Ukupna vrijednost ste€ajne mase iznosi 1.217.062,27 EUR, od Cega je od
naplacene zakupnine do sada ostvaren ukupan utrzak od 75.560,00 EUR, od
unovéenja nekretnina upisanih u z.k.ul. 10768 k.o. Zupanja i nekretnina upisanih u
z.k.ul. 597 k.o. Godinjak iznos od 647.000,00 EUR i od unov&enja nekretnina upisanih
u z.k.ul. 1071 i z.k.ul. 1068 k.o. 328901 Trnjani, z.k.ul. 506 i z.k.ul. 659, k.0. 328715
Selna i z.k.ul. 26468 k.o. 328758 Slavonski Brod, iznos od 494.500,00 EUR i pasivna
kamata u iznosu od 2,27 EUR.

11. TroSkovi unov€enja predmeta razluénog prava koji razmjerno u visini od
27,03% u odnosu na cjelokupnu ste€ajnu masu terete unov€enu nekretninu iznose
ukupno 27.633,42 EUR, a odnose se na:

- troSak knjigovodstvenih usluga obracunatih do pravomocénosti rjeSenja od
dosudi u iznosu od 1.594,77 EUR, prema Ugovoru o obavljanju knjigovodstvenih
usluga kojeg je steCajni upravitelj 1. srpnja 2025. sklopio sa Tomislavom BariSic, vl.
obrta za knjigovodstvo i usluge TOMI-KONTO, Zagreb, Sveti duh 174 (stranice 1808
— 1809 spisa);
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- bankovne naknade u iznosu od 78,42 EUR prema propisima Hrvatske
postanske banke d.d. Zagreb, koje se automatski podmiruju sa ziroraCuna steCajnog
duznika u korist banke;

- troSak arhiviranja poslovne dokumentacije (cca 20 registratora) u iznosu od
598,68 EUR, prema ponudi br. 21. trgovackog drustva REISSWOLF d.o.o. Velika
Gorica od 20. oZujka 2026 (stranica 1805 spisa);

- pau$alna pristojba u iznosu od 71,75 EUR prema Tar. Br. 24. Uredbe o Tarifi
sudskih pristojbi koja se uplacuje prije zaklju€enja steCajnog postupka;

- naknada troSkova steCajnom upravitelju u bruto2 iznosu od 835,06 EUR,
prema rjeSenju suda od 1. travnja 2026. (stranica 1785 — 1787 spisa);

- naknada predvidivih troSkova ste€ajnog upravitelja u iznosu od 158,41 EUR,
koja se odnosi na putni troSak na relaciji lvanec — Zupanja — lvanec, radi predaje
unovcéene nekretnine u posjed kupcu (350 km x 2 x 0,50 EUR/km), troSak cestarine u
iznosu od 37,60 EUR, ukupno 387,60 EUR neto odnosno 586,04 EUR bruto2

- nagrada za rad prijasnjem ste€ajnom upravitelju Vladimiru Veljovi¢, Medulin,
Fucane 1A, Pula u iznosu od 1.392,27 EUR, prema rjeSenju suda od 27. kolovoza
2025. (stranica 1631-1634 spisa).

12. Prema odredbi ¢l. 94. st. 2. SZ-a steCajni upravitelj ima pravo na nagradu
za svoj rad i naknadu stvarnih troskova koje rjeSenjem odreduje sud prema Uredbi
kojom Vlada Republike Hrvatske utvrduje kriterije i naCin obracuna i placanja nagrade
steCajnim upraviteljima.

13. Prema odredbi ¢l. 5. Uredbe sud rjeSenjem utvrduje visinu nagrade,
uzimajuéi u obzir obujam i sloZenost poslova, rad steCajnog upravitelja na ispitivanju
trazbina te vrijednost unovCene steCajne mase.

14. Sud je procijenio da je odredena nagrada za rad ste€ajnom upravitelju u
iznosu od 78.380,52 EUR bruto sa doprinosom za zdravstveno osiguranje 7,5% $to
iznosi 6.355,18 EUR primjerena s obzirom na zakljuCak suda da su radnje koje je
poduzeo i koje ¢e do zakljuCenja postupka poduzeti ste€ajni upravitelj srednjeg do
tezeg stupnja slozenosti i obujma. Osim toga, sud je cijenio i vrijednost unovcene
ste€ajne mase te osobno zalaganje i trud steCajnog upravitelja. Naime, stecajni
upravitelj je nakon preuzimanja duznosti preuzeo svu dokumentaciju od prijasnjeg
ste€ajnog upravitelja, podnio sudu prijedlog za prodaju nekretnina, prezentirao
nekretnine zainteresiranim kupcima tijekom prodaje, brinuo o oCuvanju ste€ajne mase
i redovito obilazio imovinu ste€ajnog duznika te dogovarao nacine njenog odrzavanja,
sklopio novi Ugovor o najmu za jednu nekretninu, vodio raCuna o naplati trazbina i
prefakturiranju rezijskih tro§kova, rjeSavao probleme sa najmoprimcima, vrsio naplatu
potrazivanja steCajnog duznika, redovno podnosio tromjeseCna izvjeS¢a o tijeku
ste€ajnog postupka i stanju ste€ajne mase, podnio sudu dva obraCuna troSkova
unovcenja predmeta razlu¢nog prava, podmirio sve do sad nastale troSkove steCajnog
postupka i redovno podmirivao sve tekuce obveze steCajne mase. Osim toga, stecajni
upravitelj ¢e do zaklju€enja steCajnog postupka podnijeti sudu obraCune troSkove
unov€enja predmeta razlu¢nog prava za preostale unovCene nekretnine, izvrsiti
predaju nekretnine kupcima, saciniti zavrSni racun sa zavrSnim diobnim popisom,
provesti zavrSnu diobu, podmiriti sve troSkove steCajnog postupka i ostale obveze
ste€ajne mase te zbrinuti arhivsku gradu. Slijedom navedenog, troSak nagrade za rad
ste€ajnom upravitelju koji tereti unov€enu nekretninu razmjerno u visini od 27,03%
iznosi 22.904,06 EUR.
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15. U odnosu na ostvarene troSkove unovcenja, sud je izvrSio uvid u ostvarene
troSkove unovéenja koje je specificirao ste€ajni upravitelj te utvrdio da su ostvareni
troSkovi unovcenija bili potrebni za unov€enje predmetne nekretnine i da su u izravnoj
odnosno neizravnoj vezi s unovéenjem.

16. Kupac CROATIA BANKA d.d. Zagreb, nije imala primjedbi na sacinjeni
obraCun troSkova unov€enja predmeta razlu¢nog prava kojeg je sacinio steCajni
upravitel].

17. TroSkovi unovCenja predmeta razlucnog prava namirit ¢e se iz jamcevine
koju je kupac CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta FrangeSa Mihanovi¢a 9, uplatio
za sudjelovanje na elektronickoj javnoj drazbi u iznosu od 131.600,00 EUR, a preostali
iznos jamcCevine vratit ¢e se kupcu.

18. Slijedom navedenoga, a temeljem ¢l. 248. st. 1. t. 1. i €l. 254. st. 3. SZ-a
odluceno je kao u izreci.

U Rijeci, 25. lipnja 2026.

Sutkinja
Daniela Korlevié
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske. Zalba se podnosi ovom sudu u dva primjerka u roku od osam dana od
dostave prvostupanjskog rjeSenja. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga
dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna ploca, a o Zalbi odluéuje
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.
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